UCHWALA NR XXI1/602/16
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kokoszki Mieszkaniowe
rejon ulicy Fabrycznej w mie$cie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz.
1890), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1515,
poz. 1045, poz. 1890) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku 0 zmianie niektérych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kokoszki Mieszkaniowe
rejon ulicy Fabrycznej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2242) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 11,35 ha., potozony w Kokoszkach Mieszkaniowych, w rejonie ulic
Nowatorow, Kartuskiej i Fabrycznej. Ograniczony od zachodu - terenem Parku Przemystowo-
Technologicznego ,,Maszynowa”, od potnocy - terenem nalezacym do dawnego Cefarmu, od wschodu ulica
Osiedlows i Fabryczng, a od potludnia ulica Kartuska (odcinek tej ulicy nie jest wiaczony w obszar
opracowania). W poéinocnej czegsci wiaczono do opracowania pojedyncze niezagospodarowane dzialki,
potozone na potudnie od ulicy Metalowcow.

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostalo zdefiniowane w § 31 skonkretyzowane w odpowiedniej Kkarcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe
telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cig gospodarczg - mieszkanie:
a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub

c) technologa, 0 ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,
na dzialce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢
najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzona
dziatalnoscia gospodarczg), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé
lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsOw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;
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5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sagsiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
W szczegolnoscei krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme, zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

C) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

g) zwarta zabudowa $rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.

6) dach stromy — dach, ktory spetnia rownoczes$nie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, a w przypadku gérnej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na
kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza polowy catej powierzchni rzutu tej
potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

7) miejsce postojowe dla roweréw - miejsce zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru,
w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmni€j ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podlozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane
mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20%
miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.

Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

8) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla os6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgséciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Migjsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajagcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom
niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajagcym najkrotsza droge do tego wejscia.

9) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

10) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;
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11) no$nik reklamy — zewng¢trzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacjg handlowa. Do no$nikéw reklam nie wlicza sig:
nos$nikow miejskich i przyrodniczych systemow informacji, tymczasowych nosnikéw reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno -
sportowo - edukacyjno - spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nos$nikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

12) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

13) stup ogloszeniowo-reklamowy — szczegélny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci catkowitej nie przekraczajacej 4,7
m;

14) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwg powierzchni¢ jej rzutu na ptaszczyzne
pionowa;

15) powierzchnia ekspozycyjna §wiecgca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.

§ 3.

Definicje przeznaczen terenow. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegétowione w karcie terenu.
1. Zabudowa mieszkaniowa:
1) MN21 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna — domy wolno stojace jedno- lub dwumieszkaniowe;

2) M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna - domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz
domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe.

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢:
1) ustugi spetniajace rownocze$nie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniows,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wytgczeniem obiektow
hotelarskich.

3. Zabudowa ustugowa:
U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna:

a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodéw ciezarowych i autobusow,

b) dopuszcza sig:
- parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,

- budynki zamieszkania zbiorowego,

Id: 8A047BD9-E884-4633-9156-1F34D836782C. Podpisany Strona 3



- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcj¢ migdzy funkcja
mieszkaniowg a ustugowa.

5. Zabudowa mieszana produkcyjno-ustugowa:

8.

P/U41 zabudowa produkcyjno-ustugowa. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkcji,
sktadow, baz i magazynow oraz ushug:

a) z wylaczeniem:
- zaktadow o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
- sktadowania odpadow,
- magazynowania i przetwarzania odpadow niebezpiecznych,

- sktadowania materiatéw lub towarow na otwartym powietrzu (oprocz materiatu szkotkarskiego
i asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepéw ogrodniczych) w odlegto$ci mniejszej niz
100 m od istniejacych badz planowanych terenow mieszkaniowych,

- obiektéw generujacych ruch powyzej 3 pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej 12 ton lub wigkszej
na godzing, na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiegajacych przez istniejace badz planowane
tereny zabudowy mieszkaniowej,

- obiektéw emitujacych intensywne zapachy, ktore odczuwalne sa na znacznym obszarze,
- szpitali i domow opieki spotecznej,
- budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) dopuszcza sig:
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
- budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone do okresowego pobytu ludzi,
- ekspozycje, np. pojazdow, na otwartym powietrzu w ramach salonow sprzedazy.
. Zielen i wody:

ZP62 zielen urzadzona miejska zielen urzadzona dostepna dla publiczno$ci, np.: parki, zielence, ogrody
zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza sig:

a) budynki obstugujace uzytkownikow, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprz¢tu turystycznego,
pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegétowej lokalizacji lub zasad ksztaltowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowe.
. Komunikacja:
1) KD8L1 ulice lokalne;
2) KDB82 ulice zbiorcze;

3) KX wydzielone ciagi : piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe, ulice 0 réwnoprawnym
ruchu pieszym, rowerowym i kolowym.

Na terenach transportu drogowego, o ktorych mowa w ust. 7, dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne

wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

9

. Infrastruktura techniczna:

D odprowadzenie wod opadowych, melioracje i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, np.: zbiorniki
retencyjne przeciwpowodziowe, waly iinne urzadzenia przeciwpowodziowe, przepompownie
melioracyjne, przepompownie deszczowe. Dopuszcza si¢ zielen urzadzona, o ktorej mowa w ust. 6.
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§4.

1. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Caty obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektoéw budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci ograniczenie wysokosci

obiektéw budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg miejsc postojowych
dla samochodow osobowych i rowerow:

Lp Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia | Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, w tym dla
do parkowania pojazdow rowerow
zaopatrzonych w karte parkingowa -
zgodnie z ust. 3
strefa C obszar
obszary zabudowy migjskigj calego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie zwiazane 1 mieszkanie MIN. 2 z zastrzezeniem ust. 4 0
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
3. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,2
4. | Hotele 1 pokéj MIN. 0,6 MIN. 0,1
5. ?epspnaty, pOkO_].e goscinne, obiekty 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,1
$wiadczace ustugi hotelarskie
6. | Motele 1 pokéj MIN. 1 MIN. 0,1
7. | Domy dziennego pobytu, warsztaty 5 uczestnikow MIN. 1 MIN. 01
terapii zajgciowe;, z zastrzezeniem ust. 5 e
8. | Domy stalego pobytu dla 0séb starszych, 10 t6zek MIN. 0,9 MIN. 01
domy pomocy spolteczne;j Z zastrzezeniem ust. 6 T
. . )
9. Oblekty2 handlowe o pow. sprzedazy do 1000 m “pow. MIN. 32 MIN. 20
2000 m sprzedazy
10. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15 MIN. 6
konsumpcyjnych
11. | Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty 100 m? pow. MIN. 3 MIN. 1
0 pow. powyzej 200 m* pow. uzytkowej uzytkowej
12. | Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty 100 m? pow.
0 pow. do 200 m? pow. uzytkowej uzytkowe; MIN. 5 MIN. 1
13. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow.
kancelarie adwokackie — obiekty mate do | uzytkowej MIN. 5 z zastrzezeniem ust.7 MIN. 1
200 m? pow. uzytkowej
14. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow.
kancelarie adwokackie — obiekty duze uzytkowej MIN. 2,5 7 zastrzezeniem ust.7 MIN. 1
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
5 powierzchnia parkingowa MIN. 40%
15. | Centra wystawienniczo-targowe lllQO(i«r)ntow. pow. uzytkowej MIN. 8
zyt J lub 80% pow. wystawienniczej
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lub MIN. 40 m-c/ 1000 m? pow.
uzytkowej
MIN. 3
16. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3
17. | Szpitale, Kliniki 1 167ko MIN.1° MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
18. | Place skladowe, duze hurtownie powyzej | 1000 m? pow.
2 .
2000 m ' . sktadowej MIN. 2 MIN. 1
pow. sktadowej, magazyny, sprzedaz
towaréw w iloéciach masowych
: 2
19. | Rzemiosto ustugowe lQO m* pow. MIN. 2 MIN. 1
uzytkowej
20. | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,2
21. | Stacje bezobstugowe - 0 0
22. | Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt MIN. 2 MIN. 1
23. | Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt MIN. 5 MIN. 2
24. | Myjnia samochodowa 1 stan. do mycia MIN. 2 0
. . . )
25. | Mate obiekty sportu i rekreacji 190 m” pow. MIN. 4 MIN. 2
uzytkowej
26. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort MIN. 2 MIN. 1
27. | Zaklady przemystowe, rzemiosto 100 zatrudnionych na
W dzielnicach: Potudnie, Port, Zachod najliczniejszej zmianie MIN. 40 MIN. 15

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udziatl miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
Z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miegjsc postojowych | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
dla samochodbéw osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4 0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza.

5. Dla domow dziennego pobytu, warsztatdw terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla doméw statego pobytu dla oséb starszych, domow pomocy spolecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6.
Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow

1. Zakazuje si¢ umieszczania:
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1) no$nikoéw reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng $wiecacg zmienng
2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) nosnikdéw reklam na budynkach za wyjatkiem §cian bez okien lub wytgcznie z oknami klatek
schodowych;

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) w pasach drogowych i terenach do nich przylegtych w zasiegu oddziatywania nos$nika reklamy, ustala
si¢ minimalne odleglos$ci miedzy wolnostojacymi nosnikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej
niz3 m?;

Klasa drogi Minimalna odlegto$¢ (m)
D i nizsze 50

L 70

Z 80

G 120

2) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ rowng 30 m, migdzy wolnostojagcymi nosnikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikoéw reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkow) bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ lokalizacje
no$nikéw reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielko$ci obu nosnikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej sa
umieszczane,

C) nie wychodzacych poza obrys §ciany, na ktérej sg umieszczane;

2) dla kioskow i toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza sie¢ lokalizacje maksymalnie trzech no$nikéw reklam
o0 powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widoczno$ci nadjezdzajacego
pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld rownolegty do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld prostopadly do lica budynku
0 powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dlugos¢ wysiegnika oraz jednakowa
wysokos$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ zewnetrzne
wejscie do prowadzonej dziatalnosci, z zastrzezeniem pkt 6. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub
w przedogrodku posesji o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m?kazdy;

5) szyldy lokalizuje sie¢ w sposdb uwzgledniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformac;i;

6) dla budynkéw ustlugowych o wysokos$ci wiekszej niz 15 m i obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?:
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a) dopuszcza sie dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielko$ci na kazdej elewacji lub jej
krawedzi z dachem z zastrzezeniem, Ze nie jest ich wiecej niz cztery isa przewidziane w projekcie
budowlanym,

b) szyldy rownolegle do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokos$ci w sposdb
zgrupowany i uporzadkowany.

§7.
Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki.
1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
1) wolnostojacych budynkow ustugowych;
2) budynkéw uzytecznosci publiczne;j;
3) budynkow produkcyjnych i magazynowych;
4) budynkoéw technicznych;
5) budowli i obiektéw inzynierskich;
6) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.];
7) ogrodzen wynikajacych z wymogdw technologicznych, bezpieczenistwa i przepiséw odrebnych;
8) ogrodzen placow budowy.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachéw

1) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych podziatdow elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujgcych
0 adresie);

2) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie catego budynku, z zastrzezeniem pkt. 5;

3) dla catego budynku nalezy stosowac jednolitg formg¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielkos¢,
ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich formg
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku, z zastrzezeniem pkt. 5 i pkt.6;

4) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku, z zastrzezeniem

pkt. 5;

5) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
W pozostate] czesci budynku kolor i forme stolarki okiennej i drzwiowej
z zachowaniem jednolitej wielkosci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych
na parterze;

6) dla kondygnacji poddasza budynku nalezy stosowaé forme stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢, ksztatt,
podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich forme;

7) nalezy stosowac¢ jednag kolorystyke dachu dla catego budynku.

3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych: zakaz realizacji ogrodzen
z paneli betonowych i zelbetowych.

§ 8.

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 12 terendw oznaczonych numerami trzycyfrowymi od 001 do
012.

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.
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§ 0.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-P/Uu41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2242

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 3,98 ha.
3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej.
4. Funkcje wylgczone: obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7,11;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m?i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) w strefach ograniczen no$nikow reklam - jak na rysunku planu, od skrzyzowan: ul. Nowatorow (010-
KD82) z ul. Kartuska (poza granicami planu), od ul. Nowatoréw (010-KD82) z ul. Fabryczng (009-KD81)
oraz od ul. Nowatoréw (010-KD82) z ul. Metalowcow (poza granicami planu) - zakaz lokalizacji nosnikow
reklam widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tych skrzyzowan, z wyjatkiem no$nikéw reklam
na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

5) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 3 m od polnocnej lini rozgraniczajacej terenu, jak na
rysunku planu,

b) pozostate - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 3,0
w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,0

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna — nie ustala sig,
b) maksymalna — 18 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku 153 m n.p.m.
b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3,

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3,
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Nowatorow (010-KD82) ograniczona zgodnie z przepisami odrgbnymi,
Z ciggu pieszo-jezdnego (ulicy Geodetéw) poza potnocng granicg planu;

2) parkingi: dla samochodow osobowych i rowerow do realizacji na dziatce budowlanej objgtej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) pojedyncze szpalery drzew do wprowadzenia wzdtuz ulicy Nowatorow 010-KD82 - jak na rysunku
planu;

2) dla szpalerow drzew wymienionych w pkt 1 ustala si¢ zagospodarowanie wokot drzew zapewniajgce
naturalng wegetacje, dopuszcza sie: wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny
przylegte lub prowadzenia elementdéw infrastruktury techniczne;;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
Z obowigzujacymi normami;

4) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji minimum 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Nowatorow;
2) na terenie wystepuje obnizenie zwierciadta wod gruntowych systemem rowow lub drenazy;

3) podziaty geodezyjne powinny uwzglednia¢ ograniczenia w dostgpie od ulicy Nowatorow (010-KD82),
0 ktorych mowa w ust. 9 pkt 1.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow o gatunkach zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;
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2) istniejacy kolektor ,,Morena” — kanat sanitarny o $rednicy 1,0 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
0 szerokosci co najmniej 4,0 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
0 szerokosci 3,0 m;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

4) zaleca si¢ lokalizacj¢ wlotu skrzyzowania lub potaczenia drogi wewnetrznej w ramach planowanego
skrzyzowania ulicy Nowatorow (010-KD82) z ulica Fabryczng (009-KD81) - jak na rysunku planu.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 2242

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 1,97 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowe;j.
4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) szpitale i domy opieki spotecznej, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

3) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, 0 ktorych mowa ust. 7,11;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza sie wolnostojace no$niki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m?i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) w strefach ograniczen no$nikow reklam - jak na rysunku planu, od skrzyzowan: ul. Nowatorow (010-
KD82) z ul. Kartuskg (poza granicami planu), od ul. Nowatorow (010-KD82) z ul. Fabrycznag (009-KD81),
od ul. Kartuskiej (poza granicami planu) z ul. Fabryczng (009-KD81) - zakaz lokalizacji no$nikow reklam
widocznych z odcinkow ulic w promieniu 110 m od tych skrzyzowan, z wyjatkiem no$nikoéw reklam na
obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

5) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw, w formie latarni, stupow
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach 0 przeznaczeniu ustugowym);

6) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 3 m od lini rozgraniczajacej terenu ulicy Fabrycznej
(009-KD81), jak na rysunku planu,

b) pozostate - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 2,0
w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0
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5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna — nie ustala si¢,
b) maksymalna — 18 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku 156 m n.p.m.
b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: ptaski.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Fabrycznej (009-KD81);

2) parkingi: dla samochodow osobowych i rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: czesci terenu — jak na rysunku planu - objete strefami konserwatorskiej
ochrony archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: w obrebie stref konserwatorskiej ochrony
archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) szpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz ulicy Nowatorow 010-KD82, jak na rysunku planu;

2) dla szpaleru drzew wymienionego w pkt 1 ustala si¢ zagospodarowanie wokot drzew zapewniajace
naturalng wegetacje, dopuszcza si¢: zmiang skladu gatunkowego drzewostanu, wycinke pojedynczych
drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegte lub prowadzenia elementéw infrastruktury
technicznej;

3) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji minimum 1 drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;
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4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowigzujgcymi normami;

5) mozliwo$¢ lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku dotrzymania wymaganych dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystgpienia z wnioskiem
0 pozwolenie na budowe oraz ucigzliwosci ulicy Nowatoréw i ulicy Kartuskiej z uwzglednieniem ich
rozbudowy.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wystepujg wysokie poziomy hatasu w $§rodowisku od ulicy Nowatorow i Kartuskiej;
2) na terenie wystepuje obnizenie zwierciadta wod gruntowych systemem rowow lub drenazy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow o gatunkach zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogblnomiejskiej sieci cieptowniczej;

3) zaleca si¢ utrzymanie funkcji istniejgcego ciggu pieszego (laczacego rejon skrzyzowania ul. Kartuskiej z
ul. Nowatorow z rejonem przystanku autobusowego przy ul. Fabrycznej) - do czasu likwidacji przystanku
autobusowego przy ulicy Fabrycznej.

§ 11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2242

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 1,11 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren zieleni urzadzone;j.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11, 12;
2) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam;

3) ciag pieszo-rowerowy wzdtuz przebiegu kolektora Morena, taczacy ulice Fabryczng (009-KD81) z ulica
Osiedlowg (008-KD81) - jak na rysunku planu;

4) czeSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (w formie latarni, malej architektury);

5) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;
6) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy:maksymalne nieprzekraczalne, w odlegtosci 4m od:
a) potnocne;j linii rograniczajacej terenu,
b) wschodniej linii rograniczajacej terenu,
c) skrajni kanatu sanitarnego (kolektora ,,Morena”),

d) granicy dziatki drogowej ulicy Fabrycznej o nr 400/2 obr. 35,
jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3);

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,4
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,2

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna — nie ustala sig,
b) maksymalna — 9 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku 149 m n.p.m.
b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Fabrycznej (009-KD81), od ulicy Osiedlowej (008-KD81);
2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej obje¢tej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych - maksymalnie 2,
b) dla roweréw - zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenielub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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1) szpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz ulicy Nowatoréw 010-KD82, jak na rysunku planu;

2) dla szpaleru drzew wymienionego w pkt 1 ustala si¢ zagospodarowanie wokot drzew zapewniajace
naturalng wegetacje, dopuszcza si¢: wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny
przylegte lub prowadzenia elementow infrastruktury techniczne;.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sie;
2) nosniki reklam: zgodnie z ust. 6 pkt 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem lit. b) oraz § 4 ust. 3,

b) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ w sposob okreslony
w ust.6 pkt 4;

5) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem pkt 6 i ust. 6 pkt 3;
6) inne: dopuszcza sie lokalizacje boiska ze sztuczng nawierzchnig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania;

2) do czasu realizacji skrzyzowania ulicy Fabrycznej (009-KD81) z ulicg Nowatorow (010-KD82) zgodnie
z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ funkcjonowanie i modernizacje ulicy Fabrycznej w obecnym przebiegu
(w ramach terenu 003-ZP62).

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisoéw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) istniejace ujecie wody do likwidacji;
2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Nowatorow;
3) dopuszcza sie realizacje boiska o nawierzchni sztucznej w dowolnej lokalizacji.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow o gatunkach zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

2) zaleca si¢ wprowadzenie szpaleru drzew wzdtuz potnocnej granicy terenu;

3) istniejacy kolektor ,,Morena” — kanat sanitarny o $rednicy 1,0 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
0 szerokosci co najmniej 4,0 m od skrajni kanatlu, pas wolny od nasadzen zielenig wysoka co najmniej 2,0
m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

4) zaleca si¢ zachowanie szpaleru drzew wzdhuz ulicy Fabrycznej 009-KD81,;

5) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplownicze;.

§ 12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2242

1. Numer terenu: 004.

2. Powierzchnia terenu: 1,29 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U31l teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa M22, o ktérej mowa w § 3 ust. 1. pkt 2) i ustugowa U33, o ktoérej mowa w § 3 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) domy mieszkalne powyzej 2 mieszkan;
3) zabudowa szeregowa.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejaca zabudowa
zagrodowa.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7,11;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty,

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m?i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytacznie azurowych;

5) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw, w formie latarni, stupow
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementoéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

6) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 4 m od lini rozgraniczajacej terenu ulicy Osiedlowej
(008-KD81), jak na rysunku planu,

b) pozostate - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,7
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna — nie ustala sig,
b) maksymalna — 12 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku 153 m n.p.m.
b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

7) formy zabudowy: wolno stojgca, blizniacza, z zastrzezeniem ust. 17;

8) ksztatt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos$¢ frontu dziatki: dowolna;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Osiedlowej (008-KD81), od ulicy Instalatoréw (007-KX);

2) parkingi: dla samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
odregbnych;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisoéw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sig¢
lokalizacje garazy i budynkoéw gospodarczych na granicach dzialek budowlanych, nie przylegajacych do ulicy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow o gatunkach zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

2) istniejacy kolektor ,,Morena”— kanat sanitarny o $rednicy 1,0 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
0 szerokosci co najmniej 4,0 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
0 szerokos$ci 3,0 m;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 13.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2242

1. Numer terenu: 005.

2. Powierzchnia terenu: 0,39 ha.

Id: 8A047BD9-E884-4633-9156-1F34D836782C. Podpisany Strona 17



3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg M22, o ktorej mowa w § 3ust. 1 pkt 2) iustlugowg U33, o ktorej mowa w § 3 ust. 3. -
w proporcjach do max. 30% powierzchni catkowitej budynku dla funkcji ustugowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) domy mieszkalne powyzej 2 mieszkan;
3) zabudowa szeregowa.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejace usytuowanie
budynku gospodarczego na granicy dziatki, na terenie nieruchomosci przy ul. Instalatorow 12.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, 0 ktérych mowa ust. 7,11;
2) zasady lokalizowania szyldow i nos$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty,

3) dopuszcza sie wolnostojace no$niki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m?i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wyltacznie azurowych;

5) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw, w formie latarni, stupow
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

6) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 5 m od pdinocnej lini rozgraniczajgcej terenu, jak na
rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 4 m od lini rozgraniczajacej terenu ulicy Osiedlowe;j
(008-KD81) i terenu ulicy Instalatorow (007-KX), jak na rysunku planu,

C) pozostate - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objete;
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,5
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna — nie ustala sig,

b) maksymalna: dla zabudowy o dachu stromym - 11 m, dla zabudowy o dachu ptaskim - 10 m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku o dachu: stromym -
154 m n.p.m, ptaskim - 153 m n.p.m,;

b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

7) formy zabudowy: wolno stojaca, blizniacza;
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8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielkos¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Osiedlowej (008-KD81), od ulicy Instalatorow (007-KX), od ulicy
Metalowcow (poza granicami planu);

2) parkingi: dla samochodow osobowych i rowerow do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiagzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie dotyczy.

1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow o gatunkach zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 14.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2242

1. Numer terenu: 006.
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2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg M22, o ktorej mowa w § 3ust. 1 pkt 2) iuslugows U33, o ktorej mowa w § 3 ust. 3. -
w proporcjach do max. 30% powierzchni catkowitej budynku dla funkcji ustugowe;.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) domy mieszkalne powyzej 2 mieszkan;

3) zabudowa szeregowa.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7,11;

2) zasady lokalizowania szyldow i nos$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty,

3) dopuszcza sie wolnostojace no$niki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m?i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wyltacznie azurowych;

5) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw, w formie latarni, stupow
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

6) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 4 m od lini rozgraniczajgcej terenu ulicy Inzynierskiej
(007-KX), jak na rysunku planu,

b) pozostate - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,5
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5

5) wysoko$¢ zabudowy W rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna — nie ustala sig,

b) maksymalna: dla zabudowy o dachu stromym - 11 m, dla zabudowy o dachu ptaskim - 10 m,
Z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku o dachu: stromym -
153 m n.p.m, ptaskim - 152 m n.p.m;

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolno stojaca, blizniacza;
8) ksztatt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Instalatorow (007-KX), od ulicy Rozwojowej (poza granicami planu);

2) parkingi: dla samochodow osobowych i rowerdow do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow o gatunkach zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 15.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-KX  MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2242

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego - ulica Instalatorow.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.
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. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7,11;

2) zasady lokalizowania no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m?i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowania;

5) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany;

6) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielkos¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Osiedlowej (008-KD81), od ulicy Rozwojowej (poza granicami planu);
2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

0. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspotczesnej: nie dotyczy.

1. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sie;
2) noéniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2, 3, 4;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 8;
4) urzagdzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

3. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz

obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisoéw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 16.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 2242

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,56 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD8L1 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Osiedlowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 40,5 m ;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania zuktadem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Fabryczng (009-KD81), poprzez
skrzyzowanie z ulicag Metalowcow (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulica Szafranowg (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicag Sw. Brata Alberta (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogélne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty,

b) dopuszcza sie wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i
stupy ogtoszeniowo - reklamowe,

¢) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowan z wyjatkiem no$nikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 i 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 8;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b) oraz § 4 ust. 3,

b) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ W sposéob
zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sie.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisoéw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych: istniejgcy kolektor
»Morena” — kanat sanitarny o $rednicy 1,0 m.

§17.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2242

1. Numer terenu: 009.
2. Powierzchnia terenu: 0,56 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD8L1 teren ulicy lokalnej — ulica Fabryczna.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,0 m do 25,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Nowatorow (010-KD82), poprzez
jezdnie serwisowg ulicy Kartuskiej (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoélczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: czgs¢ terenu — jak na rysunku planu - objeta strefg konserwatorskiej ochrony
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: w obrebie strefy konserwatorskiej ochrony
archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszardéw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty,

b) dopuszcza sie wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i
stupy ogtoszeniowo - reklamowe,

c) w strefach ograniczen no$nikow reklam - jak na rysunku planu, od skrzyzowan: ul. Fabrycznej (009-
KD81) z ul. Kartuska (poza granicami planu), ul. Nowatoréw (010-KD82) z ul. Fabryczng (009-KD81)
- zakaz lokalizacji no$nikéw reklam, z wyjatkiem no$nikéw reklam na obiektach wskazanych
w § 6 ust. 3 pkt 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 8;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b) oraz § 4 ust. 3,

b) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ W sposéob
zamaskowany;
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5) zielen: dopuszcza sie.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisoéw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

13. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejacy kolektor
»Morena” — kanat sanitarny o $rednicy 1,0 m.

§ 18.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2242

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 1,20 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Nowatorow.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 32,0 m do 48,5 m;
2) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z uktadem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Kartuska (poza granicami planu),
poprzez skrzyzowanie z ulica Budowlanych (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoélczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: czgé¢ terenu — jak na rysunku planu - objeta strefa konserwatorskiej ochrony
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: w obrebie strefy konserwatorskiej ochrony
archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszardéw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m?i
stupy ogloszeniowo - reklamowe;

¢) w strefach ograniczen no$nikow reklam - jak na rysunku planu, od skrzyzowan: ul. Nowatoréw (010-
KD82) z ul. Kartuska (poza granicami planu), od ul. Nowatorow (010-KD82) z ul. Fabryczng (009-
KD81) oraz od ul. Nowatorow (010-KD82) z ul. Metalowcow (poza granicami planu) - zakaz lokalizacji
nosnikow reklam, z wyjatkiem no$nikow reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2, 3.

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 8;

Id: 8A047BD9-E884-4633-9156-1F34D836782C. Podpisany Strona 25



4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b) oraz § 4 ust. 3,

b) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ W sposéob
zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sie.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: istniejacy kolektor
»Morena” — kanat sanitarny o $rednicy 1,0 m.

§ 19.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011-D MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2242

1. Numer terenu: 011.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej - row odwadniajacy.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11;

2) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam;

3) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany;

4) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielkos¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Nowatorow (010-KD82) poprzez teren 001-P/U41, od ulicy Geodetow
(poza granicami planu), z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegle;

2) parkingi: dla samochodow osobowych i rowerow - wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) szpaler drzew do zachowania;

2) dla szpaleru drzew wymienionego w pkt 1, ustala si¢ zagospodarowanie wokot drzew zapewniajace
naturalng wegetacje, dopuszcza si¢: zmiane sktadu gatunkowego drzewostanu, wycinke pojedynczych
drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegle lub prowadzenia elementow infrastruktury
technicznej.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 20.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2242

1. Numer terenu: 012.
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa MN21, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1) i ustugowa U33, o ktorej mowa w § 3 ust. 3.
4. Funkcje wylgczone: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7,11,17;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m?i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen wytgcznie azurowych;

5) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw, w formie latarni, stupow
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

6) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30%, z zastrzezeniem ust. 17;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja, z zastrzezeniem ust. 17,

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 1,5
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5 z zastrzezeniem ust. 17;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna — nie ustala sig,
b) maksymalna — 12 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku 150 m n.p.m.
b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Osiedlowej (008-KD81), od ulicy Szafranowej (poza granicami planu), od
ulicy Fundamentowej (poza granicami planu);

2) parkingi: dla samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem ust. 17;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
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14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren integralnie
zwigzany Z terenem przyleglym, potozonym poza wschodnig granicg planu - dopuszcza si¢ bilansowanie
wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej objetej inwestycja wspdlnie z wyzej
wymienionym terenem.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) istniejacy kolektor ,,Morena”— kanat sanitarny o $rednicy 1,0 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
o szerokosci co najmniej 4,0 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o szerokosci 3,0 m;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

3) zagospodarowanie terenu integralnie zwigzane z zagospodarowaniem terenu sgsiadujgcego poza
wschodnig granicg planu.

§ 21
Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Kokoszki Mieszkaniowe rejon ulicy Fabrycznej w miescie Gdansku
w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 22.
Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ulicy Kartuskiej — czg$¢ zachodnia w miescie Gdansku, uchwata nr VII/146/2003 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 marca 2003 roku(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 80 z 18.06.2003r., poz. 1294 ).

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXI1/602/16

Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

KOKOSZKI MIESZKANIOWE REJON ULICY FABRYCZNE] W MIESCIE GDANSKU
SKALA 1:1000

RYSUNEK PLANU

I 2242

LA
N

OZNACZENIA

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
ODREBNYCOH, INFORMACIE, ZALDCINIA:

terietacy grrtyry Kanal sty
Meniaiacn shecta wody - o Hhwidach
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Strona 1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/602/16
Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kokoszki Mieszkaniowe rejon ulicy
Fabrycznej w miescie Gdansku byt wytozony trzykrotnie do publicznego wgladu w dniach od 01 wrzesnia
2015 roku do 30 wrzesnia 2015 roku, od 30 pazdziernika 2015 roku do 30 listopada 2015 roku oraz od
1 lutego 2016 roku do 1 marca 2016 roku.

0 D !\ [ WVI0ZCIIU W UStawowvill

I. Pani XY*, Gdansk - pismo z dnia 29.09.2015r. (wplynelo 02.10.2015r.), ktéra:

1) wnosi 0 dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej do 4 mieszkan na
terenie 004-M/U31

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco: wzdtuz ok. 90% dhugosci ulicy Osiedlowej (008-KD81)
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o charakterze ekstensywnym, z pojedynczymi
ustugami towarzyszacymi i 0 niewielkich parametrach urbanistycznych. Jest to zwarty i do$¢ jednorodny
kompleks osiedlowy o charakterze jednorodzinnym. Teren 004 jest jego integralng czgécig, o czym
swiadczy zabudowa jednorodzinna bezposrednio po drugiej stronie ulicy Osiedlowej (na wysokosci terenu
004).Jedynie pierwsze 100 m tej ulicy graniczy z osiedlem wielorodzinnym przy ul. Fundamentowej, tam
rowniez od strony ulicy zlokalizowane sa funkcje ustugowe. Ze wzgledu na aktualny charakter zabudowy
na terenie 004, bezposrednie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz umiejscowienie,
teren ten nie kwalifikuje si¢ na lokalizacje tutaj zabudowy mieszkaniowej powyzej 2 mieszkan , czyli
wielorodzinne;j.

2) wnosi 0 dopuszczenie mozliwosci realizacji domow w zabudowie blizniaczej na terenie 004-M/U31
Uwaga uwzgledniona

I1. Stowarzyszenie Przyjaciél Dzielnicy Kokoszki — uchwala z dnia 29.09.2015r. (wptyneta 14.10.2015r.),
ktore:

3) wnosi 0 wydzielenie liniami rozgraniczajacymi ustalonego na dziatce nr 399 ciggu pieszo-rowerowego
od ul. Fabrycznej do ul. Osiedlowej (z terenu 003-ZP62) — w celu zapewnienia komunikacji pieszej
i rowerowe]j migdzy ulicg Nowatoréw a osiedlem przy ul. Fundamentowej i przedszkolem

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: Ustalony w projekcie planu ciag pieszo-rowerowy jest
obligatoryjny, ajego przebieg okre$lono doktadnie w karcie terenu jak i na rysunku planu — przebiega
wzdtuz kolektora Morena. Ponadto teren ten jest wlasno$ci gminy Miasta Gdansk, co dodatkowo
zabezpiecza wymog realizacji ciggu. W zwiazku z tym nie ma potrzeby oraz nie praktykuje si¢ wydzielania
osobnag strefg terenowa ciagdow pieszych, badz pieszo-rowerowych w terenach zielonych aby nie ograniczac¢
swobodnego ksztaltowania zieleni w przysztosci.

4) wnosi 0 przeznaczenie calej dziatki nr 399 na cele zieleni urzadzonej ZP62 (karta terenu 012-U33) -
Z uwagi na potrzebe zagospodarowania dodatkowego terenu rekreacji dla seniorow
Uwaga uwzgledniona

5) wnosi 0 usunigcie ciggu pieszo-rowerowego 013-KX i przeznaczenie go na cele zabudowy ustugowej
U33 — z uwagi na brak w tym miejscu utartej Sciezki przez mieszkancow

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Przedmiotowy cigg pieszo-rowerowy zostal ustalony
w projekcie planu w wyniku analizy ciggéw pieszych, wykonanej na etapie procedowania planu. Wedtug
niej wydeptana $ciezka pomigdzy ulicg Fabryczng a rejonem skrzyzowania ul. Nowatorow z ul. Kartuska
jest jednoznacznym dowodem na przemieszczanie si¢ mieszkancoOw przez ten obszar. Jest to droga
mieszkancow Smegorzyna do: przedszkola publicznego przy ul. Osiedlowej, przystanku autobusowego
przy ul. Fabrycznej, jak iushug zlokalizowanych przy tej ulicy. Z kolei dla mieszkancoéw osiedla
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wielorodzinnego przy ul. Fundamentowej i mieszkancow zabudowy jednorodzinnej z okolic ulicy
Osiedlowej jest to skrot pieszy do szkoly podstawowej nr 83 przy ul. Stoktosy 1, do ktorej przynalezg dzieci
z tego obwodu (zgodnie z uchwata nr X/251/15 Rady Miasta Gdanska z 28.05.2015 roku).

W projekcie planu przebieg ww. ciggu zostal skorygowany w stosunku do istniejacego przebiegu
wydeptanej $ciezki, tak by si¢ konczyt w rejonie skrzyzowania ulicy Fabrycznej zul. Osiedlowa.
W przypadku przebudowy ulicy Fabrycznej w przysztosci, to wiasnie w rejonie skrzyzowania zostanie
zrealizowane przejscie dla pieszych.

I11. Pani XY* i Pan XY*, Gdansk — pismo z dnia 13.10.2015r. (wplynelo 14.10.2015r.), ktérzy:

6) wnosza o ustalenie dostgpnosci drogowej do terenu 001-P/U41 zulicy Nowatoro6w poprzez wlot
skrzyzowania jak na rysunku planu

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Dostepnos$¢ drogowa do ww. terenu z ulicy Nowatoréw
zostata ustalona zgodnie z przepisami odrgbnymi, a wlot skrzyzowania lub potaczenie drog wewngtrznych
zostal pokazany na rysunku planu w zalecanej lokalizacji. Podlgczenie ww. terenu bedzie mozliwe
w dowolnym miejscu, uzgodnionym wcze$niej przez wlasciwego zarzadce drogi na etapie pozwolenia na
budowe. Rozwigzanie drogowego ustalajace doktadna lokalizacje wlotu skrzyzowania lub potaczenia drog
wewnetrznych w miejscu skrzyzowania z ulicg Fabryczna, zostato przedtozone Zarzadowi Drog i Zieleni
w Gdansku do uzgodnienia i spotkato si¢ zjego brakiem, w zwigzku ztym nie moze zosta¢ ustalone
w projekcie planu. Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi uzyskaé
pozytywne uzgodnienie wlasciwego zarzadcy drogi.

7) wnoszg o usunig¢cie wymogu wprowadzenia szpaleréw drzew wzdhuz ulicy Nowatorow na terenie 001-
P/U41

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Na terenach sasiadujacych wzdtuz ulicy Nowatorow
ustalono szpalery drzew do wprowadzenia, po to by podkresli¢ istniejace podziaty funkcjonalno-
przestrzenne tych obszaréw. Rozwigzanie to ma na celu oddzielenie wizualne terenéw o przeznaczeniu
produkcyjno-ustugowym zachodniej cze$ci Kokoszek, od terenéw w czeSci wschodniej o przeznaczeniu
ustugowym i mieszkaniowym, ktore w przysztosci beda zaopatrywa¢ okolicznych mieszkancow w ustugi.
Dodatkowe szpalery podkre$la range ulicy Nowatorow jako gtownego ciagu komunikacyjnego tego obszaru
W relacji potnoc-potudnie. Takie ksztattowanie przestrzeni jest zgodne z polityka miasta dla tego rejonu
zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. Z uwagi
na znaczng wielko$¢ przedmiotowego terenu i wymog przeznaczenia min. 10% powierzchni terenu na
powierzchni¢ biologicznie czynng oraz posadzenia min. 1 drzewa na 5 stanowisk postojowych, przyszty
inwestor bedzie zobowiagzany do zagospodarowania cze$ci swojej dziatki w postaci zieleni. Projekt planu
wskazuje forme realizacji tych wymogdéw, najbardziej przez Miasto oczekiwang ze wzgledu na tad
przestrzenny - tj. w postaci szpaleréw drzew wzdhuz granicy terenu od strony ulicy Nowatoréw. Szpalery
drzew sg bardzo waznym elementem krajobrazu naturalnego, ktory w przysztosci, po przebudowie uktadu
drogowego dodatkowo wzbogaci caty obraz dzielnicy.

8) wnoszg o zmiang szerokosci zalecanego pasa wolnego od zabudowy od skrajni kolektora ,,Morena” z 5m
na 4m w terenie 001-P/U41
Uwaga uwzgledniona

9) wnoszg o usunigcie z karty terenu 001-P/U41 zalecenia 0 zapewnieniu dostepu technologicznego wzdhuz
rowu melioracyjnego S-15
Uwaga uwzgledniona

10) wnosza o zmiang parametru wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla
terenu 002-U33 z maksymalnie 40% na maksymalnie 60%

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: ww. parametr na poziomie max. 60% w rejonie
Kokoszek ustalany jest w planach miejscowych najczesciej dla terenéw o przeznaczeniu produkcyjno-
ustugowym, na ktorych realizujg si¢ gtdéwnie hale magazynowo-spedycyjne, centra logistyczne, tak jak ma
to miejsce w rejonie Parku Przemystowego ,,Maszynowa”. Taka zabudowa charakteryzuje si¢ stosunkowo
niska wysokoscig 1duzg powierzchnig zabudowy. Zgodnie zanaliza parametrow urbanistycznych
wykonang podczas procedowania planu, w rejonie opracowania nie wystepuja tereny ustugowe i ustugowo-
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mieszkaniowe 0 wigkszej niz 40% powierzchni zabudowy wedtug aktualnego zagospodarowana, jak
i maksymalnych parametrow w zapisach obowigzujgcych planéw miejscowych. Ostatecznym aspektem,
ktory utrudnia zagospodarowanie przedmiotowego terenu na tak wysokim poziomie pokrycia dziatki
zabudowa, jest nieckorzystny, trojkatny ksztatt terenu. Przy spelnieniu wszystkich wymogow planu m.in.
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowaniu czgsci terenu na cele obstugi
komunikacyjnej i zaopatrzenia parkingowego - niemozliwe staje si¢ wykorzystanie go w tak duzym
procencie.

11) wnosza o usunigcie wymogu wprowadzenia szpaleréw drzew wzdtuz ulicy Nowatoréw na terenie 002-
U33

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ jak w ust. 11 pkt 7)

12) wnosza o zmiang przeznaczenia terenu 013-KX tj. wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego na ciag
pieszo - jezdny lub jego likwidacje i wlaczenie do strefy ustugowej 002-U33

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Dla terenow ustugowych 002-U33 i 014-U33 ustalona
zostata obstuga komunikacyjna od ulicy Fabrycznej bez ograniczen, w zwigzku z tym nie ma potrzeby
wydzielania dodatkowej strefy drogowej w postaci ciggu pieszo-jezdnego do obstugi komunikacyjnej tych
obszarow. Natomiast plan nie ogranicza mozliwosci realizacji w terenach 002-U33 i 014-U33 ciggow
pieszo-jezdnych, pieszych, anawet drog wewnetrznych w ramach ich zagospodarowania, zgodnie
Z definicjg ,terenu” zawartg w projekcie planu.

Uzasadnienie pozostawienia ciggu pieszo-rowerowego 013-KX uzasadnia si¢ jak w ust. Il pkt. 5)

13) wnosza o zmiang parametru wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla
terenu 014-U33 z maksymalnie 40% na maksymalnie 60%

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ jak w ust. 11 pkt 10)

14) wnosza o ustalenie dla terenu 014-U33 dodatkowo obstugi komunikacyjnej od ulicy Kartuskiej —
poprzez istniejacy zjazd poza granicami planu

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: Ze wzgledu na klasyfikacje drogowa ulica Kartuska
jest ulicg gtowng, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca
1999r. W zwiazku z tym w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dostep
drogowy do niej z terenow sasiadujacych jest ograniczony. Zjazdy do pojedynczych nieruchomosci zostaty
wykluczone. Dla terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe dopuszczono wyjatkowo zjazdy z jedni
serwisowych. W przypadku przedmiotowego terenu, od strony ulicy Kartuskiej nie ma ulicy serwisowej
i nie ma mozliwosci takiego rozwigzania dostepu drogowego. Obstuga ww. terenu powinna odbywacé sie
z innych drog nizszej klasy. W projekcie planu dostepnos$¢ drogowa zostata ustalona z ulicy Fabrycznej bez
ograniczen. Dodatkowo w biezacym roku zostalo wydane Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
i Rozwoju (dnia 17.02.2015r.), zmieniajace ww. rozporzadzenie, w ktorym dla wszystkich drog krajowych,
w tym takze ulicy Kartuskiej zostata przypisana klasa drogi gtownej przyspieszonej. W zwigzku z tym
ograniczenia dostgpnosci drogowej do tej ulicy staly si¢ jeszcze bardziej rygorystyczne.

IV. Rada Dzielnicy Kokoszki — uchwata z dnia 30.09.2015r. (wplyne¢la 06.10.2015r.), ktéra:

15) wnosi 0 zmiang przeznaczenia terenu 012-U33 na cele zieleni urzadzonej ZP62.
Uwaga uwzgledniona

16) wnosi 0 wpisanie zalecenia: szpaler do wprowadzenia wzdtuz terenu nalezacego do bytego Cefarmu.
Uwaga uwzgledniona
Po drugim wylozeni ini i lan i wnie$li:

I. Pan XY*, Gdansk - pismo z dnia 01.12.2015r. (wplynelo 02.12.2015r.), ktory:

1) wnosi 0 pozostawienie bez zmian wschodnig granice pasa drogowego ulicy Osiedlowej 008-KD81
w stosunku do aktualnego zagospodarowania
Uwaga uwzgledniona
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uzasadnienie: Ulica Osiedlowa jest ulicg istniejacg, o nawierzchni asfaltowej, bez chodnikow
od ul. Fabrycznej az do ul. Instalatoréw (wyjatek stanowi ok. 20 m waskiego jednostronnego chodnika na
wysokosci posesji nr 8). Projekt planu zaktadal szeroko$¢ pasa drogowego, ktora umozliwi realizacje
chodnikéw obustronnych, przy zachowaniu istniejacego przebiegu jezdni i uwzglednieniu skarp
terenowych. W zwiazku ze sprzeciwem mieszkancow wschodniej strony ulicy, w projekcie planu zostanie
zawezona szeroko$¢ pasa drogowego oraz zmodyfikowany zapis o minimalnym wyposazeniu ulicy
Osiedlowej, ktory dopusci realizacje chodnika jednostronnego w najwezszych miejscach ulicy, tzn. przy
zachowaniu tej samej klasy, zostanie obnizony standard przysztego wyposazenia drogi.

Il. Pan XY*, Gdansk - pismo z dnia 01.12.2015r. (wplynelo 02.12.2015r.), ktéry:

2) wnosi 0 pozostawienie bez zmian granicy pasa drogowego ulicy Osiedlowej 008-KD81 wzdtuz posesji
przy ul. Osiedlowej 10 w stosunku do aktualnego zagospodarowania.

Uwaga uwzgledniona

uzasadnienie jw. w ust. | pkt 1)

3) wnosi 0 ustalenie maksymalnej rzednej korony drogi na poziomie istniejacej rzednej w rejonie posesji
przy ul. Osiedlowej 10

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco: Ulica Osiedlowa jest ulica istniejaca, o nawierzchni
asfaltowej. W projekcie planu dla tej ulicy zarezerwowano pas drogowy, ktory w przysztosci umozliwi
przebudowe jezdni wraz z realizacjg chodnika. W przypadku przebudowy nie zmienia si¢ rzedna niwelety
drogi, a wiec nie ma potrzeby ustalania tego wskaznika w planie miejscowym. Ustalenie w mpzp rzedne;j
niwelety drogi ma zastosowanie wylacznie w obszarach jeszcze nie zainwestowanych, o bardzo bogatej
rzezbie terenu.

4) wnosi 0 odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z konfiguracjg terenu, w kierunku projektowanej
ulicy Szafranowej

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustala si¢ zasady obslugi inzynieryjnej w zakresie odprowadzenia wod opadowych,
nie wskazujac szczegotowo lokalizacji odbiornika wod opadowych. Sztywne regulacje planu w tym
zakresie, mogltyby uniemozliwi¢ wtascicielom gruntow zastosowanie alternatywnych, réwnorzgdnych
rozwigzan odwodnienia terenu.

I11. Pan XY*, Gdansk - pismo z dnia 07.12.2015r., ktory:

5) wnosi 0 pozostawienie bez zmian granicy pasa drogowego ulicy Osiedlowej 008-KD81 po stronie posesji
przy ul. Osiedlowej 8

Uwaga uwzgledniona

uzasadnienie jw. w ust. | pkt 1)

IV. Stowarzyszenie Przyjaciol Dzielnicy Kokoszki — uchwala zdnia 24.11.2015r. (wplynela
09.12.2015r.), ktore:

6) wnosi 0 usunigcie terenu wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego 013-KX i przeznaczenie go na cele
zabudowy ustugowej U33

Uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: Przedmiotowy ciag pieszo-rowerowy zostal ustalony w projekcie planu w wyniku analizy
ciagdéw pieszych, wykonanej na etapie procedowania planu. W zwigzku z uwagami Rady Dzielnicy
Kokoszki, Stowarzyszenia Przyjaciot Dzielnicy Kokoszki oraz glosami mieszkancow uczestniczacych
w dyskus;ji publicznej nad projektem planu, ciagg jest niepotrzebny i jest to wytgcznie dzisiejszy skrot pieszy
mieszkancéw Smegorzyna do przystanku autobusowego przy ul. Fabrycznej. Zgodnie z nowa, aktualnie
sporzadzana przez Gdanska Agencje Rozwoju Gospodarczego koncepcja rozbudowy ulicy Kartuskiej,
przystanek przy ul. Fabrycznej zostanie zlikwidowany. Zarzad Transportu Miegjskiego pracuje jednocze$nie
nad korektg linii autobusowych wtym rejonie oraz dodatkowa obshugg autobusowsg mieszkancow
Smegorzyna. W nowym projekcie planu znajdzie si¢ tylko informacja o utrzymaniu funkcji istniejacego
ciggu pieszego do czasu likwidacji przystanku autobusowego przy ulicy Fabryczne;.

7) wnosi 0 zabezpieczenie miejsca na parking dla przesiadajacych sie z samochodéw osobowych do
autobusow (mieszkancow Kokoszek Zachodnich i Smegorzyna)
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Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: W obszarze przedmiotowego planu miasto Gdansk
nie planuje lokalizacji weztéw przesiadkowych w systemie P+R (Park&Ride) dla istniejacych badz
projektowanych przystankoéw autobusowych. Ponadto na terenie opracowania nie ma terenow gminnych,
ktére mozna by na ten cel przeznaczy¢. Jedyna niezainwestowana dziatka wtasno$ci Miasta Gdansk o nr
399 zostata przeznaczona w caloéci na cel zieleni rekreacyjnej zgodnie z wnioskami Stowarzyszenia
Przyjaciot Dzielnicy Kokoszki oraz Rady Dzielnicy Kokoszki.

V. Pan XY*, Gdansk — pismo z dnia 04.12.2015r. (wpltyne¢lo 10.12.2015r.), ktory:

8) wnosi 0 pozostawienie obecnej linii rozgraniczajacej ulicy Osiedlowej 008-KD81 wzdhuz poses;ji przy
ul. Osiedlowej 12

Uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: jw. ust. | pkt 1)

9) wnosi 0 rozwigzanie problemu sptywu wod opadowych w sposob zabezpieczajacy jego posesje przed
podtopieniami wod opadowych sptywajacych z ulicy

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Projekt planu nie rozstrzyga spraw podtopien wodami
opadowymi sptywajacymi z Sasiednich posesji, w tym z drogi. Reguluja to przepisy odrgbne. Obowigzkiem
wlasciciela gruntu jest odprowadzenie, badz zagospodarowanie wod opadowych na terenie. W przypadku
wskazanej drogi obowigzek ten lezy w gestii Zarzadu Drog i Zieleni w Gdansku.

V1. Rada Dzielnicy Kokoszki — uchwala z dnia 03.12.2015r. (wplyneto 14.12.2015r.), ktora:

10) wnosi 0 wykre$lenie zapisow odnosnie wymogu wprowadzenia szpalerow drzew wzdluz ulicy
Nowatorow, na terenach 001-P/U41 i 002-U33

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco: Na terenach sgsiadujacych wzdtuz ulicy Nowatorow
ustalono pojedyncze szpalery drzew do wprowadzenia, po to by podkresli¢ istniejace podziaty
funkcjonalno-przestrzenne tych obszarow. Rozwigzanie to ma na celu oddzielenie wizualne terenow
0 przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym zachodniej czg¢éci Kokoszek, od terenéw w cze$ci wschodniej
0 przeznaczeniu mieszkaniowym i ustugowym, ktoére w przysztosci begda zaopatrywaé okolicznych
mieszkancéw w ustugi.

Dodatkowe szpalery drzew podkreslg rangg ulicy Nowatordéw jako gtownego ciggu komunikacyjnego tego
obszaru w relacji potnoc-potudnie. Takie ksztaltowanie przestrzeni jest zgodne z polityka przestrzenng
miasta dla tego rejonu zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska. Z uwagi na znaczng wielko$¢ wskazanych terendéw, dla ktorych ustalono w projekcie
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz wymog posadzenia min. 1 drzewa na
5 stanowisk postojowych w parkingach terenowych, przyszlty inwestor bedzie zobowigzany do
zagospodarowania znacznej czesci swojej dziatki w postaci terenu zielonego. W przypadku terenu 001-
P/U41 bedzie to wielko$¢ ok. 3.970 m?, a dla terenu 002-U33 ok. 3.090 m?. Projekt planu wskazuje jedynie
forme realizacji tych wymogdow, najbardziej przez Miasto oczekiwang ze wzgledu na tad przestrzenny - tj.
W postaci pojedynczych szpaleréw drzew wzdhuz granicy terenu od strony ulicy Nowatoréw. Proponowane
szpalery zajmg niewielki procent powierzchni terenu, ktora w istocie wymaga zagospodarowania
biologicznie czynnego, tj. ok. 1.470 m?w terenie 001-P/U41 i ok. 630 m?w terenie 002-U33, co stanowi
odpowiednio 37% i20% wymaganej powierzchni biologiczne czynnej. Realizacja przedmiotowych
szpalerow drzew, podczas zagospodarowania tak duzych powierzchniowo terenow inwestycyjnych, bedzie
jednoczesnie: spetnieniem czesci ustalen planu i korzyscig dla lokalnej spotecznosci Kokoszek. Szpalery
drzew sa bardzo waznym, naturalnym elementem krajobrazu miejskiego, ktéry w przysztosci, po
rozbudowie uktadu drogowego wzbogaci wizerunek dzielnicy i odseparuje wizualnie zabudowg
mieszkaniowo-ustugows od funkcji produkcyjno-ustugowe;j.

11) wnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu 013-KX tj. wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego na teren
zabudowy ustugowej

Uwaga uwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ jak w ust. IV pkt 6)

VII. Pani XY* i Pan XY*, Gdansk — pismo z dnia 11.12.2015r. (wplynelo 14.12.2015r.), ktérzy:
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12) wnosza o zmniejszenie dlugosci promienia okreSlajacego zakaz lokalizacji nos$nikow reklam
widocznych z odcinkéw ulic z: 110 m do 50 m w zapisach terenéw 001-P/U41, 002-U33 i 012-U33
Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: W projekcie planu wyznaczono strefg¢ ograniczen
no$nikdéw reklam od skrzyzowan drég zgodnie z zatozeniami Koncepcji Regulacji Estetyki Miasta (KREM).
Jest to studium sporzadzone w Biurze Rozwoju Gdanska, ktérego celem bylo migdzy innymi ustalenie zasad
lokalizacji szyldow i nos$nikoéw reklam do stosowania w mpzp. Regulacje KREM dotyczg calego miasta.
W czerwcu 2014 roku Prezydent Miasta Gdanska podjat decyzje o wprowadzeniu regulacji KREM do
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

13) wnoszg o usuni¢cie wymogu wprowadzenia szpalerow drzew wzdtuz ulicy Nowatorow na terenach 001-
P/U41 i 002-U33

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ jak w ust. VI pkt 10

14) wnosza o zmiang parametru wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla
terenéw 002-U33 i 012-U33 z maksymalnie 40% na maksymalnie 60%

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: Ww. parametr na poziomie max. 60% w rejonie
Kokoszek ustalany jest w planach miejscowych najczesciej dla terenéw o przeznaczeniu produkcyjno-
ustugowym, na ktorych realizujg si¢ glownie hale magazynowo-spedycyjne, centra logistyczne, tak jak ma
to miejsce w rejonie Parku Przemystowego ,,Maszynowa”. Taka zabudowa charakteryzuje si¢ stosunkowo
niska wysokos$cig i duzg powierzchnig zabudowy.

Zgodnie z analizg parametrow urbanistycznych wykonang podczas procedowania planu, w rejonie
opracowania nie wystepujg tereny ustugowe i ustugowo-mieszkaniowe o wigkszej niz 40% powierzchni
zabudowy wedlug aktualnego =zagospodarowana, jak imaksymalnych parametrow w zapisach
obowigzujacych planéw miejscowych.

Ostatecznym aspektem, ktory utrudnia zagospodarowanie przedmiotowego terenu na tak wysokim
poziomie pokrycia dziatki zabudowa, jest niekorzystny, trojkatny ksztatt terenu. Przy spetnieniu wszystkich
wymogow planu m.in. wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowaniu czgsci terenu na
cele obstugi komunikacyjnej i zaopatrzenia parkingowego - niemozliwe staje si¢ wykorzystanie go w tak
duzym procencie.

15) wnoszg o ustalenie dostgpnosci drogowej do terenu 002-U33 (dz. Nr 401) z ulicy Nowatorow

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Ze wzgledu na klasyfikacje drogowa ulica Nowatoréw
jest ulicg zbiorcza, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca
1999r. W zwiazku z tym w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dostep
drogowy do niej z terenow sasiadujacych jest ograniczony. Zjazdy do pojedynczych nieruchomosci zostaty
ograniczone, szczegolnie w przypadku nowej zabudowy. Tam gdzie to mozliwe, obsluga komunikacyjna
powinna odbywac si¢ z innych drog nizszej klasy. W przypadku przedmiotowego terenu obstuga drogowa
jest mozliwa i zostata ustalona w projekcie planu z ulicy Fabrycznej bez ograniczen.

16) wnosza o zmiang przeznaczenia terenu 013-KX tj. wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego na ciag
pieszo-jezdny lub jego likwidacje i wiaczenie do strefy ustugowej 002-U33

Uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: jw. w ust. IV pkt 6)

17) wnosza o ustalenie dla terenu 012-U33 dodatkowo obstugi komunikacyjnej od ulicy Kartuskiej —
poprzez istniejacy zjazd poza granicami planu

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Ze wzgledu na klasyfikacje drogowa ulica Kartuska
jest ulica gltowna, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca
1999r. W zwigzku z tym w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dostep
drogowy do niej z terenow sasiadujacych jest ograniczony. Zjazdy do pojedynczych nieruchomosci zostaty
wykluczone. Dla terendw przeznaczonych pod nowa zabudoweg dopuszczono wyjatkowo zjazdy z jedni
serwisowych. W przypadku przedmiotowego terenu, od strony ulicy Kartuskiej nie ma ulicy serwisowej
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i nie ma mozliwosci takiego rozwigzania dostepu drogowego. Obstuga ww. terenu powinna odbywa¢ sie
z innych drog nizszej klasy. W projekcie planu dostepnos¢ drogowa zostata ustalona z ulicy Fabrycznej bez
ograniczen. Dodatkowo w biezacym roku zostalo wydane Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
i Rozwoju (dnia 17.02.2015t.), zmieniajace ww. rozporzadzenie, w ktorym dla wszystkich drog krajowych,
w tym takze ulicy Kartuskiej zostata przypisana klasa drogi gtéwnej przyspieszonej. W zwiazku z tym
ograniczenia dostepnosci drogowej do tej ulicy staly si¢ jeszcze bardziej rygorystyczne.

Po trzecim wylozeni ta m termini rojektu plan agi wnie$li:

I. Pani XY* i Pan XY*, Gdansk - pismo z dnia 11.03.2016r. (wplyne¢lo 15.03.2016r.), ktérzy:

1) wnosza o zmniejszenie dtugo$ci promienia okreslajacego zakaz lokalizacji no$nikow reklam widocznych
z odcinkow ulic ze 110 m do 80 m w zapisach terenow 001-P/U41, 002-U33 oraz likwidacj¢ granicy strefy
ograniczen no$nikow w rejonie ulicy Kartuskiej (poza granicami planu) i ulicy serwisowej 009-KD8L1.
Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco: Wprowadzenie do projektu planu stref ograniczen
nos$nikow reklam wynika z polityki miasta Gdanska, zgodnej z zalozeniami Koncepcji Regulacji Estetyki
Miasta (KREM). Dokument ten, decyzja Prezydenta Miasta Gdanska, zostatl przyjety do stosowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w czerwcu 2014 roku. Podstawg precyzyjnych
ustalen przy wyznaczania stref ograniczen no$nikow reklam w mpzp jest opracowanie ,,Zasady lokalizacji
reklam w miescie Gdansku z uwzglednieniem bezpieczenstwa ruchu drogowego”, wykonane na zlecenie
miasta przez Biuro Konsultacyjno—Projektowe Inzynierii Drogowej ,,TRAFIK” oraz instrukcja dla Zarzadu
Drog i Zieleni w Gdansku, dotyczaca zasad lokalizacji i formy nosnikow reklam widzianych z drogi na
obszarze miasta Gdanska zuwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa ruchu drogowego. Zgodne
z instrukcja iuzgodnieniem ZDiZ, Biuro Rozwoju Gdanska w ramach biezaco sporzadzanych planow
stosuje uproszczong na potrzeby planowania przestrzennego zasade o wyznaczaniu strefy ograniczen
no$nikow reklam w promieniu 110 m od przecigcia osi drog wchodzacych w sktad skrzyzowania. Zasada
ta jest stosowana przy sporzadzaniu planéw miejscowych konsekwentnie na obszarze calego miasta
Gdanska od 2014 roku, w zwigzku z tym zmiana odlegtosci ze 110 m na 80 m jest nieuzasadnienia.

2) wnosza o usuni¢cie wymogu wprowadzenia szpalerow drzew wzdhuz ulicy Nowatorow na terenach 001-
P/U41 i 002-U33

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:Na terenach sasiadujacych wzdluz ulicy Nowatoréw
ustalono pojedyncze szpalery drzew do wprowadzenia, po to by podkresli¢ istniejagce podziaty
funkcjonalno-przestrzenne tych obszaréw. Rozwigzanie to ma na celu oddzielenie wizualne terenow
0 przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym zachodniej czgsci Kokoszek, od terendow w czgéci wschodniej
0 przeznaczeniu mieszkaniowym, ushlugowym i rekreacyjnym, ktore w przysziosci beda obstugiwac
mieszkancéw. W polityce przestrzennej miasta Gdanska, wyrazonej w obowiazujacych planach
miejscowych przyjeto zasade tagodzenia styku funkcji chronionych od funkcji ucigzliwych.

Z uwagi na znaczng wielko$¢ wskazanych terenow, dla ktorych ustalono w projekcie planu funkcje
produkcyjno-ustugows, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz wymog posadzenia
min. 1drzewa na 5 stanowisk postojowych w parkingach terenowych, przyszty inwestor bedzie
zobowigzany do zagospodarowania znacznej cze$ci swojej dziatki w postaci terenu zielonego. W przypadku
terenu 001-P/U41 bedzie to wielko$¢ ok. 3.970 m?, adla terenu 002-U33 ok. 3.090 m? Projekt planu
wskazuje jedynie forme realizacji tych wymogow, najbardziej przez Miasto oczekiwang ze wzgledu na tad
przestrzenny - tj. w postaci pojedynczych szpalerow drzew wzdluz granicy terenu od strony ulicy
Nowatorow. Proponowane szpalery zajma niewielki procent powierzchni terenu, ktora w istocie wymaga
zagospodarowania biologicznie czynnego, tj. ok. 1.470 m?w terenie 001-P/U41 i ok. 630 m?w terenie 002-
U33, co stanowi odpowiednio 37% i 20% wymaganej powierzchni biologiczne czynnej.

Realizacja przedmiotowych szpalerow drzew, podczas zagospodarowania tak duzych powierzchniowo
terenow inwestycyjnych na cele produkcji i ustug na dziatkach sktadajacych uwagg, bedzie jednoczesnie:
spelnieniem czgsci ustalen planu i korzyscig dla lokalnej spotecznosci Kokoszek. Szpalery drzew sg bardzo
waznym, naturalnym elementem krajobrazu miejskiego, ktdry w przysztosci wzbogaci wizerunek dzielnicy
i odseparuje wizualnie zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa od funkcji produkcyjno-ustugowych.

3) wnosza o zmiang zapisu okres$lajacego wlot skrzyzowania z ulicy Nowatorow na teren 001-P/U41 z:
»zalecanej lokalizacji wlotu skrzyzowania lub potaczen drog wewnetrznych” na ,,wlot skrzyzowania”
Uwaga nieuwzgledniona
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Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢gpujgco: Dostepnos$¢ drogowa do ww. terenu z ulicy Nowatorow
zostata ustalona zgodnie z przepisami odrebnymi, a wlot skrzyzowania lub potgczenie drég wewngtrznych
zostal pokazany na rysunku planu w zalecanej lokalizacji. Podtaczenie ww. terenu bedzie mozliwe
w dowolnym miejscu, uzgodnionym wczesniej przez wlasciwego zarzadcg drogi na etapie pozwolenia na
budowe. Rozwigzanie drogowego ustalajace doktadna lokalizacje wlotu skrzyzowania lub potaczenia drog
wewnetrznych w miejscu skrzyzowania z ulicg Fabryczna, zostato przedtozone Zarzadowi Drog i Zieleni
w Gdansku do uzgodnienia i spotkato si¢ zjego brakiem, w zwigzku ztym nie moze zosta¢ ustalone
w projekcie planu. Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 27 marca 2003 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi uzyskac¢
pozytywne uzgodnienie wlasciwego zarzadcy drogi.

4) wnoszg o zmian¢ parametru wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla
terenéw 002-U33 z maksymalnie 40% na maksymalnie 60%

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: Ww. parametr na poziomie max. 60% w rejonie
Kokoszek ustalany jest w planach miejscowych najczesciej dla terenéw o przeznaczeniu produkcyjno-
ustugowym, na ktorych realizujg si¢ glownie hale magazynowo-spedycyjne, centra logistyczne, tak jak ma
to miejsce w rejonie Parku Przemystowego ,,Maszynowa”. Taka zabudowa charakteryzuje si¢ stosunkowo
niska wysokos$cia i duza powierzchnig zabudowy.

Zgodnie z analizg parametrow urbanistycznych wykonang podczas procedowania planu, W rejonie
opracowania nie wystepujg tereny ustugowe i ustugowo-mieszkaniowe o wigkszej niz 40% powierzchni
zabudowy wedlug aktualnego =zagospodarowana, jak imaksymalnych parametrow w zapisach
obowigzujacych planéw miejscowych.

Dodatkowym aspektem, ktory utrudnia zagospodarowanie przedmiotowego terenu na tak wysokim
poziomie pokrycia dziatki zabudowa, jest nieckorzystny, trojkatny ksztatt terenu. Przy spetnieniu wszystkich
wymogow planu m.in. wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowaniu czesci terenu na
cele obstugi komunikacyjnej i zaopatrzenia parkingowego - niemozliwe staje si¢ wykorzystanie go w tak
duzym procencie.

5) wnoszg o ustalenie dostgpnosci drogowej do terenu 002-U33 (dz. Nr 401) z ulicy Nowatorow

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: Na podstawie aktualnego Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Gdanska, ulicg Nowatorow 010-KD82 ustalono
w Klasie ulicy zbiorczej. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca
1999 . dla tej klasy drogi, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdoéw, szczegodlnie do terendow
przeznaczonych pod nowg zabudowe. Wskazano, iz ,,wyjazd z drogi do obiektu i urzadzenia obstugi
uczestnikéw ruchu i wjazd na drogg, nie moga by¢ usytuowane w miejscach zagrazajacych bezpieczenstwu
ruchu drogowego, a w szczegdlnosci w obszarze oddziatywania wezta lub skrzyzowania” i ,,na odcinku
wystepowania dodatkowego pasa ruchu”. Nalezy nadmienié, iz przedmiotowy teren znajduje si¢
W sagsiedztwie skrzyzowan ulic: Nowatorow, Kartuskiej i Fabrycznej.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu dostep drogowy z ulicy Nowatoréw 009-KD81 do terenow
przylegtych zostal ograniczony. Tam gdzie to mozliwe, obstuga komunikacyjna zostata ustalona i bedzie si¢
odbywac z innych drog nizszej klasy — jak w przypadku przedmiotowego terenu, z ulicy Fabrycznej 009-KD81
bez ograniczen.

6) wnosza o ustalenie dla terenu 02-U33 dodatkowo obstugi komunikacyjnej od ulicy Kartuskiej — poprzez
istniejacy zjazd poza granicami planu

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco: Ulica Kartuska (poza granicami planu) jest droga
krajows, ktora zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca
1999r. (z uwzglednieniem zmiany zdnia 17.02.2015r) projektowana jest w klasie ulicy gtownej
przyspieszonej. W takim przypadku ,,stosowanie na drodze klasy GP zjazdoéw jest dopuszczalne wyjatkowo,
gdy brak jest innej mozliwosci dojazdu, lub nie jest uzasadnione badz mozliwe wykonanie albo
wykorzystanie istniejacej drogi klasy D lub L do obstugi przyleglych nieruchomosci”. W przypadku terenu
002-U33 taka sytuacja nie ma miejsca, poniewaz teren ten moze by¢ obstugiwany komunikacyjnie od
istniejgcej drogi lokalnej - ulicy Fabrycznej 009-KD81 bez ograniczen. Dodatkowo, przedmiotowy teren
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znajduje sie w Sgsiedztwie skrzyzowania ul. Kartuskiej z ul. Nowatorow - wobec czego, zgodnie z ww.
rozporzadzeniem ,,wyjazd z drogi do obiektu i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu i wjazd na droge,
nie moga by¢ usytuowane w miejscach zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego, a w szczegolnosci
W obszarze oddziatywania wezta lub skrzyzowania” oraz ,,na odcinku wystepowania dodatkowego pasa
ruchu”. W zwigzku z powyzszym obstuga drogowa terenu 002-U33 nie moze si¢ odbywaé z ulicy
Kartuskiej.

I1. Stowarzyszenie Przyjaciét Dzielnicy Kokoszki — pismo z dnia 14.03.2016r. (wptynelo 15.03.2016r.),
ktore:

7) wnosi 0 przeniesienie szpaleréw drzew wzdtuz ulicy Nowatoréw z terenu 001-P/U41 i 002-U33 w pas
drogowy ulicy Nowatorow

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ jak w ust. | pkt 2)

8) wnosi 0 zabezpieczenie miejsca na parking dla przesiadajacych si¢ z samochodow osobowych do
autobusow (mieszkancow Kokoszek Zachodnich i Smegorzyna)

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco: W obszarze przedmiotowego planu miasto Gdansk
nie planuje lokalizacji we¢ztow przesiadkowych w systemie P+R (Park&Ride) dla istniejacych badz
projektowanych przystankow autobusowych. W przysztosci mieszkancy Smegorzyna i Kokoszek
Zachodnich zyskajg obstugg transportem zbiorowym — co wynika z planow Zarzadu Transportu Miejskiego
w Gdansku. Ponadto na terenie opracowania nie ma terenéw gminnych, ktéore mozna by na ten cel
przeznaczy¢. Jedyna niezainwestowana dziatka wtasnosci Miasta Gdansk o nr 399 zostala przeznaczona
W cato$ci na cel zieleni rekreacyjnej, zgodnie z wnioskami Stowarzyszenia Przyjaciot Dzielnicy Kokoszki
oraz Rady Dzielnicy Kokoszki. Niezaleznie od powyzszego, zgodnie z definicjg terenu, w kazdym ze
zdefiniowanych w projekcie planu terenie prywatnym - mozna zrealizowaé parking dla samochodow
osobowych.

I11. Pani XY*, Gdansk — pismo z dnia 15.03.2016r., ktéra:

9) wnosi 0 ograniczenie powierzchni mozliwej do realizacji funkcji ushugowej w wielkosci max. 30%
powierzchni catkowitej budynku dla terenu 004-M/U31, ktéry nie obejmuje nieruchomosci wnoszacej
uwagge, lecz potozony jest w sasiedztwie, po przeciwleglej stronie ulicy Osiedlowe;j

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:Wzdhuz ok. 90% dlugosci ulicy Osiedlowej
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o charakterze ekstensywnym, z pojedynczymi
ustugami towarzyszacymi i 0 niewielkich parametrach urbanistycznych. Jest to zwarty i do$¢ jednorodny
kompleks osiedlowy 0 przewazajacym charakterze jednorodzinnym. Jedynie w poczatkowych 100m ulicy
Osiedlowej mozna wyodrebni¢ inne przylegajace do niej funkcje: ustugowa, mieszkaniowg wielorodzinng
i zieleni rekreacyjnej. Jednoczesnie analizujac teren 004-M/U3 1 nalezato uwzgledni¢ dodatkowe, odmienne
jego sasiedztwo. Od strony zaplecza dziatki na tym obszarze graniczg bezposrednio z terenem po bylym
Cefarmie. Aktualnie znajduja si¢ tam magazyny firmy produkcyjnej Farmpol i baza spedycyjna firmy
kurierskiej Siodemka. Takie sasiedztwo moze by¢ ucigzliwe dla okolicznej zabudowy i nie sprzyja¢
rozwojowi funkcji mieszkaniowej. Jednak przy korzystnym ustaleniu funkcji uzupetniajacej, nieucigzliwej
dla mieszkancéw - ustugowej z zakresu strefy U33, bedzie mozna realizowaé zamierzenia inwestycyjne,
niezaleznie badz wspolnie z funkcja mieszkaniows. Ustalona w projekcie planu funkcja mieszkaniowo-
ustugowa M/U31 pozwala wlascicielom na wybor najkorzystniejszej dla nich opcji. Jest to alternatywa dla
niezagospodarowanych czesci nieruchomosci mieszkalnych, jak i catych niezagospodarowanych dziatek
W bezposrednim sgsiedztwie bytego Cefarmu.

Ustalenie proporcji funkcji ustlugowej do funkcji mieszkaniowej, zgodnie zpowyzsza uwaga —
ograniczyloby maksymalng powierzchni¢ mozliwg do realizacji funkcji ustugowej i zmusitoby wlascicieli
nieruchomosci do realizacji zamierzen inwestycyjnych zawsze wspoélnie z funkcja mieszkaniowg. Ze
wzgledu na lokalizacje przedmiotowego obszaru bezposrednio pomigdzy funkcjami magazynowymi
a zabudowg mieszkaniowa, nie ma uzasadnienia ograniczanie powierzchni mozliwej do realizacji funkcji
ustugowe;.

* XY anonimizacja danych osob fizycznych zgodnie z ustawg z 29.08.97. o ochronie danych osobowych: Dz.U.
1997 nr 133 poz. 883 z pozniejszymi zmianami.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/602/16

Rady Miasta Gdanska

z dnia 28 kwietnia 2016 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. karta terenu nr 010-KD82, teren ulicy zbiorczej - odcinek ulicy Nowatorow o przekroju: dwie jezdnia po
dwa pasy ruchu z chodnikiem i trasg rowerowsg, z uzbrojeniem - dtugosé ok. 330 m.

2. karta terenu nr 009-K D81, teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Fabrycznej o przekroju: jedna jezdnia po dwa
pasy ruchu z chodnikiem, z uzbrojeniem - dtugos¢ ok. 50 m.

W sktad uzbrojenia drég (w miare potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drog oraz odpowiednich wiadcicieli sieci z mozliwo$cia
finansowania lub wspotfinansowania ze srodkow zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.
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UZASADNIENIE

Kokoszki Mieszkaniowe rejon ulicy Fabrycznej w miécie Gdansku.
[nr planu 2242]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna
Do opracowania planu przgsiono na podstawie uchwaly Rady Miasta @ska Nr
LVII/1419/14 z dnia 30 padziernika 2014 roku o przygiieniu do sporgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegodgki Mieszkaniowe rejon ulicy
Fabrycznej w migie Gdasku [nr ewidencyjny planu 2242].

2. Polazenie
Obszar olyty granicami planu o powierzchni okoto 11,35 hagjdnje s¢ w jednostce
strukturalnej Kokoszki Mieszkaniowe i obejmuje terelokalizowany w rejonie ulic
Nowatorow, Kartuskiej i Fabrycznej. Obszar opracemaograniczony jest od zachodu -
terenem Parku Przemystowo-Technologicznego ,Maszgipo od poétnocy - terenem
nalezacym do dawnego Cefarmu, od wschodu aufzsiedlowg i Fabryczm, a od potudnia
ogranicza go ulica Kartuska (odcinek tej ulicy jeist whgczony w obszar opracowania). W
potnocnej cezsci wilaczono do opracowania pojedyncze niezagospodarovenmki
potozone na potudnie od ulicy Metalowcdow.

3. Cel sporadzenia planu

Celem sporgdzenia planu jest weryfikacja uktadu drogowego pepr

» wigczenie ulicy Fabrycznej do ulicy Nowatorow w uktaddocelowym;

 ustalenie ulicy Nowatoréw jako ulicy zbiorczejwie jezdnie po dwa pasy ruchu zgodnie
ze ,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdaiska”;

e ograniczenie dogpu drogowego do ulic Kartuskiej i Nowatoréw z teyen
sgsiadupcych, zgodnie z klasami tych drog oraz koncgpogbudowy ulicy Kartuskiej.

Ponadto celem spaidzenia planu jest przeznaczenie dziatki gminnegela rekreacyjne,
okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terelauddiatek prywatnych w
trojkacie ulic Nowatoréw, Fabrycznej i Kartuskiej oraztalenie zasad ich obstugi
komunikacyjnej.

4. Plany obowazujace
Na obszarze objym granicami opracowania brak jest obgmuijacego planu miejscowego.
Jedynie na skrawku terenu (ok. 13%)pmobowizuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ulicy Kartuskiej — e8¢ zachodnia w mixie Gdasku, uchwata nr
VII/146/03 Rady Miasta Gdeka z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Pokiego
Nr 80 z 18.06.2003r., poz. 1294 ). W ustaleniach. wlanu znajduje sifragment pasa
drogowego ulicy Kartuskiej w klasie ulicy gtéwneiiefa 83) o przekroju dwie jezdnie po
dwa pasy ruchu.

5. Istniejace wzytkowanie i zagospodarowanie
Teren w przewzajgcej czsci jest niezagospodarowany. A jego charakterystyiczn
elementem w krajobrazie rzyuliczne szpalery zieleni wysokiej oraz wydeytéciezki
piesze, ktorymi mieszkay okolicznego osiedla skragaprog do ulicy Nowatoréw.
Wytacznie w poéinocnej e#ci obszaru opracowania, wzdluulicy Osiedlowej
zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna. Na deigininnej wsrodkowej czsci planu
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znajduje st nowo zrealizowany, wygrodzony plac zabaw dla dzieaz trawiaste boisko
do gry w pitke. Réwniez na tej samej dzialce moa natraf na nieczynne ggie wody w
postaci dwéch ostogiych otworéw studziennych oraz pozostaiopo strefie ochrony
bezpdredniej tzn. ogrodzenie ze stalowej siatki.

. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalogj w SUIKZP

(Uchwata Nr XVI111/431/07 Rady Miasta Gdska z dnia 20 grudnia 2007 r.)
Przeznaczeniem domimgym, okrdlonym w Studium dla obszaru ebggo planem
miejscowym, jest funkcja produkcyjno-ustugowa poteadniej stronie ulicy Nowatorow, a
funkcja mieszkaniowo-ustugowa i mieszkaniowa poorsg wschodniej. Zgodnie z
zatazeniami Studium ,przeznaczenie domisug nie oznacza ustalenia na danym obszarze
wytacznaici ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytiggo przeznaczeniasvod
innych wystpujacych na tym obszarze, chawykle kedzie ono przewa ilosciowo.
Przestrzé miejska jest i zgodnie z zasadami zrOwngoveego rozwoju powinna By
wielofunkcyjna (...). Ustalenia domimagego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie
takiego przeznaczenia terenéw, ktére zasadni¢dai® okrglato przyszty typ i charakter
przestrzeni miejskiej” (strona nr 6 SUIKZP miastdaikska). Ustalone w planie tereny na
wschod od ul. Nowatoréw o przeznaczeniu ustugow@®-033 g czsciag kompleksu o
dominupcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej, elementem gogin w przysziéci
obstugiwa istniegce i nowo powstate struktury mieszkaniowe i mieszdao-ustugowe.

W zwigzku z powyszym ustalenia planu w petni odpowiag&jerunkom wskazanym w
Studium, a wjc nie naruszajjego ustala.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJ ACYCH Z ART. 1 UST. 2-4

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M

. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistykii architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostatyin. poprzez ustalenie
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, t&kmjacych uktad urbanistyczny
przysztej zabudowy. Ponadto w planie zostata wydmee przestrze rekreacyjna z
przebiegajcym przez nj ciggiem pieszo-rowerowym. Wprowadzono tutaj rovenig/maog
realizacji szpaleru drzew od strony ulicy Nowatorbwalecono zachowanie istniepgo
szpaleru wzdha ulicy Fabryczne,.

Na terenach prywatnychysadupcych z ulig Nowatorow ustalono pojedyncze szpalery
drzew do wprowadzenia wzckulicy, po to by podkrdi ¢ istniegce podziaty funkcjonalno-
przestrzenne tych obszarow. Rogménie to ma na celu oddzielenie wizualne terenéw o
przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym zachodnieja@zZKokoszek, od terendw w i
wschodniej 0 przeznaczeniu mieszkaniowym i ustugowktore w przyszici bedg
zaopatrywa okolicznych mieszk#cdw w ustugi.

Dodatkowo szpalery drzew podkrg rang ulicy Nowatorow jako gtdbwnego amju
komunikacyjnego tego obszaru w relacji pétnoc-patad Takie ksztattowanie przestrzeni
jest zgodne z politykprzestrzenspmiasta dla tego rejonu zawaw Studium uwarunkowa

i kKierunkdw zagospodarowania przestrzennego miadtaska. Szpalery drzews $ardzo
waznym, naturalnym elementem krajobrazu miejskieganyktv przysziéci, po rozbudowie
uktadu drogowego wzbogaci wizerunek dzielnicy.

W projekcie planu wprowadzone zostaly rownimapisy dotycgce ogrodze, nasnikow
reklamowych jak i sposobu realizacji (formy) eé@ naziemnych i nadziemnych
infrastruktury telekomunikacyjnej.



2. Wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintow
rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3}
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaiy. poprzez realizagwytycznych
wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowegpmrzdzonego do
projektu planu, ktore zostaly naphie potwierdzone w Prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu planu a tak zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. Na obszarze @bjm grani@ planu nie wysfpuja tereny léne,
wymagajgice zmiany przeznaczenia na cele rfie¢e
Plan wprowadza tdego rodzaju formy ochrony istnaegj zieleni poprzez ustalenie
nowych oraz zachowanie istnieych szpaleréw drzew (z zagospodarowaniem wokot,
zapewniagcym naturalg wegetacje) oraz wysoki procent powierzchni biatagie czynnej
dla terendw o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowysiugowym.
Realizacja ustateprojektu planu spowoduje zmianyswodowisku przyrodniczym gtownie
poprzez miejscowe, nieodwracalne przeksztatceniavigyachni ziemi, znacice
zmniejszenie ogolnej powierzchni terendw biologiezezynnych, znagze ograniczenie
mozliwosci infiltracyjnych wéd opadowych i roztopowych. Rwiio prognozuje ei
pogorszenie stanu aerosanitarnego i akustycznegejamie obgtym projektem planu.
Skutki wynikapce z realizacji ustatetego projektu, &da nasgpowaty na analizowanym
terenie stopniowo, w miampojawiagcych s¢ zmian wsrodowisku. Obok nieodwracalnych
zmian w srodowisku ledg miaty miejsce oddziatywania priejowe, towarzysgce
procesom inwestycyjnym. Te przewidywane oddziatyaaasrodowisko realizacji ustate
planu g charakterystyczne dla urbanizcych sg¢ terendw daych miast i § nieuniknionym
efektem rozwoju miasta.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk&w oraz dobr kultury
wspotczesnefart.1 ust. 2 pkt 4)
Obszar ohjty granig planu nie znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiejzaden
obiekt w granicy planu nie jest wpisany do rejestabytkow. Nie wysipuja na tym
obszarze elementy dziedzictwa kulturowego czy zaiwj co zostato potwierdzone poprzez
brak wnioskéw i zastrzen Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Jedynym dobrem kultury, ktére znalazice sv obszarze opracowania slwie strefy
konserwatorskiej ochrony archeologicznej, na ktbhrgbszarze wszelkie prace ziemne
wymagaj nadzoru archeologicznego. Ochgarostaty dodatkowo oklie cenne elementy
krajobrazu naturalnego opisane w pkt.2.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5)
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalin. poprzez zapisy dotygze
stosowania odpowiednich zabezpieca&ustycznych oraz lokalizacji konkretnych funkciji
chronionych jedynie w przypadku dotrzymania wymagandopuszczalnych poziomow
hatasu wsrodowisku w zwazku z wysokim natzeniem poziomu hatasu od ul. Kartuskiej i
od ul. Nowatorow oraz przewidywanym pogorszenieimétu akustycznego.
Ustalony take zostat odpowiedni udziat miejsc parkingowych preezonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kgrarkingovs.

5. Walory ekonomiczne przestrzeniart.1 ust. 2 pkt 6}
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostatyin. poprzez ustalenie
komercyjnych funkcji dla diej czsci terenu oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru
planu stawki procentowej w wysod@ — 30%.
Wzrost wartéci nieruchoméci prognozuje si w szczegolneci dla prywatnych
nieruchomeci osob fizycznych o powierzchni ok. 5,96 ha praazonych na zabudew
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produkcyjno-ustugowi ustugovs. S to niezagospodarowane nieruchdoippozbawione
obowigzujacego planu miejscowego, dla ktérych ustalono nowgimosci inwestycyjne.
Ustalenie nowych terenéw inwestycyjnych na celedpkaji i ustug (okoto 83 t§ nv
powierzchni aytkowej), stanowd bedzie zachte dla przysztych inwestorow i przyczynesi
do powstania nowych miejsc pracy, a co za tym iddie azywienia gospodarczego.
Realizacja ustafe planu sprzyja bedzie pomnaeniu dobra publicznego zaréwno w
wymiarze lokalnym jak i dzielnicowym.

. Prawo wiasndgci (art.1 ust. 2 pkt 7}

W granicach planu dominujgrunty prywatne. Jedna niezagospodarowana dziaka,
powierzchni ok. 1,0 ha na¢ do Gminy Miasta Gdask. Wszystkie przeksztalcenia
funkcjonalno-przestrzenne wynilggp z ustal® projektu planu realizgj polityke
przestrzengy Miasta.

. Potrzeby obronnaici i bezpieczéstwa paistwa (art.1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania tev projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. popuealiwienie realizaciji
zabudowy i zagospodarowania terenu niezaggeego spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie z
przepisami odionymi, a take poprzez uwzgtnienie wnioskowanej infrastruktury
teletechnicznej MW, co zostato potwierdzone uzgedia@m projektu planu z Wojewodzkim
Sztabem Wojskowym.

. Potrzeby interesu publicznegdart.1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostayn. poprzez wyznaczenie
przestrzeni rekreacyjnej (teren 003-ZP62) na deigioinnej, w ktorej ustalony zostahgi
pieszo-rowerowy gczacy ulice Osiedlow z rejonem skrzyowania ul. Fabrycznej i ul.
Nowatorow, zgodnie z wnioskiem Rady Dzielnicy Kokkis Umazliwienie lokalizacji na
tym terenie boiska sportowego, otwartej sitownisaiorow wraz z istniggym placykiem
zabaw dla dzieci zapewni miejsce wypoczynku i ragjiedla mieszkacdéw okolicznej
zabudowy mieszkaniowej, co wplynie na popgawarunkdéw zamieszkiwania w tym
rejonie.

Realizacja ulicy Nowatorow w nowym przekroju, przyoi sk do usprawnienia ruchu
kotowego w Kokoszkach, a korekta skinwania z uli@ Fabryczg podniesie
bezpieczéstwo jego aytkownikow.

Dodatkowo realizacja ustalonych w planie szpaledizew, na terenach wzdtwlicy
Nowatorow, podczas zagospodarowaniaygh powierzchniowo terendw inwestycyjnych,
bedzie jednoczénie: spetnieniem e&ci wymogéw planu natmonych na prywatnych
wiascicieli ziemskich i korzycia dla lokalnej spoteczrioi Kokoszek. Szpalery drzew w
przyszigci, po rozbudowie ukiadu drogowego odseparuyizualnie zabudow
mieszkaniowo-ustugoygvod funkcji produkcyjno-ustugowej i wzbogacaty wizerunek
dzielnicy.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicmej, w szczegolnéci sieci
szerokopasmowych oraz potrzed zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnéci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalg. poprzez umidiwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymaog patizenia planowanej zabudowy w
niezlkedne media w standardzie miejskim a zakuwzgédnienie wnioskéw do planu
skladanych przez gestoréw infrastruktury. Istste] sieci wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze atashowg zabudow na obszarze oltlym
planem. Plan dopuszcza &k ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnyéhodet
lokalnych.



10.

11.

Dostpnas¢ drogowg do terendw oletych planem bda zapewnia przede wszystkim ulice:
Nowatorow, Fabryczna, Osiedlowa i Instalatoréw.

Zapewnienie udzialu spotecagsstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy ayciu $§rodkdw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawn€ci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1ust. 2 pkt 11i12)

Sporzdzapc projekt planu Prezydent Miasta Gdka zrealizowat w petni procedur
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dedge udzialu w niej
spoteczéstwa. Prezydent Miasta Giika ogtosit na tablicy ogtosaéJrzedu Miejskiego w
Gdaisku oraz zamigit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyb@&joz podgciu
przez Rad Miasta Gdaska uchwaty o przysgpieniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kokoszki Mieszianioejon ulicy Fabrycznej i
wyznaczyt termin skladania wnioskow do przedmiotgavplanu. Do planu zostaty zione
standardowe wnioski od organéw uzgadyuggh i opiniugcych oraz gestorow mediow.
Projekt planu wraz z progngoddziatywania narodowisko byt wytaony do publicznego
wgladu trzy razy. Do projektu planu wplgly 42 uwagi, spé&rdd ktorych 13 zostato
rozpatrzonych pozytywnie i uwzglnionych w projekcie planu.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostafgtahia ponadustawowe, takie jak
udostpnienie projektu uchwaty o przygieniu do sporgdzania planu oraz projektu planu
umazliwiajgc zagcie stanowiska Radzie Dzielnicy Kokoszki oraz Styszeniu
Przyjaciot Dzielnicy Kokoszki.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaniach planu (art.1 ust. 3):
Ustalapc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowap@sols korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdaka wziat pod uwag zardbwno interes publiczny jak i interes
prywatny.

Najwazniejszym ustaleniem projektu planu jest zabezpi@eze planie rezerwy drogowej
pod rozbudow ulicy Nowatoréw 010-KD82 do dwaoch jezdni po dwaypauchu, w klasie
ulicy zbiorczej, co realizuje kierunek przty w SUIKZP miasta Gdsska dla poprawy
przepustowéci ruchu kotowego w rejonie Kokoszek.

Zgodnie z wnioskami Rady Dzielnicy Kokoszki ustagerplanu utrzymuy funkcje
rekreacyjne na dziatlce gminnejgdzy ulicami Fabryczpa Osiedlow 003-ZP62 (aktualnie
znajduje st tutaj plac zabaw dla dzieci oraz trawiaste boidkogry w pitk). Ustalenia
planu umaliwiaj g powickszenie oferty rekreacyjnej dla tego terenu. Wgynipozytywnie
na standardycia mieszkacow okolicznej zabudowy mieszkaniowej.

Na prywatnych terenach niezainwestowanych w zadepdmzesci planu oraz
zainwestowanych we wschodniej¢ézi opracowania zostato ustalone przeznaczenie
dopasowane do istniglych struktur przestrzennych, do ktorych przyaalposzczegolne
tereny. Due tereny po zachodniej stronie ulicy Nowatorow preezone zostana funkcje
produkcyjno-ustugowe 001-P/U41, jako kontynuacjaiginiepcej struktury za zachodpi
grani@ planu. Lokalizujce s¢ w tym rejonie bazy logistyczne i magazyny zosgtan
wizualnie oddzielone od pozostatych funkcji, ustgtmi w planie szpalerami drzew wzdtu
ulicy Nowatorow.

We wschodniej ogci planu ustalenia sankcjonujaktualne zagospodarowanie jako
fragmentu istnigjcej struktury mieszkaniowej jednorodzinnej w reguiicy Osiedlowe;.
Ze wzgkdu na wysgpowanie tutaj funkcji ustugowej, plan dopuszczazimmsc jej
realizacji, wspdlnie z funkgjmieszkaniow w proporcjach do 30% powierzchni catkowitej
budynku. Dodatkowo w strefie 004-M/U31 dopuszczonozliwosé realizacji funkcji
ustugowej bez ograniczenia proporcji ze wgdgl na bezpoednie gsiedztwo z terenem



12.

13.

14.

bytlego zakiadu Cefarm oraz dogagdobstug drogows wprost z ulicy Osiedlowej, przy
ktorej takie obiekty ja funkcjonup.

Dla niezainwestowanego terenu w centralnegazplanu, pomgdzy ulicami Fabryczsi
Nowatorow zaplanowano funkcjustugow, ze wzgédu na potaenie na pomidzy
planowan funkcja produkcyjno-ustugow a istniejca mieszkaniow jako naturalg stret
buforowg migdzy tymi funkcjami. Ponadto z uwagi na znaczne @ezenia norm hatasu
od ruchu samochodowego z ulicy Kartuskiej i Nowéaionie ma mealiwosci kontynuacji
na tym terenie funkcji mieszkaniowej. Zaplanowanastgpnos¢ drogowa od ulicy
Fabrycznej umdiwi realizacg funkcji ustugowych, zabezpiecaajpotrzeby okolicznych
mieszkacow.

Dazenie do minimalizowania transportochtonndci ukfadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zldrowego (art.1 ust.4 pkt 1i 2)
Przygte w planie ustalenia odfmie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych
poprzedzone zostaty analizami funkcjonalno-przesinymi i komunikacyjnymi. Obszar
objety granicami planu ma doprdostpnas¢ do publicznego transportu zbiorowego —
poprzez system autobusow miejskich.

Zapewnienie rozwhzan przestrzennych, utatwiagcych przemieszczanie gipieszych i
rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono rozmania ufatwiajce przemieszczanie ¢sipieszych i
rowerzystow. Na dzialce gminnej, u zbiegu ulic BFaknej i Osiedlowej, zostata
wyznaczona przestrae rekreacyjna z ggiem pieszo-rowerowym, stanagym
najdogodniejsze dégie (i dojazd rowerem) dla mieszi@w ulicy Osiedlowej do ustug i
przystankow autobusowych zlokalizowanych przy ubwstoréw. W planie zapisano
réwniez zalecenie utrzymania istnigego cigu pieszego, zapewnigego dogodne dgjie

do przystanku autobusowego przy ulicy Fabryczrrejanu skrzyowania ulic Nowatorow

i Kartuskiej oraz skrot pieszy do szkoty podstawppwezy ulicy Stoktosy. Powisze
pofaczenie piesze nie zostato w planie utrwalone w feratukbnej strefy komunikacyjnej
w zwigzku z planowanym przeniesieniem pasyego przystanku z ulicy Fabrycznej na
ulice Kartusky. Zgodnie z uwagami Rady Dzielnicy Kokoszki i Stoxyesszenia Przyjaciot
Dzielnicy Kokoszki nie ma potrzeby utrwalania tegolaczenia pieszego w obliczu
aktualnie sporgdzanej na zlecenie Gaskiej Agencji Rozwoju Gospodarczego koncepcji
rozbudowy ulicy Kartuskiej, ktora zmienia lokalifac istniegcych przystankow
autobusowych. Ponadto wzdtulic Nowatoréw zostaty ustalone chodniki i trasaerowa
jako wyposaenie minimalne. Wzdiuulicy Fabrycznej wypos@niem minimalnymsstylko
chodniki. A wzdtz ulicy Osiedlowej, ze wzgtu na aktualne zagospodarowanie i uwagi
mieszkacow, dopuszczony zostat chodnik jednostronny jakpasaenie minimalne.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy a obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przedrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4)
Obszar olgty granicami planu stanowi ¢& dwoch istniejcych struktur funkcjonalno-
przestrzennych w Kokoszkach, rozdzielonych przeemgulicy Nowatorow. Cg¢é
zachodnia to fragment istnagej struktury produkcyjno-ustugowej, w ktorej epit@im
znajduje st Park Przemystowo-Technologiczny ,Maszynowa”¢fczzachodnia obszaru
opracowania przynatlg przestrzennie do istnigjej struktury mieszkaniowej (jedno- i
wielorodzinnej wraz z ustugami towarzysymi). Nowa zabudowa, ktora ro® powsté
dzigki ustaleniom procedowanego planu uzupetni strgkturprogram funkcjonalny
dzisiejszych Kokoszek.



15. Zgodnas¢é projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodrowaniu

16.

przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagadgowaniu przestrzennym Gaka

w latach 2010-2013 oraz uchw®r LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014r. wapre

aktualndgci Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta

Gdaiska i miejscowych planéw zagospodarowania przestexgo, gdy spetnia kryteria, o

ktorych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszczajwgzdziale 2.7. Wieloletnie programy

sporzdzania planéw miejscowych. Kolejgto przysgpien do nowych plandéw jest

uzalezniona od realizacji celu:

1) publicznego w sposéb bezpedni (np. ustalanie rezerw terendéw na inwestyejle c
publicznego),

2) publicznego za pwmednictwem inwestoréw prywatnych, (np. nowe miejgracy,
wazne ustugi dla mieszkaow, wptywy podatkowe, prestmiasta),

3) komercyjnego, prywatnego, jednak w pewnych koneefdch, gdzie w ramach jednej
procedury planistycznej mina uwzgédnic kilka celow (zasadnych wnioskow).

Wplyw na finanse publiczne w tym budet gminy (art. 15 ust. 3.)

Rekompensaty z art. 36 ust. 1 i 2 dotynreruchoméci o tgcznej powierzchni ok. 1,34 ha,
nastpujacej wtasndci:

- prywatnych oséb fizycznych i prawnych - ok. 086

- Skarbu Pastwa w uytkowaniu wieczystym prywatnych osob - ok. 0,01 ha,

- Skarbu Pastwa - ok. 0,97 ha.

Przeznaczone do wykupu nieruchawioprywatne i oddane wzytkowanie wieczyste
potozone g w terenach: zieleni ugdzonej (003-ZP62), odprowadzenia woéd opadowych,
melioracji i uradzen ochrony przeciwpowodziowej - row odwadn@y (011-D) oraz w
terenach obstugi komunikacyjnej tj. wydzielonygpieszo-jezdny - ul. Instalatoréw 007-
KX, teren ulicy lokalnej - odcinek ul. Osiedlowep®&®KD81, teren ulicy lokalnej - ul.
Fabryczna 009-KD81, teren ulicy zbiorczej - odcinkkNowatoréw 010-KD82.

W liniach rozgraniczagych ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Nowatoréw (GKD82)
potozone g dziatki Skarbu Piastwa, ktére zgodnie z ustalpkategory drogi powiatowej
powinny stanowd wiasng¢ samorzdu powiatu.

W projekcie planu dla calego obszaru planu ustaleostata stawka procentowa w
wysokasci 30%, ktOra stanowi podstewustalenia optaty planistycznej pobieranej przez
Prezydenta Miasta w przypadku zaistnienia przektarskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.
Inwestycje publiczne dotygairzadzenia terenu rekreacyjnego 003-ZP623gieim pieszo-
rowerowym nadcznej powierzchni ok. 1,11 ha. Nowe zagospodareviaguzie wigzato
sie z likwidacp nieczynnego gria wody, znajdujcego s¢ na tym terenie. Inwestycje te
finansowane &da z budetu gminy z meliwoscia wspotfinansowania np. w ramach
partnerstwa publiczno — prywatnego.

Realizacja nowej zabudowydizie miata te istotne znaczenie dla bietu miasta. Od
uczestnikdw procesu inwestycyjnego (obecnych i saleh widcicieli nieruchoméci)
pobierane bda optaty lokalne i podatki, ktGrecta roztazone w czasie i przyczymisic do
wzrostu dochodéw gminy. Najwaiejszy dla budetu gminy skutek pwedni uchwalenia
planu to wzrost przychodow z podatkéw w tym gtowp@datku od nieruchondoi ze
wzgledu na obowjzujace jego stawki. Znagee dla gminy mog by¢ réwniez dochody z
podatku od czynriei cywilnoprawnych i z prowadzonej dziatakwo gospodarczej. Nowe
tereny inwestycyjne o funkcji produkcyjnej i ustwge stanowd zaclkete dla przysziych
inwestorow. Ich zagospodarowanie oznaczgweenie gospodarcze, powstamowe
miejsca pracy.



[ll. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowrujacej procedury planistycznej
Projekt planu wraz z progngzoddziatywania nasrodowisko zostat zaopiniowany i
uzgodniony w ustawowo okilenym zakresie.

Projekt planu wraz z progngoddziatywania narodowisko byt wytaony do publicznego
wgladu po raz pierwszy w dniach: od 01.09.2015r. d@3@015r. Na dyskusjpubliczry
nad przygtymi w projekcie planu rozwraniami wraz z progn@zoddziatywania na
srodowisko, zorganizowanprzez Biuro Rozwoju Gdaka (w siedzibie biura), w dniu
08.09.2015r. 0 godz.17.00 nikt (poza cztonkami aksmprojektowego) nie przybyt. W
wyznaczonym terminie, tj. do dnia 14.10.2015r. dojgktu planu wplygto 16 uwag,
ztozonych przez 4 podmioty. Sfréd ztazonych uwag 6 zostalo uwzginionych, w
zZwigzku z tym projekt planu wraz z progmooddziatywania nasrodowisko zostat
zmodyfikowany i ponownie uzgodniony oraz witmy do publicznego wgtiu po raz drugi

w dniach: od 30.10.2015r. do 30.11.2015r. Na dyskpsibliczry nad przygtymi w
projekcie planu rozwgzaniami wraz z progn@z oddziatywania nasrodowisko,
zorganizoway przez Biuro Rozwoju Gaaska w siedzibie biura, w dniu 23.11.2015r. o
godz.17.00 przybyto w sumie 10 oséb. W wyznaczotgmminie, tj. do dnia 14.12.2015r.
do projektu planu wphwto 17 uwag, zteonych przez 7 podmiotéw. Sfpod ziazonych
uwag 7 zostato uwzglinionych, w zwazku z tym projekt planu wraz z progroz
oddziatywania narodowisko zostaty zmodyfikowane i ponownie uzgodeia wigciwymi
organami i wytagone do publicznego wgllu po raz trzeci w dniach: od 01.02.2016r. do
01.03.2016r.

Na dyskusj publiczry nad przygtymi w projekcie planu rozwzaniami wraz z progngz
oddziatywania n&rodowisko, zorganizowanprzez Biuro Rozwoju Gdeka w siedzibie
biura, w dniu 09.02.2016r. 0 godz.17.00 przybytysdby. W wyznaczonym terminie, tj. do
dnia 15.03.2016r. do projektu planu wplim9 uwag, ktére zostaty rozpatrzone zgodnie z
zalcznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia
Plan zostat sposzlzony zgodnie z obowzujaca procedug (Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 20p&niejszymi zmianami), spetnia
obowigzujagce w tym zakresie warunki i tym samym heazosta uchwalony.
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