UCHWALA NR . .......ceueueune
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaspa Mlyniec rejon ulicy Hynka i Alei Jana Pawla II w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778 poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), art.18
ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 roku
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Zaspa Mlyniec rejon ulicy Hynka i Alei Jana Pawta II
w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0623) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni okoto 1,56 ha, potozony na Zaspie w rejonie ulicy Hynka i Alei Jana
Pawta II.

Teren opracowania graniczy:
1) od potnocy: z terenami zabudowy wielorodzinnej osiedla Zaspa Mtyniec;
2) od potudniowego-wschodu: z Al. Jana Pawta II;

3) od potudniowego-zachodu: z ul. Hynka.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostalo zdefiniowane w odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komodrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane zprowadzona dzialalnoScia gospodarczg —
mieszkanie: wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, o ile dziatalno$é
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, na dzialce wspdlnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong
dziatalnos$cig gospodarczg), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow,
budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe oraz—
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow,
przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
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4) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz—
okreslonych w ustaleniach planu — budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w
relacji do budynkoéw sasiadujacych oraz sposéb ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu
miejskiego, wtym w szczego6lnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na
forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa 1 tancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa $rodmiejska
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne";

7) miejsce postojowe dla rowerdéw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajagce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru 1 jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla rower6w powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblize] wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowe] minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postéj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

8) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0sOb niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgs$ciach wspodlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oso6b
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajagcego osobom  niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.

Id: 79F5C295-2885-4C6F-8C81-7A81D8E4C6B7. Projekt Strona 2



Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbol przeznaczenia terenu: U33 teren zabudowy uslugowej komercyjnej
i publiczne;j.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe Ilub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na
liczbg¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochod6w osobowych,
w tym do parkowania pojazdéw dla
zaopatrzonych w karte rowerow
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia parkingow3 — zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
calego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
mieszkania integralnie zwigzane
. L . . MIN. 2
1. z prowadzong dziatalno$cia 1 mieszkanie . 0
z zastrzezeniem ust. 4
gospodarcza
2 Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9 MIN. 10
3. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,2
4. Schroniska mlodziezowe 10 16zek MIN. 0,9 MIN. 3
5 Hotele 1 pokoj MIN. 0,6 MIN. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,
6. obiekty swiadczace ustugi 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,1
hotelarskie
7. Motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,1
- : 2
3 Obiekty handlowe o pow. sprzedazy 1000 m' pow. MIN. 32 MIN. 20
do 2000 m? sprzedazy
9. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miese MIN. 15 MIN. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki — R . .
10. obiekty do 200 m® pow. uzytkowe 100 m? pow. uzytkowej MIN. 5 MIN. 1
Biura, urzedy, poczty, banki —
11. obiekty powyzej 200m? pow. 100 m? pow. uzytkowej MIN. 3 MIN. 1
uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, MIN. 5
12. kancelarie adwokackie — obiekty 100 m? pow. uzytkowej . MIN.1
N . . z zastrzezeniem ust. 7
mate do 200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, MIN. 2.5
13. kancelarie adwokackie — obiekty 100 m? pow. uzytkowej o MIN.1
. .. » z zastrzezeniem ust. 7
duze powyzej 200 m? pow.
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uzytkowej
2
14. Koscioly, kaplice 1000 m* pow. MIN. 12 MIN. 3
uzytkowej
15. Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej MIN. 3 MIN. 2
16. Kina 100 miejsc siedzacych MIN. 5 MIN. 4
17. Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych MIN. 15 MIN. 2
2 2
18. Muzea male do 1000 m* 1000 m* pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 10
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
2
19. Centra muzealne 100.0 T pow. MIN. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru MIN. 8
uzytkowej
powierzchnia parkingowa min.
40% pow. uzytkowej
1000 m* pow lub
20. Centra wystawienniczo-targowe . pow: 80% pow. wystawienniczej MIN. 8
uzytkowej Tub
min. 40 m-c¢/ 1000 m? pow.
uzytkowej
MIN. 3
1 pomieszczenie do szkoly
21. Szkoly podstawowe i gimnazja p . MIN. 0,5 podstawowe
nauki
MIN.
5 gimnazja
22. Szkoty érednie I pomieszczenie do MIN. 1,0 MIN. 6
nauki
10 studentéw MIN. 1,5 MIN .4
23. | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne | lub 1 pomieszczenie do lub lub
nauki MIN. 4 MIN. 6
24. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
25 | Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,2
26. Male obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. uzytkowej MIN. 4 MIN. 2

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6:

Lp. Ogolna liczba miejsc postojowych dla | Procentowy udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
samochoddéw osobowych pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowe] minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w og0lnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
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1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkow ustugowych;
b) budynkéw uzytecznosci publicznej;
c¢) budynkéw technicznych;
d) budowli i obiektow inzynierskich;
e) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji 1 kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy.
Dodatkowo dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych
1 pionowych podziatéw elewacji oraz innych charakterystycznych cech 1 detali
architektonicznych budynku (z wyltaczeniem napisow informujacych o adresie);

b) nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie calego budynku
z zastrzezeniem lit. e;

c)dla catego budynku, nalezy stosowa¢ jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii
1 balkonow (wielkos¢, ksztatt, podzial) zgodnaz pierwotnym Iub nowym projektem
elewacji przewidujacym jednolita ich form¢ na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy stolarki;

d) nalezy stosowac jeden kolor zewng¢trznej stolarki drzwiowej w obrebie calego budynku
z zastrzezeniem lit. €;

e) dla lokali ustugowych =zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej cze$ci budynku kolor i forme¢ stolarki okiennej
1 drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatow 1koloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze;

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej 1 lukarn
(wielko$¢, ksztalt, podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spdjna ich
forme lub formy historyczne;

g) Nalezy stosowac¢ jedng kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach
terenéw: ustala si¢ spojng kompozycj¢ posadzki na podstawie catosciowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publiczne;j.

§ 7. 1. Ustala si¢ wobszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem
trzycyfrowym 001.

2. Dla ww. terenu okre$la si¢ ustalenia szczegotowe ujete w karcie terenu.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZASPA MLYNIEC REJON
ULICY HYNKA ITALEI JANA PAWLA II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 0623.

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 1,56 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej komercyjnej i publicznej z
dopuszczeniem, budynkoéw zamieszkania zbiorowego, mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie 1 lakiernicze;
3) stacje obstugi samochoddw ci¢zarowych i autobusow;
4) garaze boksowe;
5) myjnie samochodowe;
6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) szpitale 1 domy opieki spoteczne;.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem:

1) warsztat samochodowy blacharstwo — lakiernictwo;

2) istniejace dziatki nr 71/37 171/35, na ktérych procent powierzchni biologicznie czynnej
jest mniejszy niz ustalone minimalne 10%.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) ciag pieszy taczacy istniejaca zabudowe mieszkaniowa (poza granicami planu) z ulicg
Hynka 1/lub Al. Jana Pawta II o szerokosci minimalnej 4 m;

3) okresla si¢ lokalizacja wlotu ciagu pieszego z pdinocnego naroznika terenu, jak na
rysunku planu;

4) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 4,0 m od granicy planu od strony Al. Jana
Pawta 11, jak na rysunku planu,

b) obowiagzujaca w granicach obszaru wyznaczonego linia podzialu wewngtrznego
1 oznaczonego symbolem ,,a”, wzdhuz granicy terenu od strony ul. Hynka i w odlegltosci
4,0 m od granicy planu od strony Al. Jana Pawtla II oraz jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: 0,
b) maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego symbolem

a7 50%,
- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego symbolem
071 40%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

b

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem ,,a”:
10% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewngtrznego i oznaczonego symbolem ,,b”:
30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna:

- dla obszaru ,,a”: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,8,

- dla obszaru ,,b”: 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

5) wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna:
- dla obszaru ,,a”: 15 m (z zastrzezeniem pkt 6 lit. a),
- dla obszaru ,,b”: 12 m (z zastrzezeniem pkt 6 lit. b);

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: maksymalny poziom najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli
wielopoziomowych, jak parkingi:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewngtrznego 1 oznaczonego symbolem ,,a”:
33,0 m n.p.m.,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego symbolem
,»07: 30,0 m n.p.m.;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: plaski, adla obszaru wyznaczonego liniag podziatu wewngetrznego
1 oznaczonego symbolem ,,b” dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia potaci maksymalnie
30 stopni.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) od ulicy Hynka (poza zachodnig granica planu), poprzez istniejacy zjazd, jak na
rysunku planu z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4),

b) od ulicy Pilotow (poza wschodnig granicami planu) poprzez projektowana ulice
dojazdowa i projektowany zjazd, jak na rysunku planu;

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dziatce budowlanej
objetej inwestycja, zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje zachowanie i utrzymanie szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu,
wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje. Dopuszcza si¢
wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegte lub
prowadzenia elementéw infrastruktury technicznej;

2) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwos$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do obowiazujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady ustalone w ust. 6 pkt 4, ust. 7,
ust. 11 pkt. 1), ust. 13.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt. 2):

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 4,
c) zielen: dopuszcza sig,

d) inne: nie ustala sig.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) strefa ochronna ujgcia — teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych wody ,,Czarny
Dwor” 1i,Zaspa”, ustanowionych rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) istniejacy gazociag Sredniego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego symbolem ,,b”
obowigzuje lokalizacja obiektow o$wiatowych: szkoly 1iprzedszkola, przy czym
dopuszcza si¢ ich realizacje jako niezaleznych inwestycji;

2

2) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem ,,a
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek potozonych
prostopadle do ulicy Hynka lub bezposrednio przy tych granicach;

3) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem ,,b”
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki ciagu pieszego,
o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2 lub bezposrednio przy jego granicy;

4) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i1 oznaczonego symbolem ,,b”
dopuszcza si¢ zapewnienie dojazdu od ul. Hynka (poza granicami planu) przez obszar
wyznaczony linig podzialu wewngtrznego i oznaczony symbolem ,,a”;

5) maksymalne nat¢zenie odptywu wodd opadowych odpowiadajagce wspotczynnikowi
sptywu 0,35.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zalecany przebieg ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 2) taczacego istniejaca
zabudowe mieszkaniowg (poza granicami planu) z ul. Hynka i/lub al. Jana Pawta II, jak na
rysunku planu;

2) zaleca si¢ zachowanie istniejagcego drzewostanu;

3) istniejgce dwa otwory piezometryczne potozone w obszarze wyznaczonym linig podziatu
wewngtrznego 1 oznaczonym symbolem ,,b”, stuzace do regularnego monitorowania stanu
1 jakosci wod podziemnych: zaleca si¢ zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplownicze;j;

5)teren polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
111 ,,Subniecka Gdanska” oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 ,,Zutawy
Gdanskie” oraz planowanego dla niego obszaru ochronnego;

6) w granicach planu wystegpuje sie¢ telekomunikacyjna resortu obrony narodowe;.

§ 9. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sg:

1) czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaspa
Mtyniec rejon ulicy Hynka i Alei Jana Pawla II w miescie Gdansku w skali 1:1000
(zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).
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§ 10. Traci moc, we fragmencie objetym granicami niniejszego planu, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego centrum Zaspy z wezlem przesiadkowym SKM w miescie
Gdansku, uchwata nr XXIX/932/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 150, poz. 2778 z dnia 07 grudnia 2004 r.).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska
z dnia....................2017 r.

Czes¢ graficzna - rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ......ccccceeeee
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 grudnia 2016 r. do
30 stycznia 2017 r.

Po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie (do 14 lutego 2017 r.) do
projektu planu uwagi wniost Arkadiusz Lincer prowadzacy Przedsigbiorstwo Handlowo
Ustugowe, pismem z dnia 13 lutego 2017 r. (data wptywu 16.02.2017 r.).

Tres¢ uwag:

I.  Zarzut naruszemia trybu art. 17 pkt 4 poprzez niewlasciwe rozpatrzenie wnioskow
ztozonych do planu miejscowego.

1) Brak odpowiedzi na wnioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ztozone przez wnoszgcego uwage iprzyjecie do realizacji tylko jednego z gory
narzuconego projektu pomijajgcego inne propozycje. Stanowi to naruszenie
art. 7 Konstytucji RP to jest, ze organ wladzy publicznej dziata na podstawie iw
granicach prawa, jak rowniez art. 7 k.p.a., zgodnie z ktorym w toku postegpowania organy
administracji publicznej z urzedu lub na wniosek strony podejmujq wszelkie czynnosci
niezbedne do dokladnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz do zatatwienia sprawy,
majgc na wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes obywateli, art. 77 § 1 k.p.a., ktory
stanowi, Ze organ administracji publicznej jest obowigzany w sposob wyczerpujgcy zebrac
i rozpatrzy¢é caly materiat dowodowy. Stanowi to rowniez naruszenie art. I ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, zgodnie z ktorym  ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejqgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowania przestrzennym (tj. Dz. U.
72016 r. poz. 778 z pdézn. zm.) Prezydent Miasta Gdanska ogtlosit na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej
oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, o podj¢ciu przez Rade Miasta Gdanska
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu i wyznaczyt termin nie krotszy
niz 21 dni na sktadanie wnioskoéw do przedmiotowego planu to jest do dnia 13.05.2016r.

W ww. ustawowym terminie nie wptynety zadne wnioski do planu od oséb prywatnych.
Whioski ztozyly wytacznie instytucje i organy opiniujace i uzgadniajace projekt planu oraz
Rada Dzielnicy Zaspa Mtyniec.

W trakcie procedury sporzadzenia projektu planu w dniu 27.10.2016 r. wptynal wniosek
Przedsiebiorstwa Handlowo Ustugowe Arkadiusz Lincer.
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Zgodnie zart. 17 pkt. 4) ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
prezydent sporzadza projekt planu miejscowego rozpatrujac wnioski, o ktorych mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy. W procedurze sporzadzenia planu miejscowego nie przewiduje si¢
odpowiedzi na wniesione wnioski. W zakresie rozpatrzenia wnioskéw do planu miejscowego
nie obowigzuj¢ procedura Kodeksu Postepowania Administracyjnego.

W opracowanym projekcie planu rozpatrzone zostaty wszystkie wnioski ztozone do
projektu planu. M.in. rozpatrzone zostaly wnioski Rady Dzielnicy Zaspa Mtyniec, ktore byly
tozsame z wnioskiem ztozonym przez Przedsigbiorstwo Handlowo Uslugowe Arkadiusz
Lincer. Wnioskodawcy oczekiwali realizacji na terenie objetym planem siedziby policji,
biblioteki publicznej oraz lokalizacji wielopoziomowego parkingu.

W toku sporzadzenia planu wzigte zostaly pod uwage wnioski 1 uwagi, wazac jednoczesnie
interes prywatny i publiczny. Bezzasadnym jest twierdzenie, ze w projekcie planu wzigto pod
uwage wylacznie jeden punkt widzenia dla zagospodarowania terenu. Zagospodarowanie
terenu dopuszczalne jest w granicach ustalen planu i musi spetnia¢ warunki okreslone
w planie miejscowym. Teren objety planem przeznaczony jest pod funkcje ustugowe.
W wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego obszarze ,,b” zaktada si¢ lokalizacj¢ szkoty
1 przedszkola, natomiast w wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego obszarze ,,a”
dopuszczone s3a wszelkie funkcje ustugowe zwylaczeniem: stacji paliw, warsztatow
samochodow blacharskich i lakierniczych (nowych), stacji obstugi samochodoéw ci¢zarowych
1 autobusow, garazy boksowych, myjni samochodowych, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki spoteczne;.

Zaproponowana we wniosku lokalizacja komisariatu i biblioteki publicznej, a takze
lokalizacja parkingu wielopoziomowego sa dopuszczone zgodnie z ustaleniami projektu planu
w wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego obszarze ,,a”.

II.  Zarzut naruszenie trybu art. 17 pkt 4 poprzez niewtasciwe sporzqdzenie projektu planu
miejscowego.

2) Zaniechanie przeprowadzenia w terenie badan akustycznych poziomu natezenia hatasu.
Niestusznie ograniczono sig¢ jedynie do przeprowadzenia symulacji komputerowej, ktora
nie jest miarodajna. Dopiero badania w terenie, przeprowadzenie w roznych porach dnia
oraz wrozne dni tygodnia pozwolilyby na ustalenie, czy poziom halasu istniejgcy
w obszarze terenu, co do ktorego sporzqdzany jest nowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, umozliwia czy tez stoi na przeszkodzie ulokowania
w omawianym miejscu szkoly oraz przedszkola. Pominigto zarowno obecne sgsiedztwo,
negatywnie oddzialywujgce na teren opracowania, jak rowniez planowane inwestycje,
ktore zwiekszg oddziatywania halasu w omawianym obszarze. Dopiero badania terenowe
hatasu mogq udzielic odpowiedzi na pytanie co do rzeczywistej dopuszczalnosci
ulokowania na spornym terenie szkoly oraz przedszkola. Brak rzeczowych
i wszechstronnych analiz w tym zakresie stanowi naruszenia art. I ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest, ze ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajqgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie
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Zgodnie zart. 117 Prawo ochrony $rodowiska oceny 1izmiany stanu akustycznego
srodowiska dokonuje si¢ wramach panstwowego monitoringu $rodowiska na podstawie
wynikow pomiaru poziomdéw halasu zuwzglednieniem danych demograficznych oraz
dotyczacych sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu. Miasto Gdansk zalicza si¢ do
aglomeracji (powyzej 100 tysigcy), dla ktorych ocena stanu akustycznego sSrodowiska
dokonywana jest obowigzkowo. Dla potrzeb oceny stanu akustycznego sporzadza si¢ zgodnie
z art. 118 cytowanej ustawy, mapy akustyczne, ktore skladaja si¢ zczeSci opisowej
1 graficznej. Cze$¢ graficzna zawiera w szczeg6élnosci m.in.: mape charakteryzujacg hatas
emitowany przez poszczegolne zrodia hatasu.

Na etapie sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko badane byty warunki klimatu akustycznego w granicach obszaru opracowania i w
sasiedztwie. W tym celu wzigte zostaly pod uwage aktualne mapy akustyczne sporzadzone
dla miasta na potrzeby oceny stanu akustycznego srodowiska.

Aktualnie klimat akustyczny w omawianym obszarze jest przede wszystkim ksztattowany
przez hatas drogowy, ktorego zrodtem jest ruch pojazdéow samochodowych w obrebie Alei
Jana Pawla II oraz ulicy Hynka. Zdecydowanie mniejszy wplyw, jakkolwiek rowniez
odczuwalny, wywiera hatas emitowany przez transport szynowy na przebiegajacej nieopodal
linii kolejowej E65 1kolei SKM. Aktualnie w obrgbie niemal catego obszaru objetego
projektem planu poziom hatasu w srodowisku waha si¢ granicach od 50 do 64 dB, jedynie
w pasie terenu przylegajacego bezposrednio do ulicy Hynka 1 na fragmencie zlokalizowanym
u zbiegu ulicy Hynka i Alei Jana Pawtla II poziom ten waha si¢ granicach od 64 do 68 dB.
W bezposrednim sgsiedztwie skrzyzowania ul. Hynka 1 Al. Jana Pawta Il poziom hatasu
nieznacznie przekracza 68 dB. Prognozuje si¢, ze realizacja ustalen projektu planu spowoduje
wzrost poziomu halasu w srodowisku. Zmiany warunkéw klimatu akustycznego na terenie
objetym projektem planu beda si¢ wigzaly rowniez zplanowana rozbudowa sieci
transportowe] na obszarze przylegajacym do niego. Rozbudowa Alei Jana Pawta II do profilu
dwujezdniowego oraz budowa tzw. Drogi Czerwonej zmienig warunki klimatu akustycznego
na terenach potozonych na potudnie wzgledem terenu objetego projektem planu i w obrebie
potudniowo — wschodniej i zachodniej jego czgsci. W perspektywie do roku 2030 przewiduje
si¢ wzrost poziomu emisji hatasu. Prognozuje si¢ réwniez, ze w wyniku wzrostu poziomu
hatasu w §rodowisku na fragmentach terenu objetego projektem planu rozciagajace si¢ wzdtuz
Alei Jana Pawta II oraz ulicy Hynka nastapi wzrost hatasu w $rodowisku do poziomu 64 —
68 dB. Szeroko$¢ pasa terenu, ktory znajdzie si¢ pod wplywem oddzialywania o tym
nat¢zeniu bedzie wynosil okoto 30 m od skraju jezdni Alei Jana Pawta II oraz okoto 15 m
w przypadku ul. Hynka. W prognozie oddzialywania na $rodowisko pokazane zostaly na
rysunkach pogladowych przewidywany dlugookresowy hatas drogowy w rejonie terenu
objetego planem w porze dziennej, stan aktualny oraz stan prognozowany na rok 2030.
Przewiduje si¢ rowniez, ze na etapie prac budowlanych zwigzanych z realizacja zabudowy na
obszarze objetym planem jak réwniez potencjalnej realizacji nowej zabudowy w sgsiedztwie
nastapi oddzialywanie zwigzane z propagacja fal wibroakustycznych, jednakze jest to hatas
wystepujacy czasowo.

Przeprowadzone symulacje wykazaly, ze dopuszczalny na poziomie do 64 dB
dlugookresowy $redni poziom hatasu w srodowisku w odniesieni do terenow zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci imilodziezy dla terenu objetego planem bedzie
dotrzymany.

3) W projekcie planu nie podano, jakie sq dopuszczalne poziomy hatasu dla szkél oraz
przedszkoli. W zwigzku z tym plan powinien zostaé uzupetniony o wskazanie, ile wynosity
dopuszczalne normy hatasu przed zmiang przepisow oraz ile wynoszq dopuszczalne normy
hatasu dla lokalizacji szkot i przedszkoli obecnie tj. po zmianie przepisow (ze wskazaniem
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doktadnej  podstawy  prawnej). Brak ww. informacji  stanowi  naruszenia
art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci
brak rzeczowych i wszechstronnych analiz.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

W  projekcie planu miejscowego w§ 8ust. 11 znajduja si¢ zapisy o obowigzku
dostosowania poziomu hatasu w §rodowisku dla danego rodzaju terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz o obowigzku zastosowania w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm. Oznacza to, ze przewidywane
dla danego terenu zagospodarowania musi spetnia¢ warunki obowigzujacego aktualnie
Rozporzadzenia zdnia 15 pazdziernika 2013 r. Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku Dz. U. z2014r. poz. 112) w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

Wprowadzenie do ustalen planu zapisow powielajacych tre$¢ innych aktow prawnych
nie jest mozliwe ze wzgledu na niezgodnos$¢ takiego zapisu z prawem, co zostato wielokrotnie
potwierdzone w orzecznictwie sagdowo-administracyjnym.

4) W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomija Si¢ kwestie
jego zgodnosci z interesem publicznym co powoduje naruszenia art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W rzeczywistosci tak jednak nie jest.
O naruszeniu interesu publicznego swiadczy, iz Rada Dzielnicy Zaspa-Mtyniec dwukrotnie
podejmowata uchwale, w ktorej wyrazata swoje negatywne stanowisko dla budowy szkoty
i przedszkola na omawianym terenie. Wskazano na potrzebe przeznaczenia terenu pod
budowe wielopoziomowego parkingu oraz siedzibe Policji i biblioteki. A zatem interes
publiczny przemawia za przeznaczeniem terenu nie pod szkolnictwo, lecz pod funkcje
parkingu samochodowego, siedzibe Policji oraz siedzibe biblioteki publicznej.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Rada Dzielnicy Zaspa Mtyniec dwukrotnie zajmowala stanowisko przed przystapieniem do
opracowania planu miejscowego oraz w trakcie ustawowego opiniowania iuzgadniania
projektu planu. W uchwatach Rada Dzielnicy m.in. wskazywata na potrzebe lokalizacji na
terenie objetym planem siedziby policji, biblioteki publicznej i parkingu wielopoziomowego
oraz zwracano uwage, ze na terenie osiedla funkcjonuja juz placowki o§wiatowe.

Zgodnie z ustaleniami planu lokalizacja komisariatu, biblioteki publicznej, jak réwniez
garazu wielopoziomowego sa dopuszczone iewentualnie mozliwe do zrealizowania
w wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego obszarze ,,a”.

W sasiedztwie obszaru opracowania realizowana jest nowa zabudowa mieszkaniowa
w rejonie ul. Hynka — osiedle Impuls, w rejonie ul. Rzeczypospolitej — osiedle City Park, do
zagospodarowania pozostaje teren dawnego pasa startowego posiadajacy duzy potencjat
rozwoju w zakresie zabudowy mieszkaniowej. Teren pod nowa szkole i przedszkole stanowi
tym samym wzbogacenie struktury dzielnicy Zaspa o ustugi z zakresu oswiaty i edukacji.
Tym samym wskazanie w planie terenéw pod lokalizacje miejsca pod funkcje o$wiatowe
stanowi realizacje potrzeb zwigzanych z zaspakajaniem interesu publicznego. Zaspokojenie
zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowej, ktoérg tworzg mieszkancy gminy w tym m.in.
potrzeb z zakresu edukacji publicznej zgodnie z art. 7 Ustawy o samorzadzie gminnym nalezy
do zadan wtasnych gminy.
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5) Zarzut o zaniechaniu zbadania izweryfikowania odnosnie przeznaczenia terenu pod
funkcje parkingu samochodowego. Jak wynika z pisma Zarzqdu Drog i Zieleni w Gdansku
nie byly prowadzone badania nad iloscig samochodow na terenie dzielnicy. Nie zostaly
sprawdzone ile samochodow jest zarejestrowanych na terenie dzielnicy Zaspa Mlyniec,
Jjak rowniez nie przeprowadzono wizji lokalnej w godzinach wieczornych celem policzenia
ilosci zaparkowanych samochodow oraz stwierdzenia jak duze sq braki wilosci miejsc
parkingowych. Powoduje to, Ze drogi osiedlowe oraz chodniki sq wykorzystywane do
parkowania, co utrudnia ruch samochodowy, jak rowniez utrudnia dojazd stuzbom
bezpieczenstwa (karetki, straz pozarna, policja).

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Na etapie opracowania projektu planu miejscowego zostala w Biurze Rozwoju Gdanska
przeprowadzona analiza warunkéw parkingowych w granicach opracowania, jak rowniez
w sasiedztwie. Przeprowadzone zostaly badania w zakresie miejsc parkingowych w rejonie ul.
Pilotéw nr 5, 6, 8§, 10,12. W wyniku wizji w terenie przeprowadzone] w godzinach
wieczornych stwierdzono, ze na omawianym terenie urzadzonych jest ponad 500 miejsc
postojowych z czego ok. 200 znajduje si¢ w granicach opracowania planu. Analizy wykazaly,
ze poza sgsiedztwem budynku przy ul. Pilotow 5 wystepuje niedobdr miejsc parkingowych,
co powoduje, ze cz¢$¢ pojazdow parkuje przy kraweznikach jezdni.

Pomimo zinwentaryzowanego niedoboru miejsc parkingowych w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej stwierdzono, ze urzadzone parkingi w granicach
opracowania planu nie s3 wykorzystywane przez mieszkancow. Podczas wizji w terenie
odnotowano, ze na wyznaczonych ponad 200 miejscach parkingowych, zajetych bylo jedynie
27 miejsc, w tym wiekszos¢ w sgsiedztwie istniejagcego budynku ustugowego przy ul. Hynka.
Mozna na podstawie powyzszych ustalen stwierdzi¢, Ze pomimo istnienia urzadzonego
parkingu polozonego w granicach opracowania planu, ale oddalonego od zabudowy
mieszkaniowej, mieszkancy pozostawiaja samochody w sasiedztwie zamieszkania.
Niezaleznie od tego czy parkuja na miejscach do tego wyznaczonych czy poza takimi
miejscami przy krawedzi jezdni.

W odniesieniu do zapewnienia miejsc parkingowych nalezy podkresli¢, ze zgodnie
z ustaleniami planu dla kazdej nowej funkcji nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc
parkingowych zapewniong w granicach planowanej inwestycji.

6) W projekcie planu jest zapis o zakazie prowadzenia warsztatow samochodowych.
Stanowi to ograniczenie dla funkcjonowania istniejgcego warsztatu samochodowego.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Zgodnie z§ 8 ust. 4 pkt. 2 ustalen planu przewiduje si¢ zakaz lokalizacji warsztatow
samochodowy  blacharskich i lakierniczych. Jednoczesnie  istniejacy sposob
zagospodarowania terenu uznaje si¢ za zgodny zplanem. Zgodnie bowiem z§
8 ust. 5 pkt. 1 dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego warsztatu samochodowego
blacharsko-lakierniczego.

Nie ma w ustaleniach projektu planu ograniczenia dla funkcjonowania istniejacego
warsztatu samochodowego, wyklucza si¢ jedynie powstanie nowych funkcji tego typu.

7) Sprzeciw  dla  budowy  szkoly, przedszkola, innych placowek oswiatowych
i wychowawczych. Niezasadna likwidacja parkingu strzezonego, ktory na omawianym
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terenie funkcjonowal w sytuacji bardzo duzej liczba samochodow, co powoduje brak
wystarczajgcej ilosci miejsc parkingowych. Brak na terenie osiedla komisariatu policji.
Niedogodne polozenie istniejgcej biblioteki na pietrze budynku bez windy. Najbardziej
pozgdang inwestycjqg na objetym opracowaniem planu bytby wielopoziomowy budynek,
ktory spetnialby nastepujqce funkcje: wielopoziomowy parking samochodowy, komisariat
policji, biblioteka publiczna.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Zaréwno w obowigzujacym planie miejscowym, jak i w projekcie planu dla terenu objetego
opracowaniem nie ma zakazu lokalizacji parkingéw dla samochodéw osobowych. Likwidacja
istniejacego na omawianym terenie parkingu strzezonego nie wynikata w Zaden sposob
z realizacji ustalen obowigzujacego planu.

Zaproponowana w uwadze do projektu planu lokalizacja komisariatu 1 biblioteki publicznej
sa mozliwe do zrealizowania zgodnie z ustaleniami planu w wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego obszarze ,,a”.

Nie przewiduje si¢ zgodnie z ustaleniami planu wyznaczenia miejsca pod parking
wielopoziomowy w granicach planu, niejest to jednak rdwniez zakazane. Zgodnie
z ustaleniami planu dla kazdej nowej funkcji nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc
parkingowych.

Wedlug obecnego stanu, szkoly zlokalizowane na terenie osiedla Zaspa Mtyniec istotnie
nie wykorzystuja w pelni  swoich mozliwosci lokalowych. W sasiedztwie jednak
przewidywany jest rozw0j zabudowy mieszkaniowej. Realizowana jest nowa zabudowa
mieszkaniowa w rejonie ul. Hynka — osiedle Impuls, w rejonie ul. Rzeczypospolitej — osiedle
City Park. Do zagospodarowania pozostaje teren dawnego pasa startowego posiadajacy duzy
potencjat rozwoju w zakresie zabudowy mieszkaniowej. Jest to zgodne z polityka rozwoju
miasta do wewnatrz tj. intensyfikowania 1 wykorzystania wyksztalconych struktur
funkcjonalno-przestrzennych w miescie pod nowa zabudowg. Teren pod nowa szkole
i przedszkole stanowi tym samym wzbogacenie struktury dzielnicy Zaspa o ustugi z zakresu
o$wiaty.

HI.  Zarzut naruszenie trybu art. 17 pkt 9 w zakresie niewlasciwego przeprowadzenia
procedury wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu oraz przeprowadzenia dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.

8) Termin dyskusji publicznej nie zostal w nalezyty sposob podany do wiadomosci
publicznej. Brakowalo obwieszczen na terenie dzielnicy Zaspa, co stanowi naruszenia
art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o zapewnieniu  udziatu  spoleczenstwa  w pracach nad  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Zgodnie zart. 17 pkt 9 (w nawigzaniu do art. 1 ust. 2 pkt. 11) ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu prezydent oglasza, w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie,
a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni
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oraz organizuje wtym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Prezydent Miasta Gdanska zgodnie zustawa oglosil poprzez umieszczenie na tablicy
ogltoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku wdniach od 22.12.16r. do 31.01.2017r.
o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu oraz zinformacja o wyznaczeniu terminu, w ktorym mozna sklada¢ uwagi do
projektu planu. Zamie$cil réwniez obwieszczenie w dniu 22.12.2016 r. w lokalnym wydaniu
Gazety Wyborczej. Ponadto, obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu zostato
zamieszczone w Internecie na stronie Biura Rozwoju Gdanska oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Biura Rozwoju Gdanska. Ogloszenie 1 obwieszczenie zgodnie z ustawg ukazaly sie
na 7 dni przez terminem wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W tresci ogloszenia 1 obwieszenia podana zostata rowniez informacja o terminie i miejscu
przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Spelnione zatem zostaly wszystkie ustawowe wymogi odnoszace si¢ do procedury
zwigzanej z udostepnieniem projektu planu do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 nie ma obowigzku zamieszczania obwieszczen na terenie, ktory
objety jest granicami opracowania planu miejscowego.

Nalezy podkresli¢, ze w ramach dziatan ponad ustawowych Radzie Dzielnicy, jako
organowi Dzielnicy reprezentujagcemu interes mieszkancéw osiedla Zaspy Mlyniec projekt
planu zostat przedlozony w celu zajecia stanowiska. O wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, zostata rowniez poinformowana Rada Dzielnicy Zaspa Mlyniec jako
organ Dzielnicy. W ramach tych dziatah odbyta si¢ rowniez w dniu 21.11.2016 r. w siedzibie
Rady Dzielnicy przy ul. Pilotéw 7 prezentacja koncepcji projektu planu.

9) Konsultacje na temat planu powinny by¢ przeprowadzone na terenie dzielnicy Zaspa-
Miyniec, skoro istniejqg odpowiednie warunki lokalowe do przeprowadzenia debaty
i konsultacji na terenie dzielnicy. Stanowi to naruszenia art. I ust. 2 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zapewnienie udzialu spoteczenstwa
w pracach miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 w nawigzaniu do pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent oglasza o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu okreslajac jednoczesnie m.in. miejsce wylozenie planu
idyskusji publicznej. W ustawie nie okresla si¢ miejsca przeprowadzenia wylozenia
i dyskusji publiczne;j.

W miescie Gdansku wylozenia projektow planow miejscowych oraz dyskusje publiczne
odbywaja si¢ od 15 lat w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska przy ul. Waty Piastowskie 24.
Projekt planu dostepny jest do wgladu réwniez na stronie internetowej Biura Rozwoju
Gdanska. Wynika to z odpowiednich do przeprowadzenia konsultacji warunkéw lokalowych.

Jest to rowniez podyktowane odpowiednimi wyposazeniem Biura w sprzet audio wizualny
niezbedny do prezentacji koncepcji planu miejscowego i analiz, ktore stanowity podstawe do
wypracowania projektu uchwaly w sprawie planu miejscowego.

10) Razgcym uchybienia w procedurze planistycznej bylo wyznaczenie dyskusji publicznej
w tym samym dniu co konsultacje na temat parkingow w Gdansku w siedzibie Zarzgdu
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Drog i Zieleni w Gdansku przy ul. Wyspianskiego 9a. Wyznaczenie na ten sam dzien na te
samg godzing dwoch konsultacji w dwoch roznych czesciach Gdanska pozbawito
wnoszgcego uwage mozliwosci czynnego wlgczenia sie w obydwie konsultacje. Pomiedzy
obydwiema konsultacjami istnial scisty zwiqzek, to jest z jednej strony debata na temat
parkingow w Gdansku z drugiej zmiana MPZP skutkujgca pozbawieniem terenu funkcji
parkingu, ktore pelnil nieprzerwanie od 1979r. do 2014 r. Stanowi to naruszenia
art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym,  tj.
zapewnienie  udziatu  spoleczenstwa  w pracach  nad  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Gdanska zgodnie zustawa o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym ogtlosit w dniu 22.12.16 r. poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego, obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej oraz na stronie
internetowej Biura Rozwoju Gdanska w Gdansku o wytozeniu projektu planu w dniach
31.12.16 r do 30.01.17 r. wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu oraz informacja o wyznaczeniu terminu, w ktéorym mozna sktada¢ uwagi do projektu
planu.

W tresci ogloszenia iobwieszenia podana zostala réwniez informacja o planowanej na
dzien 05.01.2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

Informacja Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni (dawnej Zarzad Drog 1 Zieleni w Gdansku)
w sprawie otwartych dla mieszkahcow warsztatow konsultacyjnych na temat Planu
Zrownowazonej Mobilnosci Miejskiej (SUMP) ukazato si¢ na stronie urzedu w dniu
27.12.2016 1.

Jak poinformowano w zaproszeniu Zarzadu Drog 1 Zieleni wyznaczone na 05.01.2017 r.
bylo pierwszym spotkaniem z serii warsztatow konsultacyjnych w ramach SUMP.

W  mieScie odbywa si¢ wiele spotkan, konsultacji, warsztatow zwigzanych
z funkcjonowaniem miasta. Wynika to =z transparentnosci dziatan jednostek miejskich
1 uspotecznienia procedur iproceséw planowania rozwoju miasta. W konsekwencji wielu
dzialan prowadzonych przez stuzby miejskie zdarzaja si¢ sytuacje, ze w ciggu jednego
popotudnia odbywa si¢ wigcej niz jedno spotkanie z mieszkancami. Organizatorzy konsultacji
z mieszkancami  dochowuja  wszelkich staran, aby zminimalizowa¢ utrudnienia
iniedogodnosci dla mieszkancow 1umozliwi¢ jak najpelniejsze ich uczestnictwo
w organizowanych spotkaniach.

11) Zarzut o przeprowadzenie konsultacji (dyskusji publicznej) pomimo zaistnienia tzw. sity
wyzszej zwiqgzanej z naglym zatamaniem pogody w Gdansku, a takze w Sopocie i w Gdyni,
Jjakie spowodowaly obfite opady Sniegu. W wyniku tego zdarzenia sktadajgcy pismo jak
i mieszkancy Gdanska nie byli w stanie dojecha¢ na miejsce dyskusji do Gdanska do
siedziby Biura Rozwoju Gdanska inie mogli wzigé czynnego udziatu w konsultacjach
publicznych. Konieczne jest powtorzenie dyskusji, zarowno dotyczgcej projektu planu
zagospodarowania  przestrzennego, jak rowniez parkingow w Gdansku, celem
umozliwienia mieszkancom Gdanska wypowiedzenia si¢ w sprawach ich dotyczgcych,
zadania pytan miejskim planistom oraz wystuchania argumentow pozostatych uczestnikow
debat. W celu zweryfikowania informacji o gwattownym zatamaniu pogody piszqcy wnosi
o wystgpienie przez Prezydenta Miasta Gdanska do: Instytutu Meteorologii i Gospodarki
Wodnej Panstwowy Instytut Badawczy Oddziat Morski w Gdyni, ul. Waszyngtona 42, 81-
342 Gdynia, Wojewddzkiego Centrum Zarzqdzania Kryzysowego, ul. Okopowa 21/27, 80-
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810 Gdansk, Telewizji Polskiej Oddzial w Gdansku, ul. Jozefa Czyzewskiego 42, 80-336
Gdansk.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Gdanska jak wskazano wyzej zgodnie zustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ogtosit w dniu 22.12.16 r. o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu w dniach od 31.12.16 r do 30.01.17 r. wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko. W ogloszeniu zawarta zostala réwniez informacja o terminie planowane;j
dyskusji publicznej. Na dwa 1 pot tygodnia przed planowang dyskusja publiczng trudno byto
przewidzie¢ nawet wymienionym instytucjom zalamania pogody w dniu 05.01.17 r.

Zgodnie zprzyjetym w ogloszeniu terminem w dniu 05.01.17 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna, w ktdérej poza zespolem projektowym uczestniczyto pig¢ osdb zainteresowanych
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji m.in. uczestniczyl
cztonek Rady Dzielnicy Zaspa Mtyniec. Protokét z przeprowadzonej dyskusji publicznej
zostat zamieszczony na stronie internetowej Biura Rozwoju Gdanska.

W zwiagzku ztym, ze dyskusja publiczna zgodnie z wymogami procedury odbyla si¢
w zaplanowanym dniu, nie ma podstaw do powtorzenia procedury wytozenia planu
miejscowego 1 powtorzenia dyskusji publiczne;.

Ponadto wytozenie projektu planu odbyto si¢ w dniach od 31.12.16 r. do 30.01.17 r. Projekt
planu byt do wgladu w tym terminie w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska przy ul. Waly
Piastowskie 24 w godzinach od 9.00 do 15.00. W tym czasie projektant prowadzacy udzielat
wszelkich informacji na temat ustalen planu, a zatem mozliwy byt bezposredni kontakt
z zespotem projektowym oraz bylo mozliwe uzyskanie wszelkich informacji na temat
projektu planu poza ustawowo zorganizowang dyskusjg publiczna.

12) Koniecznosci powtorzenia debaty publicznej na temat projektu zmiany planu
zagospodarowania  przestrzennego spowodowane wyznaczeniem debaty w dniu
5.01.2017 r., ktora to data przypadia na okres swigteczno-noworoczny. Wplyneto to na
uniemozliwienie wszystkim potencjalnie zainteresowanym czynnego wiqczenia sig
w debate publiczng.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Gdanska zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oglosit poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku w dniu 22.12.16 r. o wylozeniu projektu planu w dniach 31.12.16 r do 30.01.17 r.
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz z informacja
0 wyznaczeniu terminu, w ktorym mozna sktada¢ uwagi do projektu planu. Zamiescit
réwniez obwieszczenie w dniu 22.12.2016 r. w lokalnym wydaniu Gazety Wyborcze;.
Ponadto, obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu zostalo zamieszczone
w Internecie na stronie Biura Rozwoju Gdanska oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Biura Rozwoju Gdanska. Ogloszenie i obwieszczenie zgodnie z ustawg ukazaly si¢ na 7 dni
przez terminem wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W tresci ogloszenia i obwieszenia podana zostata rowniez informacja o terminie i miejscu
przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Termin dyskusji zostat wyznaczony na dzien 05.01.2017 r. , ktéry byt dniem roboczym.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
nalezg do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Zaspa Mlyniec rejon ulicy Hynka i Alei Jana Pawla II w Gdansku.
[nr ewidencyjny planu 0623]
I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.
1. Podstawa prawna.

Prace nad opracowaniem planu miejscowego podjeto na podstawie uchwaty
Nr XX1I/571/16 Rady Miasta Gdanska zdnia 31 marca 2016 roku o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaspa Mlyniec rejon
ulicy Hynka 1 Alei Jana Pawta Il w miescie Gdansku [nr ewidencyjny planu 0623].

2. Polozenie.

Obszar objety planem o powierzchni ok. 1,56 ha potozony na Zaspie Mtyniec, w rejonie ul.
Hynka i Alei Jana Pawta II.

Teren opracowania graniczy:

1)od pétnocy: z terenami zabudowy wielorodzinnej osiedla Zaspa Mtyniec,
2)od potudniowego-wschodu: z Al. Jana Pawta II,

3)od potudniowego-zachodu: z ul. Hynka.

3. Cel sporzadzenia planu.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest weryfikacja i1 korekta parametrow
urbanistycznych zwigzana z wnioskiem o zmiang zapisOw obowigzujacego planu,
dotyczacym lokalizacji szkoty i1 przedszkola.

4. Plany obowiazujace.

Na obszarze objetym opracowaniem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego centrum Zaspy z weztem przesiadkowym SKM w miescie Gdansku, uchwata
nr XXIX/932/04 Rady Miasta Gdanska zdnia 28 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Wo;.
Pomorskiego z dnia 07 grudnia 2004 r. nr 150, poz. 2778), o numerze ewidencyjnym 0618.
Caly teren przeznaczony jest w obowigzujacym planie pod funkcje ustugowe [U33].

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnos$ci gruntow.

Obszar opracowania planu znajduje si¢ na potudnie od terendw osiedla mieszkaniowego
zabudowy wielorodzinnej Zaspa Miyniec. Teren objety planem jest zainwestowany
w niewielkim stopniu. Znajduja si¢ tu jedynie dwa budynki ustugowe w ciggu ul. Hynka.

Pozostata cze$¢ terenu planu jest niezabudowana. W granicach opracowania wystepuja
skupiska krzewdéw 1iszpalery drzew, ktore nie maja jednak wigkszych warto$ci
przyrodniczych. Ponadto znajdujg si¢ dwa utwardzone parkingi og6lnodostgpne.

Przez obszar planu przebiega cigg pieszy, stanowigcy dojscie zterendow osiedla
mieszkaniowego Zaspa Mtyniec do przystanku kolei SKM Zaspa.

Grunt w wigkszos$ci stanowi wlasnos¢ Gminy Miasta Gdanska. Jedna dziatka stanowi
wlasno$¢ prywatng osoby fizyczne;.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan
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i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gdanska.
(uchwata Nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.).

Przeznaczeniem dominujagcym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem
miejscowym, jest funkcja ustugowa.

Teren objety planem potozony jest w obszarze Centralnego Pasma Ustugowego. Studium
przewiduje, ze rozw0j dzielnicy Zaspa ,,...bedzie mial gléwnie charakter jakosciowy. Poza
wykorzystaniem na cele uslugowe, mieszkaniowe oraz komunikacyjne niezbyt licznych
1 rozproszonych nowych terenéw inwestycyjnych, (rozwd6j dzielnicy) bedzie polegat na
nastepujacych przeksztatceniach istniejgcego zainwestowania:

Uzupetnienie o brakujace elementy 1podnoszenie standardu zagospodarowania,
intensyfikacja zabudowy terenow przemystowo-sktadowych, anawet mieszkaniowych
zabudowanych ekstensywnie (przede wszystkim w Centralnym Pasmie Ustugowym (...)”
(SUIKZP m. Gdanska, s. 93).

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w petni odpowiadaja kierunkom wyznaczonym w
Studium, a wigc nie naruszajg jego ustalen.

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11 2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane =zostaly m.in. poprzez ustalenie
obowigzujacej oraz maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy. Ustalono zachowania
szpaleréow zielni wysokiej wzdtuz granic opracowania. Utrzymano zapisy z obowigzujacego
planu o wyznaczeniu ciggu pieszego stanowigcego wazny element uktadu komunikacji
pieszej w strukturze osiedla Zaspa Mtyniec.

Wprowadzone zostaly réwniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czgsci
naziemnych i1 nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2. Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

W granicach planu nie ma zadnych ustanowionych prawnie obszardéw, ani obiektéw
prawnie chronionych w zakresie ochrony srodowiska.

Wymagania w odniesieniu do ochrony srodowiska w projekcie planu zrealizowane zostaty
m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego
sporzadzonego na potrzeby projektu planu, ktére zostaly nastepnie potwierdzone w Prognozie
oddziatywania na srodowisko do projektu planu.

W planie wprowadza si¢ zalecenie zachowania istniejgcej zieleni wysokie;j.

W planie zostalty wprowadzone wspotczynniki splywu okres§lajace maksymalne nat¢zenie
odptywu wod opadowych zgodnie z wnioskiem Gdanskich Wod (dawniej Gdanskich
Melioracji).

Na obszarze objetym granicami planu nie wystepujg grunty rolne, ani lesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4).

W granicach planu nie ma zadnych obszaré6w objetych ochrong konserwatorska.
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W granicach opracowania planu nie wyst¢puja rowniez zadne obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, ani obiekty znajdujace w ewidencji zabytkow. Nie wystepuja na tym obszarze
zadne elementy dziedzictwa kulturowego, zabytkow czy dobr kultury wspotczesnej. Brak
wnioskow Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w odniesieniu do obszaru
opracowania planu stanowi potwierdzenie, ze w granicach omawianego terenu nie wystepuja
warto$ciowe elementy dziedzictwa kulturowego.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania, w tym zakresie w planie miejscowym zostaly zrealizowane m.in. poprzez
zapisy dotyczace stosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych. W ustaleniach planu
wprowadzono wymog zastosowania elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej dla
nowej zabudowy. Ustalony zostal takze odpowiedni udzial miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie mozliwosci
lokalizacji funkcji komercyjnych dla catego terenu oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru
planu stawki procentowej w wysokosci — 30%.

Nowa inwestycja to rowniez wigksze wptywy z podatkdéw, a wigc wigksze mozliwosci
prowadzenia miejskich zadan publicznych.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

W granicach planu dominujg grunty Gminy Miasta Gdanska 1 wigkszo$¢ przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych z ustalen projektu planu dotyczy tych gruntow,
realizujac polityke przestrzenng Miasta. Jedna dziatka stanowi wtasno$¢ prywatna, dla ktorej
dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8).

Teren planu nie stanowi obszaru, ktory ma znaczenie dla potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu umozliwiajg realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu, ktora
nie zagraza spelnieniu potrzeb z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi. Zgodnie z wnioskiem Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w planie
zawarto informacje o wystgpowaniu w granicach planu infrastruktury technicznej Marynarki
Wojennej. Ponadto do projektu planu nie zostaty zgloszone zadne wnioski z Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego i1 Strazy Granicznej.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Podstawowym dzialaniem, ktére stanowi realizacj¢ potrzeb i zaspokojenie interesu
publicznego jest zmiana ustalen planu pozwalajgca na mozliwo$¢ lokalizacji przedszkola.

Ponadto potrzeby zwigzane z zaspakajaniem interes publicznego zrealizowane sg m.in.
poprzez obowiazek realizacji ciggu pieszego stanowigcego dojscie z terendw mieszkaniowych
osiedla Mtyniec do przystanku SKM Zaspa.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci(art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie budowy
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wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymdg zaopatrzenia planowanej zabudowy
w niezb¢dne media w standardzie miejskim, a takze uwzglednienie wnioskow do planu
sktadanych przez gestoréw sieci infrastruktury techniczne;.

Istniejagce w rejonie opracowania planu sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe umozliwiajg zapewnienie obstugi nowej planowanej zabudowy na obszarze objetym
planem.

W planie dopuszcza si¢ takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet
lokalnych oraz korzystanie z gazu bezprzewodowego.

Dostepnos$¢ drogowa do terendw objetych planem bedzie zapewniona poprzez istniejacy
zjazd z ul. Hynka. Ponadto zaktada si¢ dostep do terenu poprzez zjazd z ul. Pilotéw (poza
planem).

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 11 12).

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy, wtym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej
spoleczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosit na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo w Internecie, o podjeciu przez Rade Miasta Gdanska uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaspa Mlyniec rejon
ulicy Hynka 1 Alei Jana Pawta II w miescie Gdansku i wyznaczyt termin sktadania wnioskow
do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacych i opiniujgcych
oraz gestoroOw mediow.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostalty dodatkowe dziatania nie wynikajace
z ustawy takie, jak udostepnienie projektu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
oraz projektu planu Radzie Dzielnicy Zaspa Mtyniec z prosbg zajecie stanowiska.

Prezydent Miasta Gdanska ogtosil na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz
zamies$cil obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo w Internecie,
o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 30.12.2016 r. do 30.01.2017 r. wraz z informacjg o wyznaczeniu terminu
do 14.02.2017 r. , w ktorym mozna byto sktada¢ uwagi do planu. W trakcie wytozenia w dniu
05.01.2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna zorganizowana w siedzibie Biura Rozwoju
Gdanska przy ul. Waty Piastowskie 24.

11. Uwzglednienie interesu publicznego iprywatnego przy ustaleniach planu
(art. 1 ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigl pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interes

prywatny.
Jednym z podstawowych celow sporzadzanie planu miejscowego dla omawianego terenu
byta zmiana ustalen obowigzujacego planu, ktéora umozliwi realizacje szkoty oraz

przedszkola. Powstanie tych obiektow bedzie wzbogaceniem struktury osiedla
mieszkaniowego Zaspa Mtyniec o ustugi o charakterze oswiatowym.

W granicach planu znajduje si¢ jedna dziatka stanowigca witasno$¢ prywatng osob
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fizycznych. Zgodnie z ustaleniami planu dopuszczono funkcjonowanie na tym terenie
istniejagcego warsztatu samochodowego.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Ustalenia planu miejscowego w zakresie podstawowych funkcji ustugowych pozostaja
utrzymane. Zmiana planu dopuszcza lokalizacje funkcji ustugowych zwigzanych ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i1mlodziezy. Z punktu widzenia dazenia do
minimalizowania  transportochtonnosci 1 maksymalnego wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jest to decyzja korzystna. Omawiany teren znajduje si¢ bowiem
w bezposrednim zasiggu komunikacji zbiorowej. W odlegtosci ok. 120 m przy ul. Hynka
znajduja si¢ przystanki autobusowe, a w odlegtosci ok. 200 m znajduje si¢ przystanek SKM
Zaspa. W zasiggu dojscia tj. ok. 600 m znajdujg si¢ rowniez przystanki tramwajowe potozone
przy ul. Rzeczpospolite;.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W planie podtrzymana zostata m.in. konieczno$¢ wyznaczenia ciggu pieszego, ktory
stanowi dojscie zterendw osiedla mieszkaniowego Zaspa Mtyniec do przystanku SKM
Zaspa.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-ustugowe;j
osiedla Zaspa. Planowana w obszarze opracowania planu nowa zabudowa, bedzie stanowita
uzupehienie struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla, a realizacja szkoty i przedszkola
wzbogaci ten obszar o funkcje ustug o$wiaty.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust.1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2010-2013 oraz uchwatg Nr LVI/1307/14 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 sierpnia
2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spehnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, w szczegdlnosci w rozdziale
2.7. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych.

16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu nie spowoduja negatywnych skutkow finansowych wynikajacych
z art. 36 ustep 1, 2 1 3 ustawy.

W projekcie planu dla calego obszaru planu (ok. 1,56 ha, w tym ok. 1,43 ha gminnych
nieruchomos$ci) ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, ktéra stanowi
podstaweg ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez Prezydenta Miasta w przypadku
zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Zaktada si¢, ze nie wystapig koszty zwigzane z budowg spotecznej szkoty. Budzet gminy
moze obcigzy¢ ewentualna realizacja przedszkola. Koszty z zakresu infrastruktury techniczne;j
dotycza budowy ciggu pieszego stanowigcego dojscie z terendw osiedla mieszkaniowego
Zaspa Mtyniec do przystanku SKM Zaspa.

III. PROCEDURA

Id: 79F5C295-2885-4C6F-8C81-7A81DSE4C6B7. Projekt Strona 5



1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistyczne;j.

Prezydent Miasta Gdanska oglosit zgodnie z przyjetymi zasadami wynikajagcymi z ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu przez Rade Miasta Gdanska
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zaspa Mtyniec rejon ulicy Hynka i Alei Jana Pawta II w miescie Gdansku
[nr ewidencyjny planu 0623] i wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego
planu.

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko zostat zaopiniowany
1 uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem byt wytozony
do publicznego wgladu w dniach: od 30 grudnia 2016 r. do 30 stycznia 2017 r.

Na dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, zorganizowang przez Biuro Rozwoju Gdanska w siedzibie przy
ul. Waty Jagiellonskie 24 w dniu: 05 stycznia 2017 r. o godz. 17.00 przybyto tacznie 5 osob.

W ustawowym terminie, tj. do 14 lutego 2017 r. do projektu planu wniesiono jedno pismo z
uwagami, ktore zostaty rozpatrzone zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z poOzniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujace w tym warunki.

ZESPOE AUTORSKI:

DYREKTOR BIURA, GENERALNY PROJEKTANT:

mgr inz. arch. Edyta Damszel-Turek.

KIEROWNIK ZESPOLU, GEOWNY PROJEKTANT: mgr inz. arch. Irena Grzywacz.
PROJEKTANT PROWADZACY: mgr inz. arch. Piotr Rugien.

ZESPOL PROJEKTOWY:

mgr Malgorzata Anton,

mgr Dariusz Brzezinski,

inz. Grazyna Opalinska,

mgr inz. Lukasz Szynaka.

Whioskodawca:

Opinia Radcy Prawnego:

Sporzadzit: Zaakceptowat: Zatwierdzit:

Piotr Rugien Edyta Damszel - Turek Wiestaw Bielawski
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