UCHWALA NR ...
RADY MIASTA GDANSK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Barniewice
rejon ulicy Ateny w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), art.18
ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.
446, poz. 1579) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie
niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r.
poz. 774) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVII1/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Barniewice rejon ulicy Ateny w miescie Gdansku (o
numerze ewidencyjnym 2148) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
0,2 ha, ograniczony od potudnia ulica Ateny, a od pétnocy, wschodu i zachodu terenami
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, jak na rysunku planu.

§ 2. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato zdefiniowane w § 3 i skonkretyzowane
w Karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dzialalno$¢ wymaga
catodobowego nadzoru technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktorym jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym
budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg),
przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ I3cznej
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodoéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochyini,
umozliwiajgce pozostawienie roweru, w ktérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej

Id: 5693CEFE-34C4-48B5-B614-A82884F317A6. Projekt Strona 1



ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.
Miegjsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do
budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje si¢
w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig¢:

a. wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone
przed deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b. sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub
zamykanym.

6) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa - miejsce postojowe
spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla
0soOb niepelnosprawnych, zlokalizowane w czegsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie
terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla 0séb niepelnosprawnych. Miejsca
na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym
najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim
pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom niepetnosprawnym dostep do
budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

7) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

8) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
W zakresie przeznaczenia terenu lub okreSlonych wnim warunkow, standardow
| parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym;

9) nosnik reklamy — zewngtrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacjg handlowa. Do
no$nikow reklam nie wlicza si¢: nosnikow miejskich 1 przyrodniczych systemow informacji,
tymczasowych nosnikow reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane, reklamy
okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno -
spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikow
reklam na pojazdach samobieznych;

10) szyld — informacja wizualna o statej treSci, zawierajgca nazwe¢ lub/i informacje
0 prowadzonej dzialalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

11) stup ogtoszeniowo — reklamowy — szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa 0 $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m iwysokosci calkowitej
nie przekraczajacej 4,7 m;

12) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia shuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa
powierzchnig jej rzutu na ptaszczyzng pionows;

13) powierzchnia ekspozycyjna §wiecgca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej
tre$ci generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujace;j
inne nowoczesne technologie.
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§ 3. Definicje przeznaczen terendw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegoétowione
w Karcie terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa:

MN21 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna — domy wolno stojace jedno- lub
dwumieszkaniowe;

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢:
1) ustugi speiajgce rownocze$nie ponizsze warunki:
a. brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b. mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c. dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym
Z najwyzej jednym mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka,
Z wylaczeniem obiektow hotelarskich.

3. Zabudowa ustugowa:
U33 zabudowa ustlugowa komercyjna i publiczna z wytaczeniem:
a) stacji paliw,
b) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
C) stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,
4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:
M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje migdzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa.

§ 4.1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caty obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych
dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania
Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi, w szczegolnoSci ograniczenie wysoko$ci obiektow budowlanych
I naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg
miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia |  gla samochodéw dla

nhezan zahudnan:
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strefa catego
nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz mieszkania .
: : . . . Min. 2
1. | integralnie zwigzane 1 mieszkanie . 0
. , . z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza
2. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi Min. 0,9 min. 10
3. | Hotele pracownicze, asystenckie | 1 pokoj Min. 0,4 min. 0,2
4, | Schroniska mlodziezowe 10 t6zek Min. 0,9 min. 3
5. | Hotele 1 pokoj Min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,
6. | obickty swiadczace ustugi 1 pokdj Min. 1 min. 0,1
hotelarskie
7. | Motele 1 pokoj Min. 1 min. 0,1
8a Domy dmennegp p(.)by.tu, . 5 uczestnikow Min. 1 .. min. 0,1
warsztaty terapil zajeciowej, z zastrzezeniem ust. 5
Domy statego pobytu dla 0osob Min. 0.9
8b | starszych, domy pomocy 10 t6zek oL min. 0,1
. z zastrzezeniem ust. 6
spotecznej
Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow. . .
S sprzedazy do 2000 m? sprzedazy Min. 32 min. 20
10. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . Min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki —
11. | obiekty do 200 m? pow. 100 m? pow. uzytkowej | Min. 5 min. 1
uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, , ) | Min.5 .
13. kancelarie adw;)kackie — obiekty | 100 m"pow. uzytkowej | o st 7 | Mind
1 ANN . LGS | :
Przychodnie, gabinety lekarskie,
kancelarie adwokackie — obiekty ) . .| Min. 2,5 .
14. duze powyzej 200 m? pow. 100 m? pow. uzytkowe z zastrzezeniem ust. 7 min.1
uzytkowej
15. | Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej | MIN. 3 MIN. 2
16. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 p(l)r_nieszczenie do Min. 0,5 Lnin: .
17. | Szkoty srednie 1 pomieszczenie do Min. 1,0 min. 6
18 Szkoty wyzsze, obiekty 10 studentow Min. 1,5 min.4
" | dvdaktvczne lub 1 pomieszczenie lub lub
19. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat Min. 3 Min. 3
20. | Szpitale, liniki 1 167ko Min.1 - min. 0,1
7 zastrzezeniem ust. 7
21. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej | MIN. 2 min. 1
22. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko Min. 2 0
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do mycia

23. | Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. uzytkowej | Min. 4 min. 2

Korty tenisowe (bez miejsc dla

S 1 kort Min. 2 min. 1
widzow)

24.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nast¢gpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow o0sobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do

postojowych dla parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
samochoddéw osobowych

1. 4+100 4%

2. 101300 3%

3. >301 2%

4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
W ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej
niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla 0sob starszych, doméw pomocy spolecznej minimalny udziat
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow

1. Zakazuje si¢ umieszczania:

1) no$nikéw reklam i szyldow z powierzchnia ekspozycyjnag $wiecacg zmienng

2) no$nikoéw reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) nos$nikow reklam na budynkach za wyjatkiem §cian bez okien lub wylacznie z oknami klatek
schodowych.

2. Ustala sie zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklam:

1) W pasach drogowych iterenach do nich przyleglych w zasiegu oddziatywania no$nika
reklamy, ustala si¢ minimalne odleglosci migdzy wolnostojacymi nos$nikami reklam
0 powierzchni ekspozycyjnej wickszej niz 3 m?:
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2) Ustala si¢ minimalng odleglos¢ rowna 30 m, miedzy wolnostojacymi nosnikami reklam
o0 powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3) W pasach drogowych drog ekspresowych (S), autostrad (A) i W terenach do nich przylegtych
W zasiggu oddzialywania nosnika reklamy — lokalizacja nos$nikéw reklam na podstawie
przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkow) bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ no$nikow reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu
nos$nikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na
ktorej sa umieszczane,

c) nie wychodzacych poza obrys $ciany, na ktorej sa umieszczane.

2) dla kioskéw itoalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden nosnik reklamy
0 powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie trzech no$nikow reklam
o0 powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci
nadjezdzajacego pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji
budynku jeden szyld réownolegty do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld
prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m?;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dtugo$¢ wysiegnika oraz
jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje sig
zewnetrzne wejscie do prowadzonej dziatalnosci. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub
w przedogrodku posesji o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy
tym ich przestaniania lub deformac;ji.

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki

1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkoéw ustugowych,

b) budynkow uzytecznosci publicznej,

¢) budynkéw technicznych,
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d) budowli i obiektow inzynierskich,
e) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.],

f) ogrodzen wynikajagcych z wymogdéw technologicznych, bezpieczenstwa i przepisow
odrebnych,

g) ogrodzen placow budowy.

2. Regulacje  planu  w zakresie  kolorystyki elewacji ikolorystyki dachéw

1) Dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo
dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych podziatlow
elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z
wylaczeniem napiséw informujgcych o adresie).

2) Nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
pkt. 5.

3) Dla catego budynku, nalezy stosowa¢ jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonow
(wielko$¢, ksztalt, podziat) zgodng z pierwotnym lub  nowym projektem elewacji
przewidujacym jednolitg ich forme¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku
Z zastrzezeniem pkt. 5 i pkt. 6.

4) Nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrgbie catego budynku z
zastrzezeniem pkt. 5.

5) Dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza
si¢ inny niz w pozostatej czgsci budynku kolor i formeg stolarki okiennej i drzwiowej
z zachowaniem jednolitej wielko$ci, podziatéw i koloru we wszystkich lokalach ustugowych
usytuowanych na parterze.

6) Dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielkosé¢, ksztalt, podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spojng ich forme.

7) Nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.

3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych
Zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem 001.

2. Dla w/w terenu okre$la si¢ ustalenia szczegotowe ujete w karcie terenu.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 2148.

1. Numer terenu: 001
2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe mieszkaniowg MN21, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 1 ustugowa U33, o ktoérej mowa
w § 3 ust. 3, bez ustalenia proporcji pomigdzy funkcjami.

4. Funkcje wylaczone: obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
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5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11 i 16;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty z zastrzezeniem
pkt. 4;

3) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do
18 m?i stupy ogtoszeniowo-reklamowe;

4) w strefie ograniczen no$nikow reklam — jak na rysunku planu, od skrzyzowania ulicy Nowy
Swiat z ulica Barniewicka (poza granicami planu) — zakaz lokalizacji no$nikéw reklam
widocznych z odcinkow ulic w promieniu 110 m od tego skrzyzowania z wyjatkiem
nosnikéw reklam w obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

5) czgéci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow, w formie latarni,
stupow ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, atakze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
mieszkaniowo-ustugowym);

6) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7 uchwaty;

7) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej
terenu ul. Ateny (poza granicami planu) — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatlki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 15%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg, minimalna:
0 maksymalna: 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 11 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku 158 m
n.p.m.;

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Id: 5693CEFE-34C4-48B5-B614-A82884F317A6. Projekt Strona 8



1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Ateny (poza granicg planu);

2) parkingi: dla samochodéw osobowych i rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objgte;j
inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu w srodowisku dla
danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych : nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

2) zaleca si¢ stosowanie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi;
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3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.

§ 10. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czgs¢ graficzna - rysunek planu Barniewice rejon ulicy Ateny w miescie Gdansku w skali
1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 11. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Barniewice Potnocno-Zachodnie w miescie Gdansku,
uchwata Nr XV/484/99 Rady Miasta Gdanska z dnia 28.10.1999 r. (Dz. U. Woj. Pomorskiego
Nr 11 z dnia 04.02.2000 r., poz. 46).

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .............

Rady Miasta Gdansk

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

2148

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BARNIEWICE REJON ULICY ATENY W MIESCIE GDANSKU
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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USTALENTA PLANU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nt .......ccocenee
Rady Miasta Gdansk

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

Rada Miasta Gdanska przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Barniewice rejon ulicy Ateny w miescie Gdansku uchwatag Rady Miasta
Gdanska nr XI1I/335/15 z dnia 27 sierpnia 2015 roku.

Projekt planu byl zaopiniowany i1 uzgodniony przez wtasciwe organy. Projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 1 kwietnia 2016 roku do 29 kwietnia 2016 roku.

W dniu 6 kwietnia 2016 roku o godzinie 17.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz nad prognoza oddziatywania
na srodowisko ustalen projektu planu.

W ustawowym terminie wptynely nastepujace uwagi:
I. Pan XY* | Gdansk — pisma z dnia 6.04.2016 r., ktory:

1) wnosi obawy o niewlasciwe zabezpieczenie interesu miasta i mieszkancow ulicy Ateny
wnioskujac o zmiang zapisu tresci karty terenu 001-M/U31 ograniczajac cele inwestycyjne
do uzgadnianego spotecznie i wnioskowanego przez inwestora przeznaczenia tj. budowy
domu opieki nad osobami starszymi. W punkcie 5 karty terenu brakuje wpisu
zapewniajacego realizacj¢ przysztych inwestycji na obszarze zgodnie z przyjetym wnioskiem
inwestora, analizg 1 uzasadnieniem bedacym podstawa utworzenia nowego planu.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Barniewice
Potnocno-Zachodnie w mieécie Gdansku (uchwata nr XV/484/99 Rady Miasta
Gdanska z dnia 28.10.1999 r. Dz. U. Woj. Pom. nr 11 z dnia 04.02.2000r. poz. 46)
ustala dla strefy 004-31 przeznaczenie ustugowo-mieszkaniowe — budownictwo
jednorodzinne, ustugi (proporcje: mieszkalnictwo - 100% powierzchni uzytkowe;j,
ushugi - 100% powierzchni uzytkowej). Celem uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Barniewice rejon
ulicy Ateny w miescie Gdansku, byto zwiekszenie dwoch parametréw dla dziatki
budowlanej objetej inwestycja tzn. intensywnos¢ 1 wielko§¢ powierzchni zabudowy
(o co wnioskowat wiasciciel terenu, uzyskujac aprobate Rady Dzielnicy Osowa),
a nie zawezenie funkcji jedynie do domu opieki nad osobami starszymi.
W uzasadnieniu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Barniewice rejon ulicy Ateny w mieécie Gdansku,
w analizie zasadno$ci przystapienia do planu, wykazano potrzebe zwigkszenia
dopuszczonych parametréw zabudowy, co umozliwi realizacj¢ domu opieki nad
osobami starszymi dla okolo 30 o0sob o rozbudowanym programie funkcji
rehabilitacyjne;.

Wprowadzenie uscislajacego zapisu do projektu planu w karcie terenu
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001-M/U31 - przeznaczenie terenu: dom opieki nad osobami starszymi,
spowodowatoby obnizenie wartosci nieruchomosci, a co za tym idzie mozliwos¢
roszczen odszkodowawczych wtasciciela w stosunku do miasta. Obowigzujacy plan
z 1999 roku daje wigkszy wachlarz mozliwosci inwestycyjnych wedlug zapisow
dotyczacych calego kwartatu zabudowy miedzy ulicami Ateny, Barniewicka, Oriona
i Nowy Swiat.

Obawy sktadajgcego uwage o niewlasciwe zabezpieczenie interesu miasta poprzez
niewybudowanie domu opieki nad osobami starszymi sg nieuzasadnione w $wietle
trwajacej realizacji obiektu o takiej funkcji (pozwolenie na budowe z 2015 roku,
dotyczace budowy budynku ustugowego ,,Dom opieki nad osobami starszymi” wraz
Z instalacjami (...) zjazdu publicznego i utwardzeniem fragmentu jezdni ulicy Ateny
na terenie nieruchomosci w Gdansku przy ulicy Ateny, dziatki nr: 30/14, 30/15, 30/26
obreb 2).

Punkt 5 karty terenu: “Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania
uznany za zgodny z planem” traktuje o funkcjach istniejacych niezgodnych
z ustalonym docelowym przeznaczeniem, natomiast na terenie nie funkcjonuje
jeszcze zaden obiekt, a funkcja powstajacego obiektu jest zgodna zaréwno z planem
obowigzujacym, jak i projektem planu, wiec nie zawarto zadnego ustalenia w tym
zakresie.

2) wnioskuje o uscis$lenie i uwiarygodnienie zapisow dotyczacych faktycznego dostepu do
obszaru od ul. Ateny i ich wplywu na projekt budzetu miasta w ramach wejscia w zycie
planu, o ile w ramach uzgodnien, inwestor nie wyrazi zgody na poniesienie cz¢sci obcigzenia
zwigzanego z budowa drogi i o$wietlenia ulicy.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Kwestie ewentualnego obcigzenia inwestora budowa drogi sg ustalone na etapie
postepowania administracyjnego dotyczacego pozwolenia na budowe. W 2015 roku
na bazie obowiazujacego planu, zostalo wydane pozwolenie na budowe, dotyczace
budowy budynku uslugowego ,,Dom opieki nad osobami starszymi” wraz z
instalacjami (...) zjazdu publicznego i utwardzeniem fragmentu jezdni ulicy Ateny na
terenie nieruchomosci w Gdansku przy ulicy Ateny, dziatki nr: 30/14, 30/15, 30/26
obreb 2. Decyzja moéwi o utwardzeniu fragmentu ulicy Ateny. W projekcie planu
Barniewice rejon ulicy Ateny w miescie Gdansku ustalono dostepno$¢ drogows: od
ulicy Ateny (poza granica planu), czyli analogicznie jak dla wszystkich
przylegajacych do ulicy Ateny nieruchomosci.

3) wnioskuje o przeprowadzenie analizy wplywu inwestycji na projektowang instalacje
sanitarng w ulicy Ateny 1 techniczng mozliwos$¢ podiaczenia domow. Ewentualng zmiane
istniejacego projektu kanalizacji przed przystgpieniem do budowy, tak by nie ograniczy¢
dostepu do kanalizacji mieszkancom ulicy Ateny.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Mieszkancy ulicy Ateny nie posiadaja obecnie dostgpu do sieci kanalizacji
sanitarnej. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Ateny przewidywana jest
jeszcze w roku biezacym (obecnie sa na ukonczeniu prace projektowe -informacja z
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Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-Kanalizacyjnej). Projektowane ustalenia
planu nie wptyng na warunki odbioru $ciekow z obszaru sgsiadujacego z terenem
planu. Zgodnie z wytycznymi technicznymi, minimalna $rednica sieci rozdzielczej
kanalizacji sanitarnej wynosi 0,20 m i taka jest projektowana w ulicy Ateny.
Przyjmuje si¢, iz przewody kanalizacji sanitarnej o srednicy 0,20 m majg przekroj
wystarczajacy do obstugi okoto 10 000 mieszkancoéw, co wielokrotnie przekracza
liczbe o0sO6b dostarczajacych S$cieki zulicy Ateny, takze zuwzglednieniem
planowanego zwigkszenia ich liczby.

Il. Panstwo: XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY*, XY* XY* XY*, XY*, XY* XY* XY*,
Gdansk — pismo z dnia 25.04.2016 r. (wptyneto 02.05.2016 r.), ktérzy:

1) wnoszg o niewprowadzanie zmian polegajacych na zwigkszeniu dopuszczonych parametrow
zabudowy dziatek 30/15 i1 30/14 stanowigcych wtasno$¢ prywatng (uchwala przewiduje
zwigkszenie powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objetej inwestycja z
30% na 35% oraz zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych z 0,4
do 0,6); wnosza o odstgpienie od sporzadzanego planu.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Barniewice rejon
ulicy Ateny w miescie Gdansku zostal zmieniony w stosunku do obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Barniewice Podtnocno-
Zachodnie w miescie Gdansku z 1999 roku poprzez zwigkszenie dwoch parametrow
zabudowy na dziatkach 30/15 130/14 obreb 2 stanowigcych wlasno$¢ prywatna.
Projekt przewiduje zwigkszenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
dzialki budowlanej objetej inwestycja z 30% na 35% oraz zwigkszenie intensywnosci
zabudowy dla kondygnacji nadziemnych z 0,4 do 0,6. Wydane pozwolenie na budowe
dotyczace: budynku ustugowego ,.Dom nad osobami starszymi” uwzglednia
parametry ustalone w obowigzujagcym planie, natomiast zwigkszone parametry
zabudowy pozwolg na rozbudowg obiektu w drugim etapie umozliwiajac realizacje
rozbudowanego programu funkcji rehabilitacyjnej i zaplecza w glebi dziatki poprzez
nadbudowe czgsci piwnicznej. Z przeprowadzonych analiz wynika, Ze polowa dziatek
obecnie zabudowanych w kwartale ulic: Ateny, Barniewickiej, Oriona i Nowy Swiat
wykorzystala maksymalne parametry zabudowy z obowiazujacego planu. Budynek
0 najwickszej powierzchni uzytkowej w tym kwartale wynosi okoto 700 m2. Ocenia
sie, ze zwickszenie o 200 m?kondygnacji nadziemnych w glebi dziatki w stosunku do
obecnie realizowanej inwestycji nie zaburzy tadu przestrzennego obszaru.
Zwigkszenie intensywno$ci dla kondygnacji nadziemnych z 0,4 na 0,6 oraz
zwickszenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j
objetej inwestycja z 30% na 35% nie spowoduje realizacji zabudowy dysharmonijnej
Z otoczeniem. Analizowany kwartat cechuje zréznicowany charakter zabudowy.
Niezmieniona zostaje wysoko$¢ zabudowy w stosunku do maksymalnej wysokosci
dopuszczonej w planie miejscowym. Ustalone parametry speiniajg zatem standard
stosowany przy projektowaniu zabudowy ekstensywnej.

2) powstanie domu opieki spowoduje znaczng intensyfikacje ruchu ulicznego oraz dojazd
do nowopowstajacego budynku bgdzie prowadzit wytacznie waska lokalna ulica Ateny, przy
ktorej ponadto nie ma miejsc postojowych.
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- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wiasciciel dwoch dzialek otrzymat na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Barniewice Podtnocno-Zachodnie w miescie
Gdansku (uchwata nr XV/484/99 Rady Miasta Gdanska z dnia 28.10.1999 r. Dz. U.
Woj. Pom. nr 11 z dnia 04.02.2000r. poz. 46) pozwolenie na budowe¢ budynku
ustugowego ,,.Dom opieki nad osobami starszymi” zapewniajac na SWOjej POSesji
12 miejsc postojowych dla samochodow. Ulica Ateny jest ulicg gminng (w wigkszym
fragmencie bedacg w trwalym zarzadzie ZDiZ), ogolnodost¢png, ktora zapewnia
odpowiedni  dostep do dziatek budowlanych. W miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego zdefiniowana jest jako ulica dojazdowa o
przekroju jedna jezdnia po dwa pasy ruchu z chodnikami. Powstajgca inwestycja
nieznacznie zwigkszy ruch samochodowy na ulicy Ateny, co przetozy si¢ na znikomy
wzrost ruchu samochodowego w godzinach szczytu porannego oraz popotudniowego
i nie wptynie na pogorszenie warunkéw zyciowych pozostatym uzytkownikom oraz
mieszkancom. Miejsca postojowe dla samochoddéw sg wymagane do wykonania
w granicach inwestycji.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal rodwniez
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 wrzes$nia 2016 roku do 30 wrze$nia
2016 roku. W dniu 6 wrzesnia 2016 roku o godzinie 17.00 odbyta si¢ dyskusja
publiczna zorganizowana przez Biuro Rozwoju Gdanska (w siedzibie biura) o
godzinie 17.00, poza cztonkami zespotu projektowego nikt nie przybyt, nie wptynety
tez zadne uwagi do planu.

* XY anonimizacja danych osob fizycznych zgodnie z ustawa z 29.08.97. o ochronie danych osobowych: Dz.U.
1997 nr 133 poz. 883 z pdzniejszymi zmianami.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .......ccce
Rady Miasta Gdansk

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

W obszarze plenu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

Barniewice rejon ulicy Ateny w miescie Gdansku [nr planu 2148]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska Nr XI11/335/15 z
dnia 27 sierpnia 2015 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Barniewice rejon ulicy Ateny w mie$cie Gdansku [nr ewidencyjny planu 2148].

2. Polozenie

Obszar o powierzchni okoto 0,2 ha, potozony jest w Barniewicach w rejonie ulicy Ateny. Ograniczony
jest od potudnia ulica Ateny, a od pétnocy, wschodu i zachodu terenami zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem zmiany planu jest zwigkszenie dopuszczonych parametrow zabudowy, co umozliwi realizacje
domu opieki nad osobami starszymi dla okoto 30 o0s6b o rozbudowanym programie funkcji
rehabilitacyjnej. Wprowadzone zmiany w niewielkim stopniu zwigksza mozliwosci inwestycyjne
terenu. Ponadto celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego ustalen do wystepujacych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawnej.

4. Plany obowigzujace

Wskazany do objecia planem teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Barniewice Potnocno-Zachodnie w miescie Gdansku (Uchwata Rady Miasta Gdanska Nr XV/484/99 z
dnia 28.10.1999 r. Dz. U. Woj. Pom. Nr 11 z dnia 04.02.2000 r. poz. 46).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Obecnie obszar ten jest niezainwestowany i pokryty roslinnoscig ruderalng. Grunty stanowig wtasno$¢
prywatna.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(Uchwata Nr XVII1/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.)

Przeznaczeniem okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest funkcja
mieszkaniowo-ustugowa. Ustalone w planie przeznaczenie terenu na zabudowg mieszkaniowo-
ustugowg odpowiada zatem w pemi kierunkom okreslonym w Studium, a wigc nie naruszajg jego
ustalen.

I1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie maksymalne;j
nieprzekraczalnej linii zabudowy, ksztaltujagcych uktad urbanistyczny przysziej zabudowy.

Wprowadzone zostaty rowniez zapisy dotyczace ogrodzen, nosnikéw reklamowych jak i sposobu
realizacji (formy) czg$ci naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;.



2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
leSnych(art.1 ust. 2 pkt 3):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacje¢ wytycznych
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu,
ktére zostaty nastepnie potwierdzone w prognozie oddzialywania na §rodowisko do projektu planu, a
takze zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W planie ustalono zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, na co najmniej 15% powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja, zalecono tez wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i
krzewow o gatunkach zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi. Na terenie objetym planem
wystepuja gleby zaliczone do IVa klasy bonitacyjnej wytworzone na gruntach piaszczysto-gliniastych.
Prognozuje si¢ wymiang¢ gleby istniejacej na gleby kulturoziemne, bardziej pozadane w
przydomowych ogrodach uzytkowo — ozdobnych.

Teren 0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym potozony jest w otulinie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego.

Na obszarze objetym granica planu nie wystepuja grunty lesne i nie jest prowadzona gospodarka
rolna.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej(art.1 ust. 2 pkt 4):

Nie wystepuja na tym obszarze zadne elementy dziedzictwa kulturowego, zabytkow czy dobr kultury
wspotczesnej, co =zostalo potwierdzone poprzez brak wnioskow i zastrzezen Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly migdzy innymi poprzez zapisy dotyczace
zabezpieczenia odpowiedniego poziomu hatasu w srodowisku dla danego przeznaczenia ustalonego w
planie. Ustalony takze zostal odpowiedni udziat miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni(art.1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji
dla wigkszosci terenu oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru planu stawki procentowej w
wysokosci — 30%. Intensyfikacja parametrow urbanistycznych wptynie na wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej tego obszaru.

Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru, a tym samym mozliwo$¢
utworzenia nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to rowniez wigksze wpltywy z podatkow, a wigc
wieksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich
mieszkancéw Gdanska.

6. Prawo wlasnoSci(art.1 ust. 2 pkt 7):

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly miedzy innymi poprzez utrzymanie
przeznaczenia komercyjnego na terenach, ktore sg wlasno$ciag prywatna, ustalenia planu umozliwiajg
realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z wnioskami wilasciciela.

7. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa(art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami
odrebnymi.



8. Potrzeby interesu publicznego(art.1 ust. 2 pkt 9):

Wymagania te spetniaja zapisy w projekcie planu pozwalajace na budowe domu opieki nad osobami
starszymi w terenie 001-M/U31. Patrzac na szerszy interes spoteczny powstanie nowej placowki jest
korzystne ze wzgledu na calg spotecznos¢. Inwestycja, jaka jest prywatna placowka, bedzie stanowié
rozszerzenie oferty z zakresu opieki w tym rejonie.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci(art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Obszar opracowania nie posiada dostepu do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
ogo6lnomigjskiej sieci cieptowniczej. W ustaleniach planu przewidziano mozliwos¢ korzystania z tych
sieci, jednakze po ich zrealizowaniu poza obszarem opracowania, na terenach sgsiadujacych drog,
zgodnie z planami rozwojowymi gestorow. Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne
z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

Obszar planu zostanie zaopatrzony w wode w odpowiedniej ilosci z systemu miejskiego, podajacego
wode o bardzo wysokiej jakos$ci.

Teren znajduje si¢ w strefie dostepu do sieci szerokopasmowych.

Dostgpnos$¢ drogowa do terenow objetych planem zapewnia ul. Ateny, potozona poza granicami
planu, ustalona w planie Barniewice Péinocno-Zachodnie w miescie Gdansku [nr 2103].

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt 11 12):

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pelni procedurg okreslong w art.
17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoleczenstwa. Prezydent Miasta
Gdanska ogtosit na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w
lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej i internecie na stronie www.gdansk.pl oraz www.brg.gda.pl o
podjeciu przez Rade Miasta Gdanska uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Barniewice rejon ulicy Ateny w mieScie Gdansku i wyznaczyt
termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organow uzgadniajacych i opiniujacych oraz
gestorow mediow.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dzialania ponadustawowe, takie jak udostepnienie
projektu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu oraz projektu planu do zaopiniowania Radzie
Dzielnicy Osowa.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko, zgodnie z procedura Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach
01.04.2016 r. do 29.04.2016 r., oraz w dniach od 01.09.2016 r. do 30.09.2016 r. oczym
zainteresowani zostali poinformowani przez Prezydenta Miasta Gdanska na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Gdansku oraz w obwieszczeniu w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej i w internecie
na stronie www.gdansk.pl oraz www.brg.gda.pl . Do projektu planu, w wyznaczonych w ogloszeniach
terminach, zainteresowani mogli sktada¢ uwagi odno$nie rozwigzan projektow planu.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3):

Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent
Miasta Gdanska wziat pod uwagg zardwno interes publiczny jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren potozony w rejonie ul. Ateny
predysponowany jest do intensywniejszej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla ktorej parametry
urbanistyczne takie jak intensywnos¢ zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do


www.gdansk.pl
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powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja zostaly podwyzszone w stosunku do planu
obowigzujacego. Podwyzszenie parametrow urbanistycznych wplynie na polepszenie jako$ci
zabudowy i zagospodarowania terenu.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1i 2):

Obszar objety granicami planu ma dostepnos¢ do publicznego transportu zbiorowego — poprzez
system autobusow miejskich i Pomorska Kolej Metropolitalng (PKM) - Osowa.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

Obszar planu graniczy z ulica Ateny, ktora zapewnia dostgp drogowy, w tym dla roweroéw i pieszych
wiascicielom dziatek przyleglych. Podstawowy uktad drogowy znajduje si¢ poza granicami planu,
objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Barniewice Potnocno-
Zachodnie w miescie Gdansku, uchwata Nr XV/484/99 Rady Miasta Gdanska z dnia 28.10.1999 r.
(Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 11 z dnia 04.02.2000 r., poz. 46). Obecnie ulica Ateny jest droga
gruntowa.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):

Obszar objety granicami planu stanowi czg¢$¢ istniejacej struktury mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej osiedla Barniewice — jego otoczenie jest w wigkszo$ci zabudowane. Nowa zabudowa, ktora
moze powsta¢ dzigki ustaleniom procedowanego planu uzupeini struktur¢ i program funkcjonalny
osiedla. Inwestycja, jaka jest dom opieki nad osobami starszymi w terenie 001-M/U31, bedzie
stanowi¢ rozszerzenie oferty z tego zakresu ustug w tym rejonie. Teren ma dostgp do drogi publicznej
i mediow.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (art. 15 ust. 2.):

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska w latach
2010-2013 oraz uchwatg Nr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014. W sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz
analizie, zwlaszcza w jej rozdziale 2.7. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych, w
ktorym zaktada si¢ zasady kolejnosci sporzadzania planéw ze wzgledu na ich cel i oczekiwane
korzys$ci z punktu widzenia interesu gminy. Funkcja dotyczaca opieki spolecznej jest waznym
interesem publicznym, dlatego plan zostal potraktowany priorytetowo.

16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.):

Ustalenia projektu planu nie generujg ujemnych skutkéw finansowych zawartych w art. 36 ustep 1, 2 i
3. Nie przewiduje si¢ rowniez inwestycji publicznych bedacych bezposrednig konsekwencja wejscia w
zycie ustalen planu.

W projekcie planu dla catego obszaru planu ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%,
ktora stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez Prezydenta Miasta w
przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy. Nowe zagospodarowanie

prywatnych nieruchomos$ci przetozy si¢ na wzrost wptywoéw do budzetu Miasta z tytutu opftat i
podatkow, w szczegolnosci podatku od nieruchomosci.

I11. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognozg oddzialtywania na $rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony w
ustawowo okre§lonym zakresie.



Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w
dniach: od 01.04.2016 r. do 29.04.2016 r. oraz od 01.09.2016 r. do 30.09.2016 r. Podczas pierwszego
wylozenia nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, na dyskusje publiczng zorganizowang przez Biuro Rozwoju Gdanska (w siedzibie biura),
w dniu 06.04.2016 r. o godzinie 17.00 poza cztonkami zespotu projektowego przybyla jedna osoba.
W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 13.05.2016 r. do projektu planu wptyngto 5 uwag, zlozonych
przez osoby prywatne, rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gdanska, wszystkie zostaty
nicuwzglednione. Natomiast w czasie drugiego wylozenia planu na dyskusje publiczng
zorganizowang przez Biuro Rozwoju Gdanska (w siedzibie biura), w dniu 06.09.2016 r. o godzinie
17.00 poza cztonkami zespotu projektowego nikt nie przybyt, nie wplyngty tez zadne uwagi do planu.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pOzniejszymi zmianami), speinia
obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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