UCHWALA NR ..o,
RADY MIASTA GDANSK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo rejon Parku
Zdrojowego I1 w miescie Gdansku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.
446,poz. 1579) oraz art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2003 roku nr 80, poz. 717, z 2004 roku nr 6, poz. 41, nr 141, poz. 1492, z 2005 roku nr 113, poz. 954,
nr 130, poz. 1087, z 2006 roku nr 45, poz. 319, nr 225, poz. 1635, z 2007 roku nr 127, poz. 880, z 2008 roku nr
199, poz. 1227, nr 201, p0z.1237, nr 220, poz. 1413, z 2010 roku nr 24, poz. 124, nr 75, poz. 474, nr 106, poz. 675,
nr 119, poz. 804, nr 149, poz. 996, nr 155, poz. 1043) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 roku
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871), uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo, Park
Zdrojowy II w mies$cie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0138) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o
powierzchni 7,1 ha Parku Zdrojowego w Jelitkowie (wraz z pasem wydm i plazy) na péinocny wschod od ul.
Jelitkowskiej.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach  zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo zdefiniowane w § 3 i skonkretyzowane w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod drogi, sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza tj. mieszkanie:
a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub
c) technologa, (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego),

na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza sie
najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzona
dziatalnoscig gospodarcza), przy czym ltaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczad
tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarcze;j;

3) struktura przestrzenna zespolu zabudowy zespdt nastepujacych cech: uktad drog i ulic, placoéw, zieleni,
system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne granice i
podziaty;

4) dach stromy — dach, ktory spetnia rownoczesnie nastepujace warunki:

a) polacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigckszym niz 30°, a w przypadku gérnej potaci dachu
mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na kazdej potaci
dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza potowy catej powierzchni rzutu tej potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu;
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5) typ zabudowy - zespot nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty budynku,
rodzaj dachu;

6) bryla budynku zesp6t nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

C) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokoét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

7) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do budynkow
sasiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym w szczego6lnosci
krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca
- blizniacza
- szeregowa 1 fancuchowa
- grupowa (dywanowa, tarasowa)
- pierzejowa
- pierzejowa ciggla
- zwarta zabudowa $rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.

8) Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagla struktura przestrzenna wigzgca
ze soba najbardziej wartosciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terendw otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych
elementow strukturalnych i ciaggow taczacych, ktore zapewniajg zachowanie w jego obrebie ekologicznych
regut ciggtosci w czasie i przestrzeni oraz roznorodnosci biologicznej;

9) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitoéw, przedsionkow,
schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

10) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczoweyj,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkdéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

12) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

13) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci, dostepne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocag pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z
podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej
wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewngtrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,
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b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym, nie
utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

14) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osoéb niepetnosprawnych,
zlokalizowane w czeg$ciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla o0so6b niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku z utwardzonym
dojs$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom niepetnosprawnym
dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza drogg do tego wejscia.

15) nos$nik reklamy — zewngtrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do no$nikéw reklam nie wlicza sig:
no$nikéw miejskich i przyrodniczych systeméw informacji, tymczasowych nosnikéw reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo -
edukacyjno - spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow zagospodarowania
sezonowych ogrédkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikéw reklam na pojazdach samobieznych;

16) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej dziatalnosci,
umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci.

§ 3. Definicje przeznaczen terenéw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegdétowione w karcie terenu.
1. Zabudowa ustugowa:

1) U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna;

2) U35 plaze morskie z dopuszczeniem obiektow zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego;
2. Zielen i wody:

1) ZL lasy;

2) ZP62 zielen urzadzona tereny miejskiej zieleni urzadzonej dostepne dla publiczno$ci, np.: parki, zielefce,
ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza sig:

a) budynki obstugujace uzytkownikow, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, pod
warunkiem ustalenia w planie ich szczegotowej lokalizacji lub zasad ksztattowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowg;

3) Z64 zielen Kkrajobrazowo-ekologiczna, np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne i cieki wraz z zielenig
przywodna, migdzywala, tereny podmokte, zarnowczyska, wydmy, zielen na skarpach, naturalne zadrzewienia i
zakrzewienia.

3. Komunikacja:

KX wydzielone ciagi: piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe, ulice o rownoprawnym ruchu
pieszym, rowerowym i kolowym.

4. Infrastruktura techniczna:

D odprowadzenie wod opadowych, melioracje i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, np.: zbiorniki
retencyjne przeciwpowodziowe, waly i inne urzadzenia przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne,
przepompownie deszczowe. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem ZP62.

5. Funkcje mieszane:

KX/U33 zawierajgce: wydzielone ciggi piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe, ulice o
rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym KX, o ktérych mowa w ust. 3 oraz zabudowg ustugowa
U33, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1. W planie mozna ustali¢ proporcj¢ migdzy tymi funkcjami.
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§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatlu terenéw na dziatki nie dotyczg wydzielen geodezyjnych pod drogi,
sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen

sieciowych infrastruktury technicznej.

3. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni

oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

szczelnych wymagajg

4. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego historycznego detalu i
odtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie autentycznych wzorcow.

5. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki okiennej polega na utrzymaniu podziatow z
odwzorowaniem liczby i1 proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych okna. Nie dotyczy to

materiatu i sposobu otwierania okna.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych

dla samochodow
osobowych,
w tym do parkowania
pojazdow
zaopatrzonych w karte

dla rowerow

Lp. Rodzaj funkgji Podstawa odniesienia parkingowa —3290dnie z
ust.
strefa C
obszary zabudowy obszar
miejskiej calego
strefa nieograniczo- nego | Miasta
parkowania
1 2 3 6 7
1. | Hotele 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,1
Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow.
2 sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
3. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc. MIN. 15 MIN. 6
konsumpcyjnych
4. Kina 100 miejsc siedzacych MIN. 5 MIN. 4
Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych MIN. 15 MIN. 2
Muzea mate do 1000 m? 1000 m? pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla
6. . - L R MIN. 10
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej autokaru
7. Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MIN. 2 MIN. 1
8. Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. uzytkowej MIN. 4 MIN. 2
9. Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. 4
_— 1 ustala si¢ indywidualnie
10. | Kapieliska 100 m? plazy W Karcie terenu MIN. 0,5
11, Tereny urzadzonych parkow 1ha MIN. 6 MIN. 1

miejskich, ponadlokalnych

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc

zastrzezeniem ustepu  4:

postojowych dla

samochodow osobowych, z
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Lp. | Ogdlna liczba miejsc postojowych dla Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
samochodow osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
0 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow:
1. Zakazuje si¢ umieszczania:

1) no$nikow reklam;

2) szyldow z powierzchnia ekspozycyjng §wiecgca zmienna.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnos$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden szyld
rownolegty do lica budynku o powierzchni do 3 m?1 jeden szyld prostopadty do lica budynku o powierzchni do
0,5 m?z zastrzezeniem pkt 5 lit. ai b;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dtugos¢ wysiegnika oraz jednakowa wysoko$é
umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;

3) nie dopuszcza si¢ przystonigcia szyldami powierzchni otworow okiennych;

4) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe 1 poziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku Iub zespotu budynkoéw, nie powodujac przy tym ich przestaniania lub
deformacji;

5) dla budynkow ustugowych o wysokosci wigkszej niz 15 m i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie réwnoleglym do lica budynku 0 powierzchni do 3 m? na
kazdej elewacji lub jej krawedzi z dachem z zastrzezeniem, ze nie jest ich wiecej niz cztery i sa
przewidziane w projekcie budowlanym lub projekcie elewaciji,

b) szyldy réwnolegte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysoko$ci w sposéb zgrupowany
i uporzadkowany.

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:

Regulacje planu w zakresie estetyki nie dotycza obszaru planu jako obszaru w catos$ci wpisanego do rejestru
zabytkow (Uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego - decyzja nr 730 z dnia
14.09.1976 r.).

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 17 terendw oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do 017.

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.

§9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO001 — U33

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO IT W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,69 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: U33, teren zabudowy uslugowej zwiazanej z obsluga ruchu turystycznego i
rekreacji — hotel oraz lokale uzytkowe zwiazane bezposrednio z obstuga turystyki i rekreacji, takie jak:
gastronomia, drobny handel i wypozyczalnie sprzetu turystycznego.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie nie wymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
istniejace wielkosci dzialek budowlanych.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ustepach: 71 od 9 do 14;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy historycznego
uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 2;

3) 0$ widokowa na morze, jak na rysunku planu, do uczytelnienia w zagospodarowaniu;

4) kompozycja zagospodarowania terenu z zachowaniem symetrii wzdhuz osi widokowej, jak na rysunku planu,
zgodnie z ust. 14 pkt 2 lit. a;

5) dominanta kompozycyjna w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i 0znaczonym symbolem
¢~ z zachowaniem symetrii wzgledem osi widokowej, jak na rysunku planu;

6) wymog lokalizacji ustug obshugujacych uzytkownikdéw przestrzeni publicznych w parterze hotelu od strony
terenow mieszanych: wydzielonych ciagow pieszych i placow publicznych z ustugami 004-KX/U33 i 005-
KX/U33 - lokalizacja w parterze potnocnej pierzei hotelu lokali uzytkowych, zwigzanych bezposrednio z
obstluga turystyki i rekreacji, takich jak: gastronomia, drobny handel lub wypozyczalnie sprzgtu turystycznego;

7) w przypadku posadowienia posadzki parteru hotelu powyzej poziomu 3,5 m n.p.m. zakaz lokalizacji parkingdéw
podziemnych od strony przestrzeni publicznych: 002-KX, 004-KX/U33, 005-KX/U33, 012-ZP62 i 013-ZP62;

8) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig, w
miejscu jej prowadzenia, jezeli stanowig one integralng czgs$¢ projektu budowlanego hotelu, zgodnie z § 6 ust.
2;

10) ciag pieszy taczacy cigg pieszy, o ktorym mowa w § 21 ust. 6 pkt 6, w zieleni urzadzonej 013-ZP62 z placem
publicznym 002-KX;

11) zakaz grodzenia, zgodnie z ust.16 pkt 2;

12) zjazd do garazu podziemnego dopuszcza si¢ wytacznie w kubaturze budynku.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b, ust. 17 pkt 3 oraz § 12 ust. 7 pkt
11§ 13 ust. 7 pkt 1,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na styku z terenami 004-KX/U33 i 005-KX/U33 dotycza
kondygnacji parteru;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalna: 50 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25 % powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: 0,4, maksymalna: 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna dla obszaréw wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych symbolami:
- ,,a7: 10,0 m,

-,07 3,5m,
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-,,¢”: 16,0 m,

-,,d7: 6,0m,
b) maksymalna dla obszarow wyznaczonych liniami podziatu wewngetrznego i oznaczonych symbolami:
-,,a7:11,0m,
-,b7: 45m,
-, 18,5 m,
-,,d7: 14,0 m,

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku dla
obszarow wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych symbolami:

-,,a7: 13,6 m n.p.m.,
-,07 7,1 mn.p.m.,
-,¢7: 21,1 mn.p.m.,
-,,d7:16,6 m n.p.m.;
7) formy zabudowy: wolnostojace, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 litbic;
8) ksztatt dachu:
a) stromy dla obszarow wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych symbolami: ,,¢” i ,,d”,
a) dowolny dla obszaréw wydzielonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych symbolami: ,,a” i ,,b”;
9) inne:

a) minimalny poziom posadzki parteru hotelu — 2,8 m n.p.m., maksymalny poziom posadzki parteru — 4,0 m
n.p.m., z zastrzezeniem ust.6 pkt 6,

b) wyklucza si¢ nawierzchnie z materiatdbw ceramicznych,
c) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w naturalnym kolorze materiatu ceramicznego.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 6000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 003-KX;
2) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochoddw osobowych: do realizacji w kondygnacjach podziemnych hotelu, zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury: teren potozony w historycznych granicach Parku Zdrojowego, jak na rysunku
planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady okre$lone w ust. 6 pkt od 2 do 11, ust. 7, ust. 12 i ust. 16 pkt 2,

b) nalezy zachowa¢ istniejace elementy historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej Zespolu
Zdrojowego i kontynuowac zasady jej ksztattowania — w tym kompozycje placu po poétnocnej stronie Domu
Zdrojowego z formowang zielenig oraz o§ widokowa w kierunku morza, jak na rysunku planu;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoré6w archeologicznych,

b) budynek przy ul. Jelitkowskiej 2 (relikty Domu Zdrojowego), jak na rysunku planu — ochronie podlega
historyczna bryta budynku, historyczny detal architektoniczny, historyczna forma stolarki okiennej,
historyczny material elewacyjny i rodzaj pokrycia dachu, z zastrzezeniem lit. d,

c) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych pawilonéw bocznych, tzw. ostrog,

d) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub rozbidrke reliktow historycznej zabudowy pod warunkiem uprzedniego
wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej,

e) wymagane jest zaprojektowanie fragmentu rzutu nowego budynku po obrysie zgodnym z pierwotnym
obrysem Domu Zdrojowego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) realizacja kondygnacji podziemnych projektowanego budynku wymaga od inwestora zapewnienia swobodnej
wegetacji drzew i krzewow Parku Zdrojowego (tereny 012-ZP62 i 013-ZP62);

2) roboty budowlane oraz potencjalne zmiany stosunkéw gruntowo - wodnych w zwigzku z realizacjg
dopuszczonych inwestycji nie moga negatywnie oddzialywa¢ na wody podziemne i drzewostan Parku
Zdrojowego;

3) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu; wokdt kazdego drzewa zagospodarowanie zapewniajgce
naturalng wegetacje;

5) drzewa do zachowania lub odtworzenia w tym samym miejscu, jak na rysunku planu; wokot kazdego drzewa
zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy centralnej czgsci obszaru dziedzinca hotelowego, na ktorej zapoczatkowano o$ widokowsa i
ustalono drzewa do zachowania oraz drzewa do zachowania lub odtworzenia, jak na rysunku planu:

1) mata architektura: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 i ust. 10 pkt 2 lit. b;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: obowigzkowa, ksztattowana zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit bi ust.11;
6) inne: obszar dziedzinca hotelowego integralnie zwigzany z terenem ciagu pieszego 002-KX.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
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a) realizacja nowej zabudowy ustugowej w nawigzaniu do historycznej struktury przestrzennej Zespotu
Zdrojowego,

b) rewaloryzacja istniejacego obiektu o wartosciach kulturowych,
C) ochrona, pielggnacja i uzupetnienie istniejacego drzewostanu;
2) oczekiwane rezultaty:
a) zachowanie historycznej geometrii przestrzeni oraz istniejacych waloréw krajobrazowych,
b) uzyskanie nowego zainwestowania w nawigzaniu do tradycji historycznej;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujgte w ustgpie 6 pkt od 2 do 11, ustgpach 7, 10, 12
i 16.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren polozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) na terenie wystepujg liczne drzewa i krzewy - ewentualne usunigcie tych form zieleni zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego 200;

3) powyzej kondygnacji parteru dopuszcza si¢ rozbudowe tzw. ostroég hotelu (ograniczonych liniami podziatu
wewngetrznego i oznaczonych litera ,,a,,), w liniach rozgraniczajacych tereny mieszane: wydzielonych ciggow
pieszych i placow publicznych oraz zabudowy ustugowej 004-KX/U33 i 005-KX/U33;

4) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych oraz w odlegto$ci 1,4 m od potudniowo - wschodniej
granicy dziatki, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;
2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzednej
+1,25 mn.p.m;

4) zaleca si¢ lokalizacje punktu widokowego ogoélnodostepnego o pelnej panoramie w najwyzszej kondygnacji
budynku hotelu w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego symbolem ,,c”, jak na
rysunku planu;

5) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 10, jak na rysunku planu;

6) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j.
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§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - KX

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOJELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,46 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszego i placu publicznego.
4. Funkcje wylaczone: ruch kolowy, z zastrzezeniem ust. 17 pkt. 3, kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
wydmy z zielenig w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ustepach: 9, 10 pkt 2 lit. bic, 11, 121 13;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt. 4;

3) o$ widokowa na morze, jak na rysunku planu, do uczytelnienia w zagospodarowaniu;

4) kompozycja zagospodarowania centralnej czesci terenu z zachowaniem symetrii wzdtuz osi widokowej, jak na
rysunku planu;

5) zakaz wprowadzania wysokich elementow zagospodarowania przestaniajacych wglad z centralnej czgsci
terenu ciggu pieszego na plaze i morze;

6) trasa rowerowa laczaca trase rowerowg biegngca przez teren zieleni urzadzonej 013-ZP z trasg rowerowg
wzdtuz ul. Jantarowej (poza granicami planu), jak na rysunku planu;

7) zasady lokalizowania szyldéw i nosnikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
8) zakaz grodzenia, z zastrzezeniem pkt. 9;

9) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5 m, z wytagczeniem zywoplotow i
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w celu ochrony wydm na styku z terenami: 010-ZP62, 011-ZP62, 014-
D i 015-D jak na rysunku planu;

10) parametry ciggu pieszego i placu publicznego w pasie wydm:

a) szerokos¢ czeSci przeznaczonej do ruchu pieszego: 8,0 m, w pasie terenu po 4,0 m od osi widokowej w obu
kierunkach, z zastrzezeniem pkt 4,

b) dwie cze$ci placu publicznego o szerokosciach po 2,0 m, na stykach z terenami 016-Z64 i 017-Z64 -
urzadzi¢ jako miejsca rekreacji i platformy widokowe na morze, wyposazone w mala architekturge z
wejsciem na molo i dopuszczeniem wejs$¢ na plaze - teren 006-U35,

C) nawierzchnia z materiatdw naturalnych, zgodnie z ust.12 pkt 6 lit. c.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 10 pkt 2;

2) teren ciggu spacerowego poszerzony o tereny mieszane: ciggébw pieszych, placu publicznego i zabudowy
ustugowej zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego i rekreacji — hotel 004-KX/U33 i 005-KX/U33, zgodnie z
ust. 12 pkt 6 lit. a.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu) poprzez teren zieleni urzadzonej 013-ZP62, z
ciggu pieszo-jezdnego 003-KX poprzez teren zieleni urzadzonej 12-ZP62, z ciggu pieszo-jezdnego ulica
Morska (poza granicami planu), z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:

Id: B1792B82-77F6-4ACC-A82A-DDC2A67FC5BE. Projekt Strona 10z 74



a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w cieplto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: potudniowo - wschodnia czgé¢ terenu potozona w historycznych granicach Parku
Zdrojowego, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt od 2 do 9 oraz ust. 16 pkt 4,

b) nalezy zachowa¢ istniejagce elementy historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej Zespotu
Zdrojowego, w tym kompozycje placu po pdinocnej stronie Domu Zdrojowego z fontanng oraz o§ widokowa
w kierunku morza, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. e,

¢) dopuszcza si¢ odbudowe mola spacerowego w osi Domu Zdrojowego w formie drewnianego pomostu, jak
na rysunku planu, zgodnie z ust. 12 pkt 6,

d) zakaz realizacji basenu z fontanng o gabarytach przekraczajacych wymiary obecnie funkcjonujacego
elementu matlej architektury, jak na podktadzie mapowym,

e) kolisty obrys istniejacego placu, jak na podktadzie mapowym, uczytelni¢ w zagospodarowaniu i posadzce
planowanego placu;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) teren czgsciowo potozony w Ogodlnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak na
rysunku planu;

2) roboty budowlane oraz potencjalne zmiany stosunkéw gruntowo - wodnych w zwigzku z realizacjg
dopuszczonych inwestycji nie moga negatywnie oddziatywa¢ na wody podziemne i drzewostan Parku
Zdrojowego;

3) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu, wokot kazdego drzewa zagospodarowanie zapewniajgce
naturalng wegetacje;

4) dopuszcza si¢ wycinke drzew w celu zapewnienia wgladu na morze z terenu ciggu pieszego i placu
publicznego w pasie terenu po 14,0 m od osi widokowej w obu kierunkach, jak na rysunku planu, z
zastrzezeniem z pkt 5;

5) wprowadzenie gatunkow zieleni niskiej, zgodnych z warunkami siedliskowymi wydm.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura:
a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt od 2 do 9,
b) fontanna symetryczna wzgledem osi widokowej, jak na rysunku planu,

¢) wymog realizacji tawek, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3;
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2) noéniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem obiektéw nie wymagajgcych
pozwolenia na budowe zwigzanych z obstugg imprez sezonowych w czasie ich trwania, z zastrzezeniem ust. 6

pkt 5;
4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust.11 pkt 2 i ust.18 pkt 4;
6) inne:

a) obszar ciggu pieszego i placu publicznego integralnie zwigzany z terenami mieszanymi wydzielonych
ciggdbw pieszych i placu publicznego oraz zabudowy ustugowej 004-KX/U33 i 005-KX/U33 w poziomie
terenu i terenem plaz morskich i historycznego mola 006-U35,

b) wyklucza si¢ nawierzchnie posadzek z materiatdéw ceramicznych,
C) nawierzchnia czgsci centralnej w pasie wydm:

- wzdtuz osi widokowej i o szerokosci mola, o ktorym mowa w § 14 ust. 3, ust. 6 pkt 4 i ust. 10 pkt 2 lit. b -
w formie drewnianego pomostu,

- na styku z terenami 016-264 i 017-Z64 - z materiatow naturalnych, takich jak: drewno i kamien.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

a) zagospodarowanie terenu w nawigzaniu do historycznej struktury przestrzennej Zespotu Zdrojowego,

b) realizacja drewnianego pomostu w nawigzaniu do struktury historycznej i lokalizacji dawnego mola;
2) oczekiwane rezultaty:

a) uzyskanie nowego zainwestowania w nawigzaniu do tradycji historyczne;j,

b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustepach: 6, 9, 10, 121 16.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego, wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega
przepisom ustawy Prawo wodne, zawierajgcym zakazy wykonywania robot i czynnos$ci, ktére moga utrudnié
ochrong przed powodzig, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

4) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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6) na terenie wystepuja liczne drzewa i krzewy - ewentualne usuniecie tych form zieleni zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;

3) dopuszcza si¢ sporadyczng obstuge komunikacyjng (zaopatrzenie dla ustug na terenach zieleni urzadzonej 010-
ZP62, 011-ZP62 i 012-ZP62, utrzymanie obiektow, ratownictwo itp.) terenéw przylegltych za wyjatkiem terenu
ustugowego 001-U33;

4) basen z fontanng na osi widokowej, w granicach strefy ochronnej Parku Zdrojowego, jak na rysunku planu.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglgdnienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzg¢dne;j
+1,25 m n.p.m;

3) istniejacy Potok Oliwski - zaleca si¢ zachowanie otwartego koryta potoku;
4) ochrona istniejagcego drzewostanu;

5) zaleca si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow na potrzeby plazy i Parku Zdrojowego w rejonie
skrzyzowania ciggu pieszego z trasg rowerowa, o ktérej mowa w ust. 6 pkt. 6.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - KX

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego - odcinek ciggu pieszo-jezdnego.
4. Funkcje wylaczone: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne i wiaty przystankowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ustepach: 9, 11,121 13;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt. 2;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
4) zakaz grodzenia;
5) parametry ciagu pieszo-jezdnego:

a) maksymalna szerokos$¢ jezdni: 5,0 m,

b) nawierzchnia z wylaczeniem nawierzchni bitumicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) stosuje sie zasady okreslone w ust. 6 pkt od 2 do 4;

Id: B1792B82-77F6-4ACC-A82A-DDC2A67FC5BE. Projekt Strona 13z 74



2) teren ciagu pieszo-jezdnego integralnie zwigzany z terenem ciggu pieszo-jezdnego, taczacego ten teren z ul.
Jelitkowska, poza granicami planu.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu) poprzez odcinek ciggu pieszo-jezdnego poza
zachodnig granicg planu;

2) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objctej inwestycja dla samochodéw osobowych i rowerow:
wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury: wschodnia cze$¢ terenu potozona w historycznych granicach Parku Zdrojowego,
jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt od 2 do 5 oraz ust. 16
pkt1,2i 3;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) teren potozony w Ogolnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak na rysunku
planu;

2) roboty budowlane oraz potencjalne zmiany stosunkéw gruntowo - wodnych w zwigzku z realizacjg
dopuszczonych inwestycji nie moga negatywnie oddziatywaé¢ na wody podziemne.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 4 oraz ust. 6 pkt 2 i 3,
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig;
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania: budowa wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego;
2) oczekiwane rezultaty: poprawa dostepno$ci komunikacyjnej do terenu ustug;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustepach: 6,9, 121 16.

15. Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenie wystgpuja drzewa i krzewy - ewentualne usunigcie tych form zieleni zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rz¢dnej
+1,25 m n.p.m;

3) ochrona istniejacego drzewostanu.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 — KX/U33

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,0058 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX/U33 teren o funkcji mieszanej zawierajacy: KX - teren wydzielonego ciagu
pieszego i placu publicznego oraz U33 - teren zabudowy uslugowej zwigzanej z obsluga ruchu turystycznego
i rekreacji — hotel, z ustaleniem nastepujacej proporcji: funkcje terenu KX - wydzielonego ciggu pieszego i placu
publicznego nalezy zrealizowa¢ w poziomie terenu ciagu pieszego i placu publicznego 002-KX do wysokosci
minimum 2,5 m ponizej poziomu stropu parteru hotelu, o ktéorym mowa w § 9 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie nie wymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady okreslone w ustepach: 9, 121 13;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt. 2;

3) powyzej kondygnacji parteru dopuszcza si¢ rozbudowe rzutu hotelu, o ktorym mowa w §9 ust. 3, w liniach
rozgraniczajacych terenu, jak na rysunku planu;

4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia, w
miejscu jej prowadzenia, jezeli stanowig one integralng czgs¢ projektu budowlanego hotelu;

6) w poziomie terenu teren integralnie zwigzany z terenem wydzielonego ciagu pieszego i placu publicznego 002-
KX - zakaz grodzenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne: zgodnie z ust. 3 w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalna: 100 %, z zastrzezeniem ust.
6 pkt 3;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0;
4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 2,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 11,0 m,

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 13,6
mn.p.m.;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;
9) inne:

a) w przypadku dachu stromego, pokrycie dachu dachéwks ceramiczng w naturalnym kolorze materiatu
ceramicznego,

b) wyklucza si¢ nawierzchnie posadzek z materiatow ceramicznych.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
— dla funkcji wydzielonego ciagu pieszego i placu publicznego KX, na poziomie terenu:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciagu pieszo-jezdnego 003-KX poprzez teren zieleni urzadzonej 012-ZP62, z ciagu
pieszo - jezdnego w ulicy Morskiej (poza granicami planu), z ulic poza granicami planu poprzez tereny
przylegte;

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;

— dla zabudowy ustugowej U33, powyzej kondygnacji parteru hotelu, o ktérej mowa w ust. 3 1 ust. 6 pkt 3:

11) dostgpnos¢ drogowa: z ciggu pieszo - jezdnego 003-KX przez teren zabudowy ustugowej 001-U33, jak na
rysunku planu;

12) parkingi: do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja hotelu:
a) dla samochodow osobowych: do realizacji w kondygnacjach podziemnych hotelu, zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaty;

13) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

14) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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15) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
16) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

17) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

18) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;

19) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzewodowej;

20) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren potozony w historycznych granicach Parku Zdrojowego, jak na rysunku
planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt od 2 do 9 oraz ust. 16
pkt 2,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotycza poziomu parteru - ciggu pieszego i placu
publicznego:

1) mata architektura: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, 51 6;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania: zagospodarowanie terenu w nawigzaniu do historycznej struktury przestrzennej Zespotu
Zdrojowego,

2) oczekiwane rezultaty: nie ustala sig;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustepach: 6,7, 91 16.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopobienstwie wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;

Id: B1792B82-77F6-4ACC-A82A-DDC2A67FC5BE. Projekt Strona 17z 74



3) powyzej kondygnacji parteru dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlane;j.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskie;j;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglgdnienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzg¢dne;j
+1,25 mn.p.m;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 — KX/U33

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO 11 W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,0054 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX/U33 teren o funkcji mieszanej zawierajacy: KX - teren wydzielonego ciagu
pieszego i placu publicznego oraz U33 - teren zabudowy ustugowej zwiazanej z obstuga ruchu turystycznego
i rekreacji — hotel, z ustaleniem nast¢pujacej proporcji: funkcje terenu KX - wydzielonego ciggu pieszego i placu
publicznego nalezy zrealizowa¢ w poziomie terenu ciagu pieszego i placu publicznego 002-KX do wysokosci
minimum 2,5 m ponizej poziomu stropu parteru hotelu, o ktérym mowa w § 9 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie nie wymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady okreslone w ustepach: 9, 121 13;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt. 2;

3) powyzej kondygnacji parteru dopuszcza si¢ rozbudowe rzutu hotelu, o ktorym mowa w §9 ust. 3, w liniach
rozgraniczajacych terenu, jak na rysunku planu;

4) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

5) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia, w
miejscu jej prowadzenia, jezeli stanowig one integralng czgs¢ projektu budowlanego hotelu;

6) w poziomie terenu teren integralnie zwigzany z terenem wydzielonego ciggu pieszego i placu publicznego 002-
KX - zakaz grodzenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne: zgodnie z ust. 3 w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalna: 100 %, z zastrzezeniem ust.

6 pkt 3;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0;
4) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 2,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 11,0 m,

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 13,6
mn.p.m.;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;
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9) inne:

a) W przypadku dachu stromego, pokrycie dachu dachdéwkag ceramiczng w naturalnym kolorze materiatu
ceramicznego,

b) wyklucza si¢ nawierzchnie posadzek z materiatow ceramicznych.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
— dla funkcji wydzielonego ciagu pieszego i placu publicznego KX, na poziomie terenu:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo - jezdnego 003-KX poprzez teren zieleni urzadzonej 012-ZP62, z ciggu
pieszo - jezdnego ulica Morska (poza granicami planu), z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) parkingi: wyklucza si¢;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;

— dla zabudowy ustugowej U33, powyzej kondygnacji parteru hotelu, o ktoérej mowa w ust. 3 i ust. 6 pkt 3:

11) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo - jezdnego 003-KX przez teren zabudowy ustugowej 001-U33, jak na
rysunku planu;

12) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja hotelu:
a) dla samochoddw osobowych: do realizacji w kondygnacjach podziemnych hotelu, zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla roweréw: zgodnie z § 5 uchwaty;

13) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

14) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

15) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;

16) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

17) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

18) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;

19) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzewodowej;

20) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: teren potozony w historycznych granicach Parku Zdrojowego, jak na rysunku
planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje sie zasady okre$lone w ust. 6 pkt od 2 do 9 oraz ust. 16
pkt 2,
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3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotycza poziomu parteru - ciggu pieszego i placu
publicznego:

1) mata architektura: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, 51 6,
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania: zagospodarowanie terenu w nawigzaniu do historycznej struktury przestrzennej zespotu
zdrojowego,

2) oczekiwane rezultaty: nie ustala sie;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustepach: 6, 7, 91 16.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopobienstwie wynoszacym 0,2%;
2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) powyzej kondygnacji parteru dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlane;j.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rz¢dnej
+1,25 m n.p.m;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006 — U35

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO I1 W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138
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1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 1,20 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U35, plaze morskie z dopuszczeniem obiektow zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego, w tym odbudowa historycznego mola oraz zespolu kabin kapielowych.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady okreslone w ustepach 9, 10, 11, 121 13;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy historycznego
uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pkt 3;

3) o$ widokowa na morze, jak na rysunku planu, do uczytelnienia w zagospodarowaniu;
4) ciagi piesze taczace ciag pieszy i plac publiczny 002-KX z plaza 006-U35, jak na rysunku planu;
5) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, w
miejscu jej prowadzenia, jezeli stanowig one integralng czes¢ projektu budowlanego kabin kapielowych;

7) zakaz grodzenia, z zastrzezeniem ust. 16 pkt 1.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
dotyczy odbudowy zespotu kabin kapielowych:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
jak na rysunku planu: zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit. c;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, jak na rysunku planu: 90%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak na rysunku
planu: zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit. c;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: 3,0 m, maksymalna: 7,0 m,

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 9,0 m
n.p.m.;

7) formy zabudowy: wolnostojaca, zgodnie z ust. 10 pkt 2 lit.c;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. c.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegle, z ciggu pieszo -
jezdnego 003-KX poprzez tereny przylegle, z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej obje¢tej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) dla rowerow: zgodnie z §5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
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4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady okre$lone w ust. 6 pkt 2, 3,415, ust. 12 pkt 6,
b) dopuszcza si¢ odbudowe mola spacerowego w osi Domu Zdrojowego, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 6;

c) dopuszcza si¢ odbudowe zespotu kabin kgpielowych zgodnie z ich historyczng lokalizacja, na podstawie
badan historycznych, z zastrzezeniem lit. d, ust. 6 pkt 4 i ust. 7 pkt 1,3, 5,6,718,

d) zakaz wprowadzania innych form i gabarytow budynkow zespotu kabin kapielowych za wyjatkiem form i
gabarytow ustalonych na podstawie badan historycznych;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) teren w znacznej cze$ci potozony jest w Ogoélnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

2) roboty budowlane oraz potencjalne zmiany stosynkéw gruntowo - wodnych w zwigzku z realizacja
dopuszczonych inwestycji, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 2 lit b i ¢, nie moga negatywnie oddzialywa¢ na wody
podziemne.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji za wyjatkiem obiektow nie wymagajacych
pozwolenia na budowe zwigzanych z organizacjg okazjonalnych imprez;

4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig;
6) inne:
a) molo w obszarze wydzielonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym symbolem ,,a”,
b) posadzka mola drewniana.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruktury techniczne;j:
1) planowane dziatania: realizacja mola oraz zespotu kabin kapielowych w nawiazaniu do struktury historycznej;
2) oczekiwane rezultaty: uzyskanie nowego zainwestowania w nawigzaniu do tradycji historycznej;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustepach: 6, 7, 10, 1211 16.
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15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caty teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajagcym zakazy wykonywania robdt i czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochron¢ przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglgdnienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rz¢dnej
+1,25 m n.p.m;

3) teren potozony w sgsiedztwie obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007 - ZL

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,36 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZL — las na wydmach.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 3;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) ciag pieszy taczacy ciag pieszy i plac publiczny 002-KX z plazg 006-U35, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte, z ciggu pieszo -
jezdnego 003-KX poprzez tereny przylegle, z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) parkingi: wyklucza sig;
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3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekdéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 i 4;
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie istniejgcego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielggnacyjnych i sanitarnych.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4:
1) mata architektura: wymog realizacji tawek;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j
1) planowane dziatania:
a) utrzymanie i pielegnacja istniejacej zieleni,
b) realizacja matej architektury na ciagu pieszym;
2) oczekiwane rezultaty: uporzadkowanie terenow zielonych;
3) warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 61 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caly teren polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajacym zakazy wykonywania robdt i czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochron¢ przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;
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3) teren lesny - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) zakaz zabudowy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglgdnienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzg¢dne;j
+1,25 mn.p.m.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008 - ZL

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,5 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZL — las na wydmach.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 3;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) ciagi piesze taczace ciag pieszy i plac publiczny 002-KX z plaza 006-U35, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegle, z ulic poza
granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 i 4;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dotyczy ciagdéw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4:
1) mata architektura: wymog realizacji tawek;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j
1) planowane dziatania:
a) utrzymanie i pielegnacja istniejacej zieleni,
b) realizacja matej architektury na ciggach pieszych;
2) oczekiwane rezultaty: uporzadkowanie terenéw zielonych;
3) warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 61 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caty teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktéore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren lesny - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) zakaz zabudowy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglgdnienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzg¢dne;j
+1,25 m n.p.m.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009 - Z64

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO 11 W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu : 0009.

2. Powierzchnia terenu : 0,14 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej (wydmy).
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: ciagi piesze, jak na
rysunku planu.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 3;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) ciagi piesze taczace ciag pieszy i plac publiczny 002-KX z plaza 006-U35, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte, z ciggu pieszego 002-KX poprzez
tereny przylegte;

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 i 4;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) Teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dotyczy ciagdéw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4:
1) mata architektura: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej.
1) planowane dziatania:
a) utrzymanie i pielegnacja roslinnosci na wydmach,
b) realizacja matej architektury na ciggach pieszych;
2) oczekiwane rezultaty: uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 61 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caty teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktéore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) zakaz zabudowy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) przyptywy, falowanie i spietrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskie;j;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzednej
+1,25 m n.p.m.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010 — ZP62

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO 11 W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 0,08 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren zieleni urzadzonej (wydmy).
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 2;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) ciag pieszy taczacy ciag pieszy i plac publiczny 002-KX z plazg 006-U35, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielkoéé powierzchni zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30 m?;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, jak na rysunku planu: 0%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak na rysunku
planu: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,9;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 5,0 m,

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 7,0 m
n.p.m.;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: z ciggu pieszego 002-KX poprzez tereny przylegle, z ulic poza granicami planu poprzez
tereny przylegte;

2) parkingi: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacija: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 i 4 oraz ust. 7;
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) Teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielggnacyjnych i sanitarnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

1) planowane dziatania:

a) utrzymanie i pielegnacja zieleni,

b) realizacja matej architektury na ciggu pieszym,

C) realizacja urzadzen sanitarnych;
2) oczekiwane rezultaty: uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 6, 71 12.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wylacznie urzadzen sanitarnych, takich jak: toalety i prysznice w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy, jak na rysunku planu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglgdnienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzg¢dne;j
+1,25 m n.p.m.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011 - ZP62

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO 11 W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 011.
2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren zieleni urzadzonej (wydmy).
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 2;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) ciagi piesze taczace ciag pieszy i plac publiczny 002-KX z plaza 006-U35, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30 m?;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, jak na rysunku planu: 0%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak na rysunku
planu: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,9;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 5,0 m,

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 7,5 m
n.p.m.;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
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9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte z ciggu pieszego 002-KX;
2) parkingi: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 i 4 oraz ust. 7;
3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) Teren obj¢ty Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciggdw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza si¢.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

1) planowane dziatania:

a) utrzymanie i pielegnacja zieleni,

b) realizacja matej architektury na ciggach pieszych,

C) realizacja urzadzen sanitarnych;
2) oczekiwane rezultaty: uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 6, 71 12.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw:
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1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;

3) dopuszcza si¢ realizacje tylko urzadzen sanitarnych, takich jak: toalety i prysznice w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy, jak na rysunku planu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rz¢dnej
+1,25 m n.p.m.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012 - ZP62

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 012.
2. Powierzchnia terenu: 0,50 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP62, teren zieleni urzadzonej (Park Zdrojowy).
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ustepach 7, 10, 11, 121 14;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 2;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia, w
miejscu jej prowadzenia, jezeli stanowig one integralng czgs¢ projektu budowlanego;

5) zakaz grodzenia, zgodnie z ust.16 pkt 2.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
jak na rysunku planu: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak na rysunku planu: 40 %,

b) dla pozostatego obszaru: 70%;
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4) intensywnos$¢ zabudowy dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak na rysunku
planu: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: 3,0 m,

maksymalna:
a) dla dwoch kondygnacji: 8,5 m,
b) dla jednej kondygnacji: 5,0 m;
6) inne gabaryty obiektow:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 11,1 m n.p.m.,

b) cz¢s¢ dwukondygnacyjna budynku wycofana do tylnej linii zabudowy w stosunku do ciggu pieszego 002-
KX;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos$¢ z ciggu pieszo - jezdnego 003-KX;
2) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) dla rowerow: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: wschodnia cze$¢ terenu potozona w historycznych granicach Parku Zdrojowego,
jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6, 7, 111 12,
b) nalezy zachowa¢ historycznie wyksztatcong strukture przestrzenng Parku Zdrojowego,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcego poza historycznym obszarem Parku Zdrojowego obiektu, w
nieprzekraczalnych liniach zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7;
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3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: Park Zdrojowy w historycznych granicach, jak na
rysunku planu, ochronie podlegaja elementy historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej parku -
ochrona zgodnie z ust. 16 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;

3) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;

5) zielen: obowigzkowa.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania: ochrona, pielegnacja i uzupehienia istniejacego drzewostanu, zieleni niskiej i matej
architektury;

2) oczekiwane rezultaty:
a) zachowanie historycznej struktury przestrzennej Zespotu Zdrojowego,
b) zachowanie i wyeksponowanie tradycji historycznej miejsca,
c) zachowanie istniejacych waloréw krajobrazowych przestrzeni publicznych;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustgpach 6, 7, 10, 111 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;
2) wysoki poziom wod gruntowych;
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3) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzednej
+1,25 mn.p.m,;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013 - ZP62

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO 11 W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 013.
2. Powierzchnia terenu: 2,60 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP62, teren zieleni urzadzonej (Park Zdrojowy).

4. Funkcje wylaczone: budynki obstugujace uzytkownikow, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzgtu
turystycznego.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ustepach 7, 10, 11, 121 14;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 2;

3) trasa rowerowa laczaca trase rowerowsg poza zachodnig granicg planu z trasg rowerowa przecinajaca teren
ciggu pieszego i placu publicznego 002-KX, jak na rysunku planu;

4) ciag pieszo - rowerowy laczacy trase rowerowa biegngca wzdtuz ul. Pomorskiej (poza granicami planu) z trasg
rowerowa w Parku Zdrojowym, o ktorej mowa w pkt 3;

5) ciag pieszy taczacy ciagg pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt 4, z ciggami pieszymi, o ktorych mowa w pkt
6 i 7, prowadzacymi ruch pieszy dalej w kierunku ciggu pieszego i placu publicznego 002-KX, jak na rysunku
planu;

6) ciag pieszy taczacy ciag pieszy, o ktorym mowa w pkt 5, z ciggiem pieszym w terenie ustugowym 001-U33;

7) ciag pieszy taczacy ciag pieszy, o ktorym mowa w pkt 5, z ciggiem pieszym i placem publicznym 002-KX
wzdtuz wschodniej granicy terenu ustugowego 001- U33;

8) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
9) zakaz grodzenia, zgodnie z ust.16 pkt 3.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
4) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) formy zabudowy: nie dotyczy;
7) ksztalt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$é drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu), od ul. Morskiej (poza granicami planu)
poprzez tereny przylegte, z ciggu pieszo - jezdnego 003-KX;

2) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
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a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla roweréw: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w cieplto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren potozony w historycznych granicach Parku Zdrojowego, jak na rysunku
planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6, 7, 111 12,
b) nalezy zachowa¢ historycznie wyksztatcong strukture przestrzenng Parku Zdrojowego,

3) zasady ochrony obiektoéw o wartosciach kulturowych: Park Zdrojowy w historycznych granicach, jak na
rysunku planu, ochronie podlegaja elementy historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej parku -
ochrona zgodnie z ust. 16 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;

3) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;

5) zielen: obowigzkowa.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania: ochrona, pielegnacja i uzupetienia istniejacego drzewostanu, zieleni niskiej i matej
architektury;

2) oczekiwane rezultaty:
a) zachowanie historycznej struktury przestrzennej Zespotu Zdrojowego,
b) zachowanie i wyeksponowanie tradycji historycznej miejsca,
¢) zachowanie istniejacych walorow krajobrazowych przestrzeni publicznych;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ustgpach 6, 7, 10, 111 12.
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15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega
przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktore moga utrudnic
ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) istniejgcy gazociag Sredniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) zakaz zabudowy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;
2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 1,0 m — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych o
szerokosci 3,0 m;

4) zaleca si¢ stosowaé na wylotach kanalizacji deszczowej do odbiornika urzadzenia blokujgce wody wsteczne;

5) zaleca si¢ zapewnienie dostepu technologicznego do Potoku Oliwskiego (poza granicami terenu) w postaci
pasa o szerokosci 4,0 m wzdhiz poludniowej granicy terenu;

6) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglgdnienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rz¢dnej
+1,25 mn.p.m;

7) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4, jak na rysunku planu;
8) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 6, jak na rysunku planu;

9) zalecana lokalizacja ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 7, maksymalny odstep pomigdzy zachodnig
krawedzig ciggu a linig rozgraniczajacg terenu ustugowego 001-U33: 1,5 m, jak na rysunku planu;

10) zaleca si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw na potrzeby Parku w bezposrednim sgsiedztwie trasy
rowerowej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 31 4.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014-D

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO IT W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu: 014.

2. Powierzchnia terenu: 0,25 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: D — Potok Oliwski.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 10 pkt 2;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 2;

3) zasady lokalizowania szyldow i nosnikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) zakaz grodzenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu) poprzez teren zieleni urzgdzonej 013-ZP62,
od ul. Morskiej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegle, z ulic poza granicami planu poprzez tereny
przylegte;

2) parkingi: dla samochodéw osobowych i rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
wyklucza sig¢;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 i 4 oraz ust. 11 i 12;
3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych : nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) brzegi potoku zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne;

3) zachowanie otwartego koryta potoku (dopuszczalna regulacja przekrojow poprzecznych i umocnienie brzegow
materiatami naturalnymi);

4) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu (z dopuszczeniem biologicznych metod przeciwdziatania erozji

zboczy);

5) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych oraz wynikajacych z
regulacji brzegow.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
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2) noéniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: obowigzkowa.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;:
1) planowane dziatania:

a) zagospodarowanie terenu w nawigzaniu do sgsiedztwa historycznej struktury przestrzennej Zespotu
Zdrojowego,

b) ochrona, pielegnacja i uzupetnienia istniejacego drzewostanu i zieleni niskiej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) zachowanie i wyeksponowanie tradycji historycznej miejsca,
b) zachowanie istniejacych walorow krajobrazowych przestrzeni publicznych;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustepach 6, 7, 101 11.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

2) caly teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne
zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone¢ przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;
2) zakaz zabudowy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rz¢dnej
+1,25 m n.p.m.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 015-D

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO 11 W MIESCIE GDANSKUO NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138
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1. Numer terenu: 015.
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.
3. Przeznaczenie terenu: D — odcinek ujsciowy Potoku Oliwskiego.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 10 pkt 2;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 4;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) zakaz grodzenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Jantarowej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegle oraz z ulic poza
granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) parkingi: dla samochodéw osobowych i rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy ;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 i 4 oraz ust.111 12,
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) brzegi potoku zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne;

3) zachowanie otwartego koryta potoku (dopuszczalna regulacja przekrojow poprzecznych i umocnienie brzegéw
materiatami naturalnymi);

4) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu (z dopuszczeniem biologicznych metod przeciwdziatania erozji
zboczy);

5) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych oraz wynikajacych z
regulacji brzegow.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) mata architektura: dopuszcza sie;
2) noéniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: obowigzkowa.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

a) utrzymanie i pielegnacja istniejace;j zieleni,

b) realizacja matej architektury w nawigzaniu do sgsiedztwa struktury historycznej Zespotu Zdrojowego;
2) oczekiwane rezultaty:

a) zachowanie i wyeksponowanie tradycji historycznej miejsca,

b) zachowanie istniejacych walorow krajobrazowych przestrzeni publicznych;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6, 101 11.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) znaczna cze$¢ terenu potozona w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — jak na rysunku planu -
wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wilasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

2) caly teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne
zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktore mogg utrudni¢ ochrong przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) cze$¢ terenu potozona w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - jak na rysunku planu - wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

4) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy
wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

2) zakaz zabudowy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglgdnienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzgdne;j
+1,25 m n.p.m.
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§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 016 — Z64

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu : 016.
2. Powierzchnia terenu : 0,02 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej (wydmy).
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 3;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
4) zakaz grodzenia, z zastrzezeniem pkt. 5;

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,0 m, z wytaczeniem zywoptotow i
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w celu ochrony wydm na styku z terenami: 006-U35, 007-ZL i 010-
ZP62, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszego 002-KX poprzez tereny przylegte, z ulic poza granicami planu poprzez
tereny przylegte;

2) parkingi: wyklucza si¢;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 i 4;
3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) Teren objety Ogdélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew w celu zapewnienia wgladu z terenu ciagu pieszego i placu publicznego na
morze;

3) wprowadzenie gatunkow zieleni niskiej, zgodnych z warunkami siedliskowymi wydm.
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12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dotyczy ciggdw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11i 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.
1) planowane dziatania: utrzymanie i pielggnacja niskiej ro§linnosci na wydmach;
2) oczekiwane rezultaty: optyczne powigkszenie sasiadujacych przestrzeni publicznych;
3) warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 61 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caty teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktéore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) zakaz zabudowy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzednej
+1,25 mn.p.m.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017 — Z64

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO REJON
PARKU ZDROJOWEGO IT W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0138

1. Numer terenu : 017.
2. Powierzchnia terenu : 0,02 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej (wydmy).
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4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.16 pkt 3;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
4) zakaz grodzenia, z zastrzezeniem pkt. 5;

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,0 m, z wytaczeniem zywoplotow i
ogrodzen z prefabrykatow betonowych w celu ochrony wydm na styku z terenami: 006-U35, 008-ZL i 011-
ZP62, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszego 002-KX poprzez tereny przylegte, z ulic poza granicami planu poprzez
tereny przylegte;

2) parkingi: wyklucza si¢;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 i 4;
3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) Teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew w celu zapewnienia wgladu z terenu ciggu pieszego i placu publicznego na
morze;

3) wprowadzenie gatunkow zieleni niskiej, zgodnych z warunkami siedliskowymi wydm.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dotyczy ciggdw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 2;
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5) zielen: dopuszcza sie.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.
1) planowane dziatania: utrzymanie i pielggnacja niskiej ro§linnosci na wydmach;
2) oczekiwane rezultaty: optyczne powigkszenie sasiadujacych przestrzeni publicznych;
3) warunki zagospodarowania: zostaty ujgte w ust. 61 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) caly teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnos$ci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) zakaz zabudowy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglgdnienie podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej do rzednej
+1,25 mn.p.m.

§ 26. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czgs¢ graficzna - rysunek planu Jelitkowo Park Zdrojowy II w skali 1 : 1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

§ 27. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego w miescie Gdansku, uchwata nr XXIII/658/04 z dnia 29
kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z dnia 30.06.2004 r., poz. 1476).

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Przewodniczgcy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr
Rady Miasta Gdanska
zdnia ..o, 2016 r.

Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego II w miescie Gdarisku 0138
1A T 10D . OZNACZENIA

e

° Overws & aachowaria.
) mramran,
= Y g Pk

TLEMENTY WYNIKAJACE Z PRZIPESOW
OOREBNYCH, INFORMACTE [ ZALECENIA

JACYCU Z

1 e COREENYOH, INFORMACH | ZALECIN
T - — IO PLANL T WY
TR (= R e 00 FURICINICO WEATY L Crem e b
L ) e m— - — TIAL L Pxeeel > S
ar— e nn | P ) CEOIAL YWANIA MA 77 P _m
e [ —— CONMBEDORMINA oLl i
fenepeaeenic - —— o Srotrs dery Ut
suEmam  [Fowrs [e— — T
Y cvmnamisicirsia | Yy e s
S_jeemm—— e ————— I =
Smmmesa e - iy g
[ [r— e P

ld: B1792B82-77F6-4ACC-A82A-DDC2A67FC5BE. Projekt Strona 48 z 74



ROZPATRZENIE UWAG ZEOZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOJELITKOWO REJON PARKU ZDROJOWEGO I1
W MIESCIE GDANSKU

Gdansk, dnia 03 czerwca 2016 roku

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W miescie Gdansku byl wylozony do

publicznego wglgdu wraz z Prognozq oddzialywania na srodowisko w dniach od 1 kwietnia 2016 roku do
29 kwietnia 2016 roku.

W ustawowym terminie tj. do 13 maja 2016 roku do projektu planu wplynelo szes¢ pism z uwagami:

|. Firma Handlowa Karmazyn BoZena iPiotr Dudzik — ul. Jantarowa 4, 80-341 Gdansk, pismo z dnia
20.04.2016 r.

Tres¢ uwagi

“Do dokonania inwestycji na ww. karcie potrzebne bylyby miany do proponowanego projektu MPZP
0138 Karta 012-ZP62 dla obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na:

- powierzchnia zabudowy — max. 40%

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%
- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,8

- wysokos¢ zabudowy — max. 8,5 m.”

Panstwo Dudzik wnioskujg o podwyzszenie parametréw urbanistycznych w stosunku do projektu planu,
poniewaz chcieliby ,,zwiekszy¢ dostepnos¢ ustug gastronomicznych dla danego rejonu poprzez przebudowe
(koncepcja projektu dla dziatki 012-ZP62 W zalgczeniu).” Panstwo Dudzik czujg si¢ zobowigzani do
przebudowy swojego lokalu gastronomicznego w celu dostosowania si¢ do otoczenia.

Parametry urbanistyczne w projekcie planu, wtym parametry dotyczgce lokalu gastronomicznego

, Karmazyn”, uzyskaly uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (pismo nr
ZN.5150.184.3.2015 z dnia 12.11.2015 r.).

W przypadku uzyskania wuzgodnienia Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
dotyczgcego, wnioskowanych parametrow urbanistycznych, okreslonych w uwadze - wprowadzone zostang
zmiany do projektu planu, zgodnie z tym uzgodnieniem.

Il. Pani XY* — Gdansk, pismo z dnia 12.05.2016 r.
Tres¢ uwagi

Pani XY* wnioskuje o odstgpienie od planowanego w projekcie planu zamierzenia budowy hotelu
apartamentowego w miejscu Domu Zdrojowego oraz odbudowy dawnego mola w Jelitkowie.

Uwage do projektu planu pani XY* Uzasadnia piecioma argumentami.
1) ,, Ponad stuletni Park w Jelitkowie jako zabytek podlega ochronie.
2) Budynek ,, Parkowej” tez juz jest zabytkiem, poza tym doskonale wkomponowuje si¢ w te czes¢ parku.(...)

3) Od budowania hoteli sq ulice miasta. W pasie zieleni wzdtuz Zatoki od Brzezna po Sopot juz nie powinno si¢
stawia¢é budynkow stalych. Te_reliktowe laski w tym pasie to skarb !'!! Oaza dobrego powietrza, spokoju,
mozliwosci spacerow lub spokojnego pobytu w miejscach ostonietych od morskich wiatrow.(...)

4) Takie tereny, jak ten pas naturalnej zieleni tak blisko duzego miasta, to rzecz bardzo cenna. (...) Hotele
nie muszq staé tuz przy plazach ! Droga Zielona, ulica Dgbrowszczakow, Kapliczna, Jelitkowska, Bitwy pod
Plowcami — to powinna by¢ nieprzekraczalna granica dla budowania czegokolwiek, a zwlaszcza hoteli.
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5) Otoczenia ,, Parkowej” itego regionu nie potrzeba , ozywiaé”, jak napisano we wspomnianym artykule
W ,, Dzienniku Battyckim”, bo i obecnie jest to obszar bardzo ozywiony. Przybywa tu mndstwo letnikow, bo
wokol sq pensjonaty i hotele, np. ,, RzemieSinik”, Posejdon itp.”

U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

Projekt planu uwzglednia szczegolng ochrone Domu Zdrojowego ijego otoczenia. Zostalo to
potwierdzone uzgodnieniem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Jednakze ochrona ta
nie moze oznaczacé zamrozenia stanu istniejgcego i niedopuszczenia do odtworzenia historycznych form
i funkcji.

Odpowied? na przedstawione argumenty jest nastepujgca:

Ad 1)

W projekcie planu wprowadzono niezbedne ustalenia dotyczqce ochrony historycznego Parku
Zdrojowego:

W kartach terenéw 012 i 013-7ZP62
W ust. 6 dotyczgcym zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:

zakaz lokalizacji budowli i urzgdzen majgcych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy historycznego
uktadu urbanistycznego i zakaz grodzenia;

w ust. 10 dotyczgcym ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej, ustala sig: nalezy zachowac historycznie wyksztatcong strukture przestrzenng Parku
Zdrojowego (...) ochronie podlegajg elementy historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej parku
ochrona zgodnie z ust. 16 pkt 3 (zeren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako
uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego);

w ust. 11 dotyczgcym zasad ochrony srodowiska iprzyrody, ustala sie: zachowanie naturalnego
uksztattowania terenu oraz zachowanie istniejgcego drzewostanu, ciecia ograniczy¢ do pielegnacyjnych
i sanitarnych;

w ust. 14 w ustaleniach dotyczqcych obszarow rehabilitacji ustala sig: ochrone, pielegnacje
i uzupelnienie istniejgcego drzewostanu, zieleni niskiej i matej architektury.

Ad 2)

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (opinia
nr ZN.5183.1069.2013.1Ko z dnia 16.10.2013 r.).

Podobnie, jak w pkt 1 uwagi, uwzgledniono w ustaleniach projektu planu wartosé historyczng budynku
dawnego Domu Zdrojowego:

W karcie terenu ustugowego 001-U33, na ktérym znajduje sie Dom Zdrojowy i gdzie planowana jest
realizacja hotelu

W ust. 6 wustala sie: kompozycje zagospodarowania terenu z zachowaniem symetrii wzdiuz osi
widokowej, dominante kompozycyjng w centralnej czesci istniejgcego Domu Zdrojowego, z zachowaniem
symetrii wzgledem osi widokowej, zakaz grodzenia oraz zjazd do garazu podziemnego wylgcznie
w kubaturze budynku;

w ust. 10 wustala sie: zachowanie istniejgcych elementow historycznie wyksztatconej struktury
przestrzennej Zespotu Zdrojowego — W tym kompozycje placu po potnocnej stronie Domu Zdrojowego
Z formowang zielenig oraz osig widokowg w kierunku morza. Ustalenia dotyczqce reliktow Domu
Zdrojowego — ochronie podlega historyczna bryla budynku, historyczny detal architektoniczny,
historyczna forma stolarki okiennej, historyczny material elewacyjny i rodzaj pokrycia dachu; dopuszcza
sie odtworzenie historycznych pawilonow bocznych, tzw. ostrog; dopuszcza sie przeksztalcenie lub
rozbiorke reliktow historycznej zabudowy pod warunkiem uprzedniego wykonania inwentaryzacji
konserwatorskiej; wymagane jest zaprojektowanie fragmentu rzutu nowego budynku po obrysie zgodnym
z pierwotnym obrysem Domu Zdrojowego;
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W ust. 14 ustala sie: realizacje nowej zabudowy ustugowej w nawiqzaniu do historycznej struktury
przestrzennej Zespoltu Zdrojowego i rewaloryzacje istniejgcego obiektu o wartosciach kulturowych.

Powyzsze regulacje rowniez uzyskaly pozytywnq opini¢ w uzgodnieniu Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow (postanowienie nr ZN.5150.184.3.2015 z dnia 12.11.2015 r.)

Ad 3)

Proponowana lokalizacja hotelu nie jest kreacjg nowego miejsca. Ustalenia planu dopuszczajg
realizacje budynku ustugowego w miejscu istniejgcego od 100 lat Domu Zdrojowego - budynku o funkcji
obstugi turystycznej. Hotele buduje si¢ przy ulicach, w centrach miast, ale tez blisko atrakcyjnych
funkcjonalnie, przestrzennie, kulturowo i rekreacyjnie terenow. Takim terenem jest Pas Nadmorski, a w
szczegolnosci Park Zdrojowy ze zlokalizowanym w jego centralnej czesci Domem Zdrojowym.

Ad 4)

Planowany hotel nie jest zlokalizowany przy plazy. Od plazy oddziela go pas wydm, trakt pieszy i plac
publiczny z fontanng. Ponadto hotel ten jest elementem istniejgcej struktury przestrzennej Parku
Zdrojowego: zatopiony w zieleni parkowej, W historycznej lokalizacji, gorujgcy nad otoczeniem,
okreslajgcy os catego zespotu parkowego z dziedzincem, placem i wglgdem na morze.

Ad 5)

Z powodu licznie odwiedzajgcych gosci z catej Polski, wazne jest zrewitalizowanie obszaru planu,
przebudowa istniejgcej, zdegradowanej tkanki dawnego Domu Zdrojowego oraz zagospodarowanie
przestrzeni publicznej, jako elementu wizerunkowego Gdanska, zgodnie z najwyzszymi standardami.
Realizacja ustalen projektu planu pozwoli otworzy¢ atrakcyjny widok na morze o obstuzy¢é wigkszq liczbe
uzytkownikow Pasa Nadmorskiego.

1. Polski Klub Ekologiczny, Okrgg Wschodnio-Pomorski — ul. Narutowicza 11/12, 80-233 Gdansk, pismo
z dnia 13 maja 2016 r.

Tres¢ uwag:

1. Na terenie objetym planem — 7,1 ha nie naleiy dopuszczaé wjazdu samochodow oprocz samochodow
dostawczych i pojazdéw specjalnych, jak strai poiarna czy pogotowie oraz takséwek. Teren ten powinien byé
publicznym terenem rekreacyjnym wolnym od zaniecgyszczen wytwarzanych przez pojazdy samochodowe — halas
i spaliny.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

W granicach terenu ustugowego U33, zgodnie z definicjqg oprocz ustug realizowaé wolno (a nawet nalezy)
miejsca postojowe dla samochodow osobowych (nalezgcych do klientow planowanych ustug oraz personelu
ustug), pojazdow zaopatrzonych W karte parkingowq (dla 0séb niepetnosprawnych) oraz roweréw, zgodnie z §5
uchwaty oraz z politykg przestrzenng miasta zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
miasta Gdanska z 2007 r.

W granicach terenu 001-U33 ustalenia projektu planu wylgczajq wszelkie funkcje nie wymienione
w ust. 3 (hotel oraz lokale uzytkowe zwigzane bezposrednio z obstugq turystyki i rekreacji) oraz dopuszczajg
wjazd do hotelu, malq architekture i zielen.

Na etapie sporzgdzania projektu planu kwestia dojazdu do terendw ustugowych byla przedmiotem
wielokrotnych uzgodnien m.in. z Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow i Zarzqgdem Drog i Zieleni
w Gdansku.

Przedmiotowy przebieg dojazdu w formie ciggu pieszo-jezdnego podtqczonego do ul. Jelitkowskiej (ulica
zbiorcza) uzyskal akceptacje wszystkich organdéw wuzgadniajgcych, jako najlepsze rozwigzanie. Nalezy
podkresli¢, ze inwestycja w obiekt hotelowy charakteryzuje sie specyficzng charakterystykq generacji oraz
absorbcji ruchu. Jej glowng cechq jest incydentalnosé oraz, jak pokazujq doswiadczenia, niewielki wplyw na
przylegly uktad transportowy. Funkcjonowanie hotelu na tym terenie nie bedzie si¢ wiqzac ze zwigkszeniem
emisji spalin, hatasu oraz trudnosci komunikacyjnych zwigzanych z realizacjg planowanej inwestycji.

2. W karcie 001-U33 nie nalezy przewidywaé lokalizacji garazy i parkingéw dopuszczonych wg definicji dla
Sfunkcji U33. Caly parter Domu Zdrojowego (hotelu) nalezy przeznaczyé na funkcje ustugowe poza hotelowymi.
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U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

Zgodnie z wytycznymi Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ustalenia planu zakazujg
realizacje parkingéw i garazy terenowych. Ustalenia projektu planu sq zgodne z wytycznymi PWKZ, dlatego
uwaga nr 2 jest niezasadna. W karcie terenu ustugowego 001-U33 w ust. 9 dotyczgcym obstugi komunikacyjnej
ustala sie: parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycjq — dla samochodow osobowych: do
realizacji w kondyagnacjach podziemnych hotelu, zgodnie z §5 uchwaly. Kazda funkcja ustugowa do wiasciwego
Jfunkcjonowania potrzebuje miejsca postojowe dla samochodow osobowych. W szczegdlnosci zas funkcja hotelu,
do ktorego czes¢ klientow moze przyjecha¢ wiasnymi autami, ktorym nalezy zapewni¢ miejsce postoju na czas
pobytu w hotelu.

Ponadto parkingi podziemne, gwarantowane ustaleniami projektu planu, bedq zabezpieczac¢ miejsca
postojowe dla uzytkownikow ustug, ktorzy w przypadku braku ogolnodostepnych parkingow zastawiq swoimi
autami lokalne uliczki Jelitkowa.

Projekt planu nie ustala mozliwosci realizacji parkingow obstugujgcych innych uzytkownikow niz
uzytkownikow i pracownikow hotelu.

Ustalenia projektu planu zabezpieczajq mozliwos¢é wykreowania przestrzeni publicznej wraz z j€j
krawedziami tj. planowang inwestycjq hotelu. IW parterze tej inwestycji wprowadzono wykluczenie funkcji
hotelowej oraz nakaz realizacji funkcji ustugowych, obstugujgcych uzytkownikow przestrzeni publicznej.

W celu zagwarantowania atrakcyjnosci przestrzeni publicznej (teren 002-KX) na styku z terenem ustugowym,
na ktorym moze powstacé hotel, wprowadzono ustalenie w Karcie terenu 001-U33 w ust. 6:

wymog lokalizacji ustug obstugujgcych uzytkownikow przestrzeni publicznych w parterze hotelu od strony
terenow mieszanych: wydzielonych ciggow pieszych i placow publicznych z ustugami 004-KX/U33 i 005-
KX/U33 — lokalizacja w parterze potnocnej pierzei hotelu lokali uzytkowych, zwigzanych bezposrednio
Z obstugqg turystyki i rekreacji, takich jak: gastronomia, drobny handel lub wypozyczalnie sprzetu turystycznego.

W celu ochrony atrakcyjnosci estetycznej fasad hotelu na styku z przestrzeniami publicznymi w karcie terenu
001-U33 w ust. 6 ustala sie:

w przypadku posadowienia posadzki parteru hotelu powyzej poziomu 3,5 m n. p. m. zakaz lokalizacji
parkingow podziemnych od strony przestrzeni publicznych: 002-KX, 004-KX/U33, 005-KX/U33, 012-ZP62
i 013-ZP62.

Projekt planu ponadto zaleca realizacje punktu widokowego o petnej panoramie w centralnej, najwyzszej
czesci hotelu.

Wprowadzanie zakazu realizacji pokoi hotelowych w parterze budynku jest niezasadne, gdyz zgodnie
Z projektem planu zlokalizowane one bedg w Srodkowych czesciach tzw. , ostrog”, nieatrakcyjnych dla
uzytkownikow przestrzeni publicznej 002-KX.

Dagzeniem ustalen planu jest umozliwienie turystom, odwiedzajqcym jelitkowskie plaze, korzystania z ustug
oferowanych przez przyszty hotel. Ustala si¢ dwa ciggi piesze pomiedzy wejsciem do Parku od ul. Jelitkowskiej
a wejsciem na plaze, oznaczone na rysunku planu. Zaleca si¢ poprowadzenie jednego z nich: wzdtuz wschodniej
pierzei hotelu, drugiego zas przez srodek czesci gtownej hotelu z wyjsciem na oS kompozycyjng zaloZenia
i widokowg na hotelowy dziedziniec z zielenig formowang, fontanne i na morze. Wprowadzenie ograniczenia
dla funkcji hotelowej w parterze budynku nadmiernie i w sposob nieuzasadniony ingeruje w prawo wlasnosci
i zaburza rownowage pomiedzy interesem prywatnym i publicznym. A projekt planu stara si¢ te rownowage
zachowac.

3. KX oznacza moiliwosé¢ realizacji drogi z ruchem koltowym, czyli rowniei samochodowym — nie naleiy
dopusci¢ wjazdu pojazdow spalinowych w tym samochodoéw osobowych nie tylko spalinowych (hybrydy) na 003-
KX.

nieuw. nion
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

odpowiedzi na t¢ uwage zamieszczone sq w pkt 1.
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4.010,011,012-ZP62 — zielen urzqdzona, bez pozostalych funkcji dopuszczonych dla oznaczenia ZP62 —
szalety, wypoZiyczalnie sprzetu, gastronomia oraz inne obiekty uiytecznosci publicznej nie wymagajgce
pozwolenia na budowe. Te wszystkie funkcje powinny byé zlokalizowane w parterze budynku wg karty 001-U33.

U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

W terenach 010-ZP62 i011-ZP62, zgodnie z ustaleniem w ust. 17 dotyczqgcym szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenow:

dopuszcza sig realizacje tylko urzqdzen sanitarnych, takich jak: toalety i prysznice w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy, jak na rysunku planu.

Ustalenie to jest zgodne z planami Miasta realizacji ogolnodostepnych toalet w Pasie Nadmorskim od
granicy z Sopotem do Brzezna. W zamierzenie to wpisuje si¢ ustalenie w przedmiotowym planie dwoch
lokalizacji sanitariatow na wysokosci Parku Zdrojowego oraz projektowane kolejne sanitariaty w pigciu
planach (trzy w Jelitkowie idwa w Brzeznie), do sporzqdzania ktérych Rada Miasta Gdanska przystgpita
w marcu 2016 r. W uzasadnieniu do ww. uchwat napisano m. in.:

Planowana inwestycja jest waznym celem publicznym, podnoszqcym standard uzytkowania plaz oraz obszaru
Pasa Nadmorskiego W rejonie przedmiotowego planu. Dzigki wprowadzeniu planowanego zamierzenia
inwestycyjnego znacznie polepszq si¢ warunki uzytkowania przedmiotowego terenu przez osoby
niepetnosprawne.(...) Z drugiej strony realizacja dodatkowej infrastruktury turystycznej w Pasie Nadmorskim,
ktory jest jednym z najliczniej odwiedzanych rejonow Gdanska, stanowic¢ bedzie niezbedng ochrong plaz, wydm
i lasow nadmorskich przed zbytniq antropopresjq i zanieczyszczaniem tych cennych i unikatowych obszarow
nadmorskiego ekosysytemu.

Glownym walorem planowanych sanitariatow jest ich lokalizacja w poblizu plazy, w potudniowej skarpie
wydm. WC ogolnodostgpne, planowane w przysziym hotelu, bedzie gtownie obstugiwalo uzytkownikow hotelu,
Parku Zdrojowego i ciggu spacerowego. Dla uzytkownikow plaZy znacznie atrakcyjniejsze bedg toalety
zrealizowane w terenach zieleni urzqdzonej 010 1011-ZP62 ze wzgledu na zdecydowanie mniejszy dystans do
przejscia.

W terenie 012-ZP62 ustalenia planu sankcjonujq istniejqcy bar ,, Karmazyn” oraz dopuszczajqg jego niewielkq

rozbudowe. Zgodnie z definicjq zieleni urzqdzonej w budynku baru miesci¢ si¢ moze: gastronomia, szalety
I wypozyczalnia sprzetu.

Bar ten istnieje w przestrzeni Parku Zdrojowego od wielu lat istanowi jego integralng cafosé, tak
przestrzenng, jak i funkcjonalng. Nie ma Zadnych racjonalnych przestanek, aby zlikwidowac ten obiekt, ktory
uzupetnia istniejgcq funkcje rekreacyjno — turystyczng o gastronomig, ktora jest istotna dla mieszkancow, jak
i turystow, odwiedzajgcych Jelitkowo.

5. Wykonanie kondygnacji podziemnej w obiekcie hotelowym stwarza zagroienie skaienia zbiornika wod
podziemnych, ktore sq Zirodlem zaopatrzenia w wode pitng miestkarnicow Gdanska. Naleiy wykluczyé te
mozliwosé.

U , ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Granice obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 112 Zutawy Gdariskie (Taras Nadmorski) w obrebie
planu przebiegajq wzdluz ciggu pieszego, potozonego w jego potnocnej czesci.

Ocena potencjalnych zagrozen realizacji planowanych inwestycji na wody podziemne zbiornika jest
rozstrzygana na etapie projektu budowlanego poprzedzonego w razie potrzeb dokumentacjg hydrogeologiczng
i uzyskaniem pozwolenia wodno-prawnego.

W ustaleniach projektu planu w karcie terenu ustugowego 001-U33 w ust. 11 dotyczqcym zasad ochrony
Srodowiska i przyrody ustala sie:

1) realizacja kondygnacji podziemnych projektowanego budynku wymaga od inwestora zapewnienia
swobodnej wegetacji drzew i krzewow Parku Zdrojowego (tereny 012-ZP62 i 013-ZP62);
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2) roboty budowlane oraz potencjalne zmiany stosunkow  gruntowo-wodnych W zwigzku z realizacjg
dopuszczonych inwestycji nie mogqg negatywnie oddziatywaé na wody podziemne idrzewostan Parku
Zdrojowego.”

W zwiqzku z powyzszym ustalenia projektu planu w dostatecznym stopniu uwzgledniajg ochrong wod
podziemnych.

6. Poziom terenu n. p. m. w miejscu zabudowy wynosi 2,6 m, co oznacza, ;e wysokosé¢ budynku moze wyniesé¢
18,6 m nad poziomem terenu. Nalezy przyjgé¢ wysokosé¢ zabudowy podang jako minimalngq tj. dla poszczegdlnych
czesci budynkua-10m,b-35m,c—-16m,d -6 m.

ni nion
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Projekt planu ustala maksymalng wysokos¢ centralnej czesci planowanego hotelu na poziomie 18,5 m.
Wysokos$¢ ta ograniczona jest ustaleniem W ust. 7 pkt 6 maksymalnego poziomu najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku dla tej czesci na wysokosci 21,1 m n. p. m.

Projekt planu dopuszcza realizacje czesci centralnej hotelu do maksymalnej wysokosci 18,5 m ze wzgledu na
historig miejsca — dawny Dom Zdrojowy znacznie gorowat nad otoczeniem oraz ze wzgledu na otaczajgcy
drzewostan — jego gabaryty.

Inwentaryzacja dendrologiczna wykazata iz najwyzszy punkt hotelu bedzie nizej anizeli sgsiadujgce
Z planowanym hotelem drzewa, siggajgce okoto 20 m. W analizach krajobrazowych jedynie gorna czes¢ dachu
bedzie przezierata pomiedzy koronami otaczajgcych drzew.

Poniewaz planowany hotel bedzie zatopiony w zieleni Parku Zdrojowego, nie bedzie dominowat ani gérowat
nad drzewami Pasa Nadmorskiego — obnizanie poziomu najwyzszego punktu dachu hotelu jest bezcelowe
i bezzasadne.

Podobnie wyglgda maksymalna dopuszczalna wysokosé¢ tzw. ,,ostrog”. Plan obowigzujgcy dopuszcza ich
wysokoS¢ na poziomie 10,0 m.

Zgodnie z koncepcjg zaopiniowang pozytywnie przez PWKZ W projekcie planu ustala si¢ wysokos¢ 11,0 m.
W przypadku realizacji projektowanych 3 kondygnacji ustugowych w bryle tzw. ,,0strég” wysokosé¢ taka jest
uzasadniona, gdyz dopuszcza podwyzszenie pomieszczen w ich swietle do ok. 3,0 m.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 6 z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U.z 2015r. poz. 199) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledniaé
walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt planu poprzez swoje ustalenia ikreacje mozliwych scenariuszy
przeksztalcen w obszarze opracowania, W zgodzie z ustawgq, wykorzystuje: dziedzictwo kulturowe, lokalizacje,
istniejgce uzbrojenie, Swietny dostep do komunikacji i terenow rekreacyjnych oraz realizuje zasade rozwoju
miasta do wewnqgtrZ.

7. Budynek opisany w projekcie planu nie jawi sie jako atrakcyjny, szczegolnie czesci oznaczone literq ,,a” —
duie iwysokie. Jeieli zjakiegos powodu Konserwator zaakceptowal taki ksztalt, to moZe zalecenie
maksymalnego przeszklenia czesci ,,a” poprawi jego wyglgd.

U , ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ustalenie ,,atrakcyjnosci” przysztej zabudowy nie nalezy do kompetencji planu. Koncowy wizualny efekt
inwestycji budowlanej jest dzielem architekta, ktory realizuje wizje wlasciciela terenu.

O przeszkleniach w pokojach hotelowych, bo to bedzie dominujgca funkcja w czesciach ,,a” planowanego
hotelu, zadecyduje autor projektu architektonicznego, wykonanego zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie z dnia 12.04.2002 r. (z pézniejszymi zmianami) oraz uzgodnienia projektu przez PWKZ.

8. Dopuszcza sie duig wycinke, bo az po 14,0 m po obu stronach osi widokowej. Przy tak malej odleglosci od
morza, po co tak szeroki pas wycinki?

U . ledni

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:
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W tej czesci Pasa Nadmorskiego minusem traktu spacerowego jest jego wizualne odizolowanie od widoku na
plaze imorze. Podczas spotkan partycypacyjnych dotyczgcych ,,renaturyzacji” wydm, wielu mieszkancow
Gdanska i uzytkownikow plaz zglaszalo, iz podczas spaceru ul. Jantarowq nie ma wglgdu na morze za

wyjqtkiem krotkich chwil, na osi wejs¢ na plaze.

Podczas sporzqdzania projektu analizowano dwa warianty rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych dla
obszaru opracowania. Do dalszych prac wybrano wariant poszerzenia wejscia nr 73, vis avis Domu
Zdrojowego, wskazujgc na potrzebe wzbogacenia przestrzeni publicznej istniejgcego placu poprzez szeroki
wglgd na plaze i morze, zgodnie z tradycjq miejsca ijego historiq. Niegdys swobodnie podziwiano morze
z perspektywy wygodnego, utwardzonego traktu spacerowego.

Ponadto wycinka drzewostanu w tym miejscu nie bedzie dotyczyla Zadnych cennych okazow drzew.
9. 006-U35 kabiny i molo. Nalezy przyjaé min. wysokos¢ kabin 3 m ,anie7m—-9mn. p. m.

U . ledni

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Teren 006-U35 obejmuje obszar, na ktorym znajdowaly sie (zbudowane w 20-leciu miedzywojennym) kabiny
i pomosty kgpielowe. W ustaleniach projektu planu zapisuje si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje:

,plaz morskich z dopuszczeniem obiektow zwigzanych z obstugq ruchu turystycznego, w tym odbudowg
historycznego mola oraz zespotu kabin kgpielowych”.

W zapisach karty terenu 006-U35 w ustepie 10 dotyczgcym ochrony dziedzictwa kulturowego w pkt 2) zasady
ksztattowania struktury przestrzennej:

,,¢) dopuszcza si¢ odbudowe mola spacerowego w osi Domu Zdrojowego (...),

d) zakaz wprowadzania innych form i gabarytéow budynkow zespotu kabin kgpielowych za wyjqgtkiem form
i gabarytow ustalonych na podstawie badan historycznych;”

Zgodnie z dokumentacjq zdjeciowg zlat 30-tych XX wieku zespdl kabin i pomostow kgpielowych byt
rozbudowanym kompleksem zawierajgcym dwa budynki, nawigzujgce brylq do bryly Domu Zdrojowego,
0 wysokosci ok. 7m nad poziomem terenu, ciggi kabin z przebieralniami, szatniami i sanitariatami oraz
4 pomosty kgpielowe, konczgce si¢ nad lustrem wody.

Ustalenia projektu planu dotyczqce parametrow urbanistycznych kabin kgpielowych sq kompromisem
pomiedzy wytycznymi konserwatorskimi (lokalizacja i gabaryty) a wytycznymi Urzedu Morskiego (odlegtosci
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii brzegu morskiego i podstawy wydmy).

Ze wzgledu na wymogi ochrony wartoSci historycznych miejsca oraz zachowania bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego i ochrony brzegu morskiego ustalone parametry sq uzasadnione.

10. 016-Z64 0,02 ha wydmy. Funkcje wylgczone — nie ustala sig. MoZe lepszy bylby zapis — ,,Funkcje
wylgczone — inne niz wydma”. Usungd zapis dopuszczajgcy wycinke drzew w celu odstoniecia widoku na morze.
Nie jest to potrzebne, moZe jest w odleglosci kilkunastu metrow. Usungé¢ rowniei zapis — ,,wprowadzenie
gatunkow Zzieleni

niskiej, zgodnych z warunkami siedliskowymi wydm”. Jest to tzw. ,,renaturyzacja wydm” w odniesieniu do
tego projektu mieszkancy Gdanska wypowiedzieli si¢ zdecydowanie negatywnie.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Teren 016-264 zgodnie z definicjg przeznaczen terenow w §3 uchwaly to: zielen krajobrazowo-ekologiczna,
np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne i cieki wraz z zielenig przywodng, migdzywala, tereny podmokte,
zarnowczyska, wydmy, zielen na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

W karcie terenu 016-Z64 (§24 uchwatly) w ust. 3 ustala sie przeznaczenie terenu Z64 jako , teren zieleni
krajobrazowo-ekologicznej (wydmy)”. Zapis ten jednoznacznie wskazuje na przeznaczenie przedmiotowego
terenu jako wydme.

Definicja nie dopuszcza dodatkowych funkcji w ramach funkcji Z64, dlatego nie ustala sie funkcji
wylgczonych.
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Dopuszczenie wycinki drzew w celu odstoniecia widoku na morze nie jest likwidacjq zieleni na tym terenie,
jedynie wymiang gatunkowq. Zabieg ten ustalony jest w karcie terenu 016-Z64 zapisem ustepu 11 pkt 3:
., Wprowadzenie gatunkow zieleni niskiej, zgodnych z warunkami siedliskowymi wydm.”

Jednym z glownych zalozen ustalen projektu planu jest maksymalna ochrona zasobow przyrodniczych, tj.
rowniez wydm. Wydme najlepiej chroniq systemy korzeniowe gatunkow roslin, Scisle powigzanych
Z ekosystemami wydmowej flory. Nalezg do nich rosliny zielne i krzewy, takie jak: mikotajek nadmorski, fiolek
trojbarwny, groszek nadmorski czy rukwiel nadmorska. Drzewostan porastajgcy jelitkowskie wydmy nie ma
znaczenia ochronnego, stabilizujgcego wydme — z punktu widzenia przyrodniczego iw szczegolnosci
., renaturyzacji” wydm, wymiana drzew na ,, gatunki zieleni niskiej, zgodnej z warunkami siedliskowymi wydm”
nie przyniesie szkody ekosystemowi tego obszaru, az duzym prawdopodobienstwie go wzmocni. Natomiast
traktowanie tej wymiany flory wydm jako renaturyzacji jest naduzyciem, gdyi na tak niewielkim terenie
0 renaturyzacji nie moze by¢é mowy. W ustaleniach projektu planu skorzystano z sugestii, zawartych
w opracowaniu dotyczgcym renaturyzacji tak, aby wzmocnié ochrone wydm.

11. Skresli¢ pkt 14 w odniesieniu do karty 016264 oraz karty 017-Z64 — dotyczy ., renaturyzacji wydm?”, jw.
U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Organ sporzqdzajgcy plan miejscowy nie moze usungé z kart terenowych ustepu 14 okreslajgcego ustalenia
dotyczgce obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, poniewaz ustalenie to
wymagane jest przez ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. z 2015r. poz. 199) art. 15 ust. 2 pkt 3 i 4 oraz ust. 3 pkt 2 i 3.

Obszar projektu planu, iwraz z nim pas wydm, w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska objety jest granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie ze Studium,
W ust. /4, wprowadza sie ustalenia dotyczqce planowanych dziatan rehabilitacyjnych oraz oczekiwanych
rezultatow tych dziatan.

Uzasadnieniem do powyzszych dzialan sq odpowiedzi do uwag nr 81 10. W tym ustepie nie ma mowy
0 renaturyzacji.

IV. Pani XY — Gdansk, pismo 7 dnia 13 maja 2016 r.
Tresé uwag:

1. Sprzeciw wobec planowanej wycince w pasie wydm — ktorej ,,beneficjentem bedq jedynie wlasciciele
hotelu, podnoszgcy w ten niewybredny sposob jego atrakcyjnosé przeliczang bezposrednio na zysk z doby
hotelowej.”

U , ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

W tej czesci Pasa Nadmorskiego minusem traktu spacerowego jest jego wizualne odizolowanie od widoku na
plaze i morze. Podczas spotkan partycypacyjnych dotyczgcych , renaturyzacji” wydm, wielu mieszkancow
Gdanska i uzytkownikow plaz zglaszalo, iz podczas spaceru ul. Jantarowq nie ma wglgdu na morze za
wyjgtkiem krotkich chwil, na osi wejs¢ na plaze.

Podczas sporzqdzania projektu analizowano dwa warianty rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych dla
obszaru opracowania. Do dalszych prac wybrano wariant poszerzenia wejscia nr 73, vis aVvis Domu
Zdrojowego, wskazujgc na potrzebe wzbogacenia przestrzeni publicznej istniejgcego placu poprzez szeroki
wglqd na plaze i morze.

Jednym z gléwnych zalozen ustaleri projektu planu jest maksymalna ochrona zasobow przyrodniczych, tj.
rowniez wydm. Wydme najlepiej chroniq systemy korzeniowe gatunkow roslin, Scisle powigzanych
Z ekosystemami wydmowej flory. Nalezg do nich rosliny zielne i krzewy, takie jak: mikotajek nadmorski, fiotek
tréjbarwny, groszek nadmorski czy rukwiel nadmorska. Drzewostan porastajgcy jelitkowskie wydmy nie ma
znaczenia ochronnego, stabilizujgcego wydme — z punktu widzenia przyrodniczego iw szczegdlnosci
., renaturyzacji” wydm, wymiana drzew na ,, gatunki zieleni niskiej, zgodnej z warunkami siedliskowymi wydm ”
nie przyniesie szkody ekosystemowi tego obszaru, a z duzym prawdopodobienstwem go wzmocni.

2. Sprzeciw wobec kubatury planowanego hotelu oraz uszczupleniu terenow zielonych poprzez te inwestycje.
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U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

Kubatura planowanego hotelu uzalezniona jest od wymogow funkcjonalnych takiej inwestycji, tj. programu
hotelu apartamentowego, W ktorym miejsce, obok pokoi hotelowych, muszq znalezé wszelkie funkcje
obstugujqce klientow hotelu:

restauracja, pokoj odnowy, sitownia, basen, miejsca postojowe, sanitariaty ogolnodostgpne, pomieszczenia
gospodarcze i socjalne dla pracownikow hotelu.

Planowany hotel bedzie obiektem wigkszym od Domu Zdrojowego, jednakze bedzie nawigzywal brylg
i kompozycjg zagospodarowania do budynku zbudowanego ponad 100 lat temu. Maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy tworzqce dziedziniec hotelu, zachowujq ksztalt i wielkos¢ dawnego (i dzisiejszego) dziedzinca.
Zapisy projektu planu ustalajq zachowanie charakteru tego wnetrza poprzez ustalenie szpalerow zieleni
formowanej i fontanny. Najwyzszy punkt pokrycia dachu planowanego hotelu na wysokosci 18,5 m nie bedzie
przewyzszal wielu drzew rosngcych w otoczeniu hotelu, bo siggajqcych na wysokosé¢ ponad 20 m. Nie jest to
nawet podwyzszenie 0 1 kondygnacje w stosunku do planu obowigzujqgcego, gdzie maksymalna wysokosé czesci
centralnej hotelu ustalona jest na poziomie 16,0 m. Boczne skrzydia hotelu, zwane ,,ostrogami” w projekcie
planu przewyzszajq wysokosciq ,,ostrogi” ustalone w planie obowigzujgcym jedynie o 1,0 metr.

Realizacja hotelu powstanie na dzialce prywatnej bez jakiejkolwiek ingerencji w Park Zdrojowy i jego zielen.
Ustalenia projektu planu obnizajq procent powierzchni biologicznie czynnej na dzialce inwestycyjnej o 25% tej
dziafki. Powierzchnia ta stanowi jedynie 2,4% obszaru Parku Zdrojowego i catego terenu opracowania. Zmiana
parametrow urbanistycznych umozliwia powstanie nowego zagospodarowania w Pasie nadmorskim, ktore
podniesie walor i wizerunek przestrzeni publicznych Gdanska w tym obszarze.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 6 z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U. z 2015r. poz. 199) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledniac
walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt planu poprzez swoje zapisy umozliwia realizacje inwestycji, ktora
bedzie mogta wykorzystaé dziedzictwo kultury, lokalizacje, istniejgce uzbrojenie, Swietny dostep do komunikacji
i terenow rekreacyjnych oraz realizowa¢ zasade rozwoju miasta do wewngtri.

3. Sprzeciw wobec planowanego podziemnego garaiu, jako ,ingerencji w gospodarke wodng catego Parku,
jest dla niego nieprzewidywalnym w skutkach zagrozeniem.”

U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:
W celu ochrony krajobrazu kulturowego historycznego Parku Zdrojowego nie ustalono parkingéw
terenowych. Dla wlasciwego funkcjonowania funkcji ustug — wtym przypadku — hotelu apartamentowego

obligatoryjnie miejsca postojowe nalezy zrealizowaé zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Gdanska (ustalenia te znajdujg sie w tabeli w §5 uchwaty).

Granice obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 112 Zutawy Gdariskie (Taras Nadmorski) w obrebie
planu przebiegajq wzdluz ciggu pieszego, potozonego w jego potnocnej czesci.

Ocena potencjalnych zagrozen realizacji planowanych inwestycji na wody podziemne zbiornika jest
rozstrzygana na etapie projektu budowlanego poprzedzonego w razie potrzeb dokumentacjg hydrogeologiczng
i uzyskaniem pozwolenia wodno-prawnego.

W ustaleniach projektu planu w karcie terenu ustugowego 001-U33 w ust. 11 dotyczqcym zasad ochrony
srodowiska i przyrody ustala sig:

1) realizacja kondygnacji podziemnych projektowanego budynku wymaga od inwestora zapewnienia
swobodnej wegetacji drzew i krzewow Parku Zdrojowego (tereny 012-ZP62 i 013-ZP62);

2) roboty budowlane oraz potencjalne zmiany stosunkow — gruntowo-wodnych W zwigzku z realizacjg

dopuszczonych inwestycji nie mogqg negatywnie oddzialywaé na wody podziemne idrzewostan Parku
Zdrojowego.”

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu w dostatecznym stopniu uwzgledniajq ochrone wod
podziemnych.
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4. Sprzeciw wobec planowanej drodze dojazdowej do hotelu (teren 003-KX), powodujgcej zdaniem autorki
uwagi: ,nasilenie ruchu samochodowego w bezposredniej bliskosci drzew, co stanowi zagroienie dla ich
zdrowia, a co za tym idzie bytujgcego w ich koronach ptactwa.

U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

Na etapie sporzqdzania projektu planu kwestia dojazdu do terenu ustug hotelowych byla przedmiotem
wielokrotnych uzgodnien m.in. z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i Zarzqgdem Drog i Zieleni
W Gdansku. Przedmiotowy przebieg dojazdu uzyskal akceptacje wszystkich organow uzgadniajgcych, jako
najlepsze rozwigzanie.

Obecnie jedyny dojazd do reliktéw Domu Zdrojowego i restauracji ,, Parkowa” prowadzi drogq asfaltowq od
ronda przy ul. Pomorskiej do potudniowo-wschodniego kranca dziatki prywatnej. Po obu stronach tego dojazdu
rosng wspaniate okazy drzew, dla ochrony ktorych (migdzy innymi) zaplanowano dojazd w innej lokalizacji,
ciggiem pieszo-jezdnym 003-KX — od zachodu.

Obecny dojazd, negatywnie wplywajgcy na systemy korzeniowe starych drzew oraz na ich roztozyste korony
W ustaleniach projektu planu jest tylko ciggiem pieszym. Cigg ten nie bedzie mial negatywnego wplywu na
kondycje drzew tworzqcych obecng aleje dojazdowq; nie bedzie réwniez Zrodtem halasu ispalin aut, co
wykazata prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu planu Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego 11
W miescie Gdansku.

Proponowany w projekcie planu dojazd od zachodu poprzez cigg pieszo-jezdny 003-KX bedzie mial krotszy
przebieg w historycznych granicach Parku Zdrojowego, nie bedzie przebiegal tak blisko konarow drzew oraz
bedzie mijal mniejszg ilos¢ cennych okazow drzew, anmizeli w istniejgcym przebiegu dojazdu do Domu
Zdrojowego.

V. Piotr Dwojacki — Gdansk, w imieniu Stowarzyszenia Gdansk Obywatelski, pismo z dnia 13 maja 2016 r.
Tres¢ uwag:
Dotyvczgcee terenu 001
1. Naleiy zapewnié¢ priorytet iprzewage funkcji i ustug rekreacyjnych skierowanych do mieszkancow

Gdanska, 7 gwarancjq ogélnodostepnosci (w tym naleiy zrezygnowadé z rozwigzan izapisow umoiliwiajgcych
tworzenie przeszkod dla ruchu pieszego).

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ustalenia projektu planu za glowny cel majq rewitalizacje obszaru Parku Zdrojowego, stanowigcego wazng
przestrzen publiczng. Funkcje proponowane w projekcie planu nie zmieniajq si¢ w stosunku do planu
obowigzujgcego: w centralnej czesci plan obowigzujgcy ustala ustugi (dawny Dom Zdrojowy) z zaleceniem
realizacji funkcji preferowanych: obstugi turystyki i rekreacji, gastronomii, hotelu lub pensjonatu.

Projekt planu ustala na terenie 001-U33 — hotel oraz lokale uzytkowe zwigzane bezposrednio z obstugg
turystyki i rekreacji, takie jak: gastronomia, drobny handel i wypozyczalnie sprzetu turystycznego.

W ustaleniach projektu planu dla terenu ustugowego ustalono zakaz grodzen oraz zalecono poprowadzenie
ciggu pieszego przez centralng czes¢ planowanego hotelu. Ze wzgledu na zakaz grodzen dziedziniec hotelu
bedzie przestrzeniq ogolnodostepng. Istniejqcy plac przed fontanng jest znacznie powigkszony wzgledem planu
obowiqzujgcego: szerszy (jego krance siggaé bedq granic terenu prywatnego, w pasie wydm zas zrealizowac
bedzie mozna szersze przejscie z obszarami odpoczynku) i diuzszy (po kraniec wydmy, a w wypadku realizacji
historycznego mola: po kraniec mola). Park, jak w stanie obecnym bedzie przestrzeniq publiczng, a ilosé¢ ciggow
pieszych i tras rowerowych w Parku i pasie wydm nie zmieni sig.

Ponadto na granicy terenu ustugowego 001-U33 z ciggiem pieszym 002-KX ustalono obowigzek realizacji
ustug obstugujgcych uzytkownikow przestrzeni publicznej. Ustalenia projektu planu w optymalnym stopniu
zapewniajq wiasciwg obstuge przestrzeni publicznych.

2. Naleiy zapewnié¢ mieszkancom Gdanska mozliwos¢é swobodnego korzystania 7z placu z fontanng przed
Domem Zdrojowym oraz zapobiec projektowi przeksztalcenia tego placu w dziedziniec wewnetrzny hotelu.

nieuw nion
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Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:
Projekt planu spetnia w petni powyzszg uwage (odpowiedzi na te uwage zamieszczone sqg w pkt 1).

3. Nalezy zapewnic poprawe estetyki przestrzeni poprzez ograniczenia dotyczgce reklam (odpowiednie szyldy,
tablice, parasole), jak rowniez; przez zapewnienie estetyki punktow gastronomicznych sgsiadujgcych z placem.

U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Estetyka przysziej zabudowy miesci sie w ograniczonym stopniu w kompetencjach planu miejscowego,
ktorego zadaniem jest ustalenie zasad gwarantujgcych tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj danego obszaru
Z poszanowaniem jego waloréw srodowiskowych, kulturowych i Krajobrazowych oraz interesu publicznego.

Ustalenia projektu planu spelniajg powyzsze warunki: parametry baru ,,Karmazyn” sq Scisle okreslone
W celu ochrony tadu kompozycyjnego tego obszaru Parku Zdrojowego.

Scisle ustalone zapisy dotyczqce sposobu umieszczania nosnikéow reklam i szyldéw ustala §6 uchwaly (str.
5 uchwaty). Projekt planu przewiduje zakaz umieszczania nosnikow reklam oraz ograniczenia dotyczgce
szyldow, ktorych zakazac nie mozna.

4. Nalezy zapewni¢ mozliwosé odtworzenia Domu Zdrojowego w historycznym rozmiarze i ksztalcie, w tym
przez odbudowe zburzonych elementow. Ewentualny demonta?; elementow obecnego budynku powinien byé
dozwolony wylgcznie celem renowacji i odtworzenia. Nie powinna byé dopuszczona moZliwosé powigkszenia
budynku o nowe elementy nie wynikajgce z historii obiektu.

U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Projekt planu, podobnie jak plan obowiqzujgcy dopuszczajg odtworzenie dawnego Domu Zdrojowego w jego
pierwotnym ksztaicie, gdyz jego parametry urbanistyczne mieszczq si¢ w parametrach obowigzujgcych obecnie,
jak i w projekcie planu.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 R. (Dz. U. Nr 80,
poz. 717) art. 1 ust. 2 ,, W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza: (...)

pkt 6) walory ekonomiczne przestrzeni;

pkt 7) prawo wiasnosci,

’

pkt 9) potrzeby interesu publicznego.’

Plan obowiqzujqcy i projekt planu umozliwiajq realizacje kilku scenariuszy przeksztalcen na prywatnej
dzialce inwestycyjnej 7 poszanowaniem praw wlasciciela przedmiotowego terenu, zumozliwieniem
wykorzystania walorow ekonomicznych przestrzeni oraz z poszanowaniem interesu publicznego (zakaz
grodzenia dzialki prywatnej i cigg pieszy zalecony do poprowadzenia przez srodek dziatki | przysziej inwestycji).
Ustalenia projektu planu byly przedmiotem diugotrwalych negocjacji z PWKZ w celu wypracowania
optymalnych rozwigzan dotyczqcych ochrony dziedzictwa kultury.

Uwaga dotyczaca terenu 003:

5. Zamiast ,,wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego” z drogq (jezdnig) dojazdowq zaplanowaé rozwigzanie typu
woonerf.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Projekt planu dopuszcza realizacje dwoch rozwigzan dojazdu do zabudowy w rejonie Domu Zdrojowego:
w postaci wydzielonego odrebnie pasa ulicy z jezdnig i chodnikiem oraz w formie jednoprzestrzennej. Wybor
formy dojazdu oraz konkretne rozwigzania techniczne tego ciggu (m.in. rodzaj materiatow czy kraweznikow)
bedg podejmowane na etapie projektu technicznego.

Rozwigzanie drogowe typu woonerf to rodzaj ulicy, gdzie priorytetem jest ruch pieszy i rowerowy, kladzie sie
tu nacisk na wysoki poziom bezpieczenstwa, uspokojenie ruchu iwysokie walory estetyczne, dopuszcza
natomiast istnienie miejsc parkingowych i funkcji komunikacyjnej. Tego typu przestrzen publiczna ma lgczyé
funkcje ulicy, deptaku, parkingu i miejsca spotkan mieszkancow. Realizacja ulicy w formie jednoprzestrzennej
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(bez wyodrebnionego chodnika ijezdni) oraz zastosowanie elementow matej architektury ma zniechecic
kierowcow do ruchu tranzytowego, nie wyklucza jednak mozliwosci wprowadzenia komunikacji miejskiej.
Trzeba zauwazyc, ze zaproponowane w uwadze rozwigzanie drogowe nie moze odnosic¢ si¢ do planowanego
ciggu pieszo-jezdnego (dtugosci ok. 105m), gdyz jak sama nazwa wskazuje jest on jedynie ciggiem o najnizszej
randze drogowej. Pelni on bowiem funkcje jedynie dojazdu do planowanych ustug, wtym hotelowych,
nie stanowi on miejsca spotkan ludnosci w przestrzeni publicznej, gdyz jest jedynie niewielkq czescig
ogromnego rekreacyjno-turystycznego rejonu, gdzie nie zachodzi potrzeba wydzielania tego typu ulic miejskich.
Rowniez nie przebiega tedy ruch tranzytowy, lecz jedynie wspomniany powyzej dojazd, ktory nie wymaga tzw.
uspokojenia. Nie przewiduje sie¢ takZze w jego granicach miejsc parkingowych. W zwigzku z powyzszym uwaga
nie moze by¢ uwzgledniona.

V1. Pan XY* - ul. Graiyny XY, 80-438 Gdansk, pismo z dnia 13 maja 2016 r.
Tres¢ uwagi:
»Budynek dawnego Domu Zdrojowego jak i jego najbliisze otoczenie w Swojej obecnej formie powinien
podlegac szczegolnej ochronie.”
Pan XY* uzasadnia swoja uwage ponizszymi argumentami:

1) Teren Parku Jelitkowskiego jest miejscem historycznym i zabytkowym, ktorego uktad powinien byé objety
szczegolna ochrong instytucji publicznych;

2) Nazwanie tego budynku reliktem ma na celu jedynie umozliwienie jego rozbiorki;
3) Umozliwienie wyburzenia dawnego domu zdrojowego jest z wielu powodow niedopuszczalne;

4) To miejsce jest przykiadem otwartej przestrzeni publicznej, przyjaznym punktem spedzania wolnego czasu
przez Gdanszczan i Turystow odwiedzajgcych nasze miasto.

U . ledni

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Projekt planu uwzglednia szczegolng ochrong Domu Zdrojowego ijego otoczenia. Zostalo to
potwierdzone uzgodnieniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Jednakze ochrona ta
nie moze oznaczaé zamrozenia stanu istniejgcego.

Odpowiedz na przedstawione argumenty jest nastepujaca:

Ad 1)

W projekcie planu wprowadzono niezbedne ustalenia dotyczqce ochrony historycznego Parku
Zdrojowego (patrz ad 1 w punkcie II).

Ad 2)

Budynek przy ul. Jelitkowskiej 2 nie jest w cafosci zachowanym obiektem historycznym. W obecnej formie
brak mu charakterystycznego wysokiego dachu mansardowego i wraz z nim kondygnacji I-szego i ll-giego

pietra.

Jest budynkiem o wartosciach kulturowych, jednak czesciowo utraconych, poniewaz jego bryla, z plaskim
dachem nie przypomina dawnego Domu Zdrojowego, ktorego znamy ze zdjec¢ z lat 30-tych XX w.

Ze wzgledu na znaczny uszczerbek autentycznej materii wtym historycznym budynku, Pomorski
Wojewdédzki Konserwator Zabytkow okresla w swych postanowieniach parter (bo tylko tyle z niego zostato)
dawnego Domu Zdrojowego reliktem tego zabytku.

Jako obiekt zabytkowy, tworzqcy tozsamosé miejsca zespotu funkcji rekreacyjnych, podlega ochronie
konserwatorskiej.

W karcie terenu ustugowego 001-U33, na ktorym znajduje si¢ Dom Zdrojowy i gdzie planowana jest
realizacja hotelu

W ust. 6 ustala sie: kompozycje zagospodarowania terenu z zachowaniem symetrii wzdiuz osi widokowej,
dominante kompozycyjng w centralnej czesci istniejgcego Domu Zdrojowego, z zachowaniem symetrii
wzgledem osi widokowej, zakaz grodzenia oraz zjazd do garazu podziemnego wylgcznie w Kubaturze

budynku;
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w ust. 10 wustala sie: zachowanie istniejgcych elementow historycznie wyksztalconej struktury
przestrzennej Zespotu Zdrojowego — W tym kompozycje placu po podinocnej stronie Domu Zdrojowego
Z formowang zielenig oraz osia widokowq w kierunku morza. Ustalenia dotyczgce reliktow Domu
Zdrojowego — ochronie podlega historyczna bryla budynku, historyczny detal architektoniczny, historyczna
forma stolarki okiennej, historyczny materiat elewacyjny irodzaj pokrycia dachu; dopuszcza sie
odtworzenie historycznych pawilonow bocznych, tzw. ostrog, dopuszcza sie przeksztalcenie lub rozbiorke
reliktow historycznej zabudowy pod warunkiem uprzedniego wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej;
wymagane jest zaprojektowanie fragmentu rzutu nowego budynku po obrysie zgodnym z pierwotnym
obrysem Domu Zdrojoweqo:

W ust. 14 ustala sie: realizacje nowej zabudowy ustugowej w nawigzaniu do historycznej struktury
przestrzennej Zespotu Zdrojowego i rewaloryzacje istniejqcego obiektu o wartosciach kulturowych.

Ad 3)

Projekt planu, podobnie jak plan obowigzujgcy dopuszczajg odtworzenie dawnego Domu Zdrojowego
W jego pierwotnym ksztalcie, gdyz jego parametry urbanistyczne mieszczqg sig w parametrach
obowiqzujgcych obecnie, jak i W projekcie planu.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 R. (Dz. U. Nr
80, poz. 717) art. 1 ust. 2 ,, W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwiaszcza:

(...)
pkt 6) walory ekonomiczne przestrzeni;
pkt 7) prawo wiasnosci,
pkt 9) potrzeby interesu publicznego.”

Plan obowiqzujgcy i projekt planu umozliwiajq realizacje kilku scenariuszy przeksztafcen na prywatnej
dzialce inwestycyjnej z poszanowaniem praw wlasciciela przedmiotowego terenu, z umozliwieniem
wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz z poszanowaniem interesu publicznego (zakaz
grodzenia dziatki prywatnej icigg pieszy zalecony do poprowadzenia przez Srodek dziatki i przysziej
inwestycji).

Projekt planu nie ustala przeprowadzenia rozbiorki reliktow Domu Zdrojowego. Projekt planu jedynie,
W zgodzie z ustawq, dopuszcza taki scenariusz.

Ad 4)

Ustalenia projektu planu za gtowny cel majq rewitalizacje obszaru Parku Zdrojowego, stanowigcego
wazng przestrzen publiczng. Funkcje proponowane w projekcie planu nie zmieniajg si¢ w stosunku do planu
obowiqgzujgcego. w centralnej czesci plan obowigzujgcy ustala ustugi (dawny Dom Zdrojowy) z zaleceniem
realizacji funkcji preferowanych: obstugi turystyki i rekreacji, gastronomii, hotelu lub pensjonatu.

Projekt planu ustala na terenie 001-U33 — hotel oraz lokale uzytkowe zwigzane bezposrednio z 0bstugg
turystyki i rekreacji, takie jak: gastronomia, drobny handel i wypozZyczalnie sprzetu turystycznego.

W ustaleniach projektu planu dla terenu ustugowego ustalono zakaz grodzen oraz zalecono
poprowadzenie ciggu pieszego przez centralng czes¢ planowanego hotelu. Ze wzgledu na zakaz grodzen
dziedziniec hotelu bedzie przestrzenig ogolnodostepng. Istniejgcy plac przed fontanng jest znacznie
powigkszony wzgledem planu obowiqzujgcego: szerszy (jego krance siggac¢ bedq granic terenu prywatnego,
W pasie wydm zas zrealizowaé bedzie mozna szersze przejscie z obszarami odpoczynku) i diuzszy (po
kraniec wydmy, a w wypadku realizacji historycznego mola: po kraniec mola). Park, jak w stanie obecnym
bedzie przestrzeniq publiczng, a ilos¢ ciggow pieszych i tras rowerowych w Parku i pasie wydm nie zmieni
sie.

Zgodnie z warunkiem uwzglednienia uwagi nr 1 Firmy Handlowej Karmazyn ztoZonej przez Panstwa
Bozeng i Piotra Dudzikow uzyskano pozytywne uzgodnienie od Pomorskiego Wojewoddziego Konserwatora
Zabytkow dotyczqce parametrow urbanistycznych umozliwiajgcych przebudowe lokalu gastronomicznego
., Karmazyn". W zwigzku z tym wprowadzone zostaly zmiany w ustaleniach projektu planu i wylozono do
publicznego wglgdu projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko.

ROZPATRZENIE UWAG ZEOZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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JELITKOWO REJON PARKU ZDROJOWEGO Il W MIESCIE GDANSKU
Gdansk, dnia 04 paZdziernika 2016 roku

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Gdansku byl wytozony do
publicznego wglgdu wraz z Prognozq oddziatywania na srodowisko w dniach od 1 sierpnia 2016 roku do
30 sierpnia 2016 roku.

W ustawowym terminie tj. do 13 wrzesnia 2016 roku do projektu planu wplynely trzy pisma z uwagami:

|. Polski Klub Ekologiczny, Okreg Wschodnio-Pomorski — ul. Narutowicza 11/12, 80-233 Gdansk, pismo 7z dnia
12 wrzesnia 2016 r.

Zawarte we wstepie powyziszego pisma pytanie dotyczqce warunkow sprzedazy dziatek gminnych przez
Miasto w roku 1993 nie dotyczy ustalern planu.

Tres¢ uwag:

1. Na terenie objetym planem — 7,1 ha nie naleiy dopuszczaé wjazdu samochodow opréocz samochodow

dostawczych i pojazdow specjalnych, jak strai pozarna czy pogotowie oraz ew. taksowek. Teren ten powinien byé
publicznym terenem rekreacyjnym wolnym od zanieczyszczen wytwarzanych przez pojazdy samochodowe — halas
i spaliny.

U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

W granicach terenu ustugowego U33, zgodnie z definicjg oprocz ustug realizowac wolno (a nawet nalezy)
miejsca postojowe dla samochodow osobowych (nalezgcych do klientow planowanych ustug oraz personelu
ustug), pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq (dla osob niepetnosprawnych) oraz rowerow, zgodnie z §5
uchwaty oraz z politykg przestrzenng miasta zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
miasta Gdanska z 2007 1.

W granicach terenu 001-U33 ustalenia projektu planu wylqczajq wszelkie funkcje nie wymienione
w ust. 3 (hotel oraz lokale uzytkowe zwigzane bezposrednio z obstugq turystyKi i rekreacji) oraz dopuszczajq
wjazd do hotelu, malq architekture i zielen.

Na etapie sporzqdzania projektu planu kwestia dojazdu do terenow ustugowych byla przedmiotem
wielokrotnych uzgodnien m.in. z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i Zarzqgdem Drog i Zieleni
w Gdansku.

Przedmiotowy przebieg dojazdu w formie ciggu pieszo-jezdnego podlqczonego do ul. Jelitkowskiej (ulica
zbiorcza) uzyskal akceptacje wszystkich organow uzgadniajgcych, jako najlepsze rozwigzanie. Nalezy
podkresli¢, ze inwestycja W obiekt hotelowy charakteryzuje si¢ specyficzng charakterystykq generacji oraz
absorbcji ruchu. Jej gtowng cechq jest incydentalnos¢ oraz, jak pokazujq doswiadczenia, niewielki wplyw na
przylegly ukiad transportowy. Funkcjonowanie hotelu na tym terenie nie bedzie sie wiqgzaé ze zwigkszeniem
emisji spalin, hatasu oraz trudnosci komunikacyjnych zwigzanych z realizacjg planowanej inwestycji.

2. W karcie 001-U33 nie nalezy przewidywaé lokalizacji garazy i parkingow zgodnie 7 par.5.1 jak dla funkcji

uU33.

Caly parter Domu Zdrojowego (hotelu) nalezy przeznaczyé na funkcje ustugowe poza hotelowymi, za
wyjgtkiem recepcji. W toku debaty publicznej podano, ze w mpzp przewidziano 128 miejsc parkingowych na
parkingu podziemnym, bo tak przewidujg wskazniki. Nie podano nawet ilosci miejsc hotelowych. 1los¢ miejsc
parkingowych obliczono wiec wg wskaznika jak dla ruchliwego centrum miasta.

Park Zdrojowy jest terenem chronionym i nie moze by¢ traktowany przy projektowaniu udostgpniania
wjazdu samochodow jak centrum biznesowe.

U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:
Zgodnie z wytycznymi Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ustalenia planu zakazujg
realizacje parkingow i garazy terenowych. Ustalenia projektu planu sq zgodne z wytycznymi PWKZ, dlatego

uwaga nr 2 jest niezasadna. W karcie terenu ustugowego 001-U33 w ust. 9 dotyczgcym obstugi komunikacyjnej
ustala sie: parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycjq — dla samochodow osobowych: do
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realizacji w kondyagnacjach podziemnych hotelu, zgodnie z §5 uchwaly. Kazda funkcja ustugowa do wiasciwego
funkcjonowania potrzebuje miejsca postojowe dla samochodow osobowych. W szczegolnosci zas funkcja hotelu,
do ktorego czes¢ klientow moze przyjecha¢ wiasnymi autami, ktorym nalezy zapewni¢ miejsce postoju na czas
pobytu w hotelu.

Ponadto parkingi podziemne, gwarantowane ustaleniami projektu planu, bedq zabezpieczac¢ miejsca
postojowe dla uzytkownikow ustug, ktorzy w przypadku braku ogolnodostepnych parkingow zastawig swoimi
autami lokalne uliczki Jelitkowa.

Projekt planu nie ustala mozliwosci realizacji parkingow obstugujgcych innych uzytkownikow niz
uzytkownikow i pracownikow hotelu.

Ustalenia projektu planu zabezpieczajq mozliwosé wykreowania przestrzeni publicznej wraz z j€j
krawedziami tj. planowang inwestycjqg hotelu. 1w parterze tej inwestycji wprowadzono wykluczenie funkcji
hotelowej oraz nakaz realizacji funkcji ustugowych, obstugujgcych uzytkownikow przestrzeni publicznej.

W celu zagwarantowania atrakcyjnosci przestrzeni publicznej (teren 002-KX) na styku z terenem ustugowym,
na ktérym moze powstac hotel, wprowadzono ustalenie w karcie terenu 001-U33 w ust. 6:

wymog lokalizacji ustug obstugujgcych uzytkownikow przestrzeni publicznych w parterze hotelu od strony
terenow mieszanych: wydzielonych ciggoéw pieszych i placéw publicznych z ustugami 004-KX/U33 i 005-
KX/U33 — lokalizacja W parterze potnocnej pierzei hotelu lokali uzytkowych, zwigzanych bezposrednio
Z obstugq turystyki i rekreacji, takich jak: gastronomia, drobny handel lub wypozyczalnie sprzetu turystycznego.

W celu ochrony atrakcyjnosci estetycznej fasad hotelu na styku z przestrzeniami publicznymi w karcie terenu
001-U33 w ust. 6 ustala sie:

w przypadku posadowienia posadzki parteru hotelu powyzej poziomu 3,5 m n. p. m. zakaz lokalizacji
parkingow podziemnych od strony przestrzeni publicznych: 002-KX, 004-KX/U33, 005-KX/U33, 012-ZP62
i 013-ZP62.

Projekt planu ponadto zaleca realizacje punktu widokowego o petnej panoramie w centralnej, najwyzszej
czesci hotelu.

Wprowadzanie zakazu realizacji pokoi hotelowych w parterze budynku jest niezasadne, gdyz zgodnie
Z projektem planu zlokalizowane one bedg w Srodkowych czesciach tzw. , ostrog”, nieatrakcyjnych dla
uzytkownikow przestrzeni publicznej 002-KX.

Dagzeniem ustalen planu jest umozliwienie turystom, odwiedzajqcym jelitkowskie plaze, korzystania z ustug
oferowanych przez przyszty hotel. Ustala si¢ dwa ciggi piesze pomiedzy wejsciem do Parku od ul. Jelitkowskiej
a wejsciem na plaze, oznaczone na rysunku planu. Zaleca si¢ poprowadzenie jednego z nich: wzdtuz wschodniej
pierzei hotelu, drugiego zas przez srodek czesci gtownej hotelu z wyjsciem na os kompozycyjng zalozenia
i widokowg na hotelowy dziedziniec z zieleniq formowang, fontanne i na morze. Wprowadzenie ograniczenia
dla funkcji hotelowej w parterze budynku nadmiernie i w sposob nieuzasadniony ingeruje w prawo wlasnosci
i zaburza rownowage pomiedzy interesem prywatnym i publicznym. A projekt planu stara si¢ te rownowage
zachowac.

W toku debaty publicznej poinformowano, iz we wstegpnej koncepcji ewentualnego hotelu mozliwe jest
zrealizowanie 128 miejsc postojowych. Podano te dang publicznie w celu zapewnienia, iz mozliwa jest
realizacja W kubaturze przysziego hotelu miejsc postojowych na samochody przysztych klientow hotelu i ustug
W nim oferowanych. Oznacza to, iz nie ma podstaw do jakichkolwiek obaw, ze klienci hotelu bedg w przysztosci
pozostawia¢ swoje auta w sgsiadujgcych z hotelem uliczkach Jelitkowa, poniewaz bedq one miaty zapewnione
miejsca postojowe w kubaturze planowanego budynku.

Przyktadowa ilos¢ mozliwych do realizacji miejsc parkingowych, podana w trakcie dyskusji publicznej, cho¢
jest zgodna z ustaleniami §5 uchwaty (i tym samym ze Studium), nie musi by¢ zrealizowana, gdyz wielkosé¢ ta
powiqzana jest Scisle z gabarytami przysztego hotelu oraz planowanymi dodatkowymi funkcjami ustug —
a znane one bedg dopiero na etapie projektu budowlanego.

Budowa miejsc parkingowych w lokalizacjach nadmorskich pocigga za sobg wysokie koszty. Ze wzgledu na
trudne uwarunkowania geologiczne, w interesie inwestora jest realizacja optymalnej, niezbednej ilosci takich
miejsc, ktore bedg gwarantowaty sprawne funkcjonowanie obiektu ustugowego.
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Park Zdrojowy jest terenem chronionym, dlatego, zgodnie z warunkiem Konserwatora Zabytkow
nie dopuszczono realizacji miejsc postojowych na terenie.

3. KX oznacza mozliwosé realizacji drogi z ruchem kolowym, czyli réwniei samochodowym — nie nalezy
dopuscié¢ wjazdu pojazdow spalinowych w tym samochodoéw osobowych nie tylko spalinowych (hybrydy) na 003-
KX.

ni nion
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:
Odpowiedzi na tg uwage zamieszczone sq w pkt 1.

4.010,011,012-ZP62 — zielen urzgdzona, bez pozostalych funkcji dopuszczonych dla oznaczenia ZP62 —
szalety, wypoiyczalnie sprzetu, gastronomia oraz inne obiekty uZytecznosci publicznej nie wymagajgce
pozwolenia na budowe. Te wszystkie funkcje powinny byé zlokalizowane w parterze budynku wg karty 001-U33.

0 . ledni

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

W _terenach 010-ZP62 i011-ZP62, zgodnie z ustaleniem w ust. 17 dotyczgcym szczegélnych warunkoéw
zagospodarowania terenow:

dopuszcza sie realizacje tylko urzqdzen sanitarnych, takich jak: toalety i prysznice w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy, jak na rysunku planu.

Ustalenie to jest zgodne z planami Miasta realizacji ogdlnodostepnych toalet w Pasie Nadmorskim od
granicy z Sopotem do Brzezna. W zamierzenie to wpisuje si¢ ustalenie w przedmiotowym planie dwoch
lokalizacji sanitariatéw na wysokosci Parku Zdrojowego oraz projektowane kolejne sanitariaty w pieciu
planach (trzy w Jelitkowie idwa w Brzeznie), do sporzqdzania ktorych Rada Miasta Gdanska przystgpila
w marcu 2016 r. W uzasadnieniu do ww. uchwat napisano m. in.:

Planowana inwestycja jest waznym celem publicznym, podnoszqcym standard uzytkowania plaz oraz obszaru
Pasa Nadmorskiego W rejonie przedmiotowego planu. Dzigki wprowadzeniu planowanego zamierzenia
inwestycyjnego znaczmnie polepszq si¢ warunki uzytkowania przedmiotowego terenu przez osoby
niepetnosprawne.(...) Z drugiej strony realizacja dodatkowej infrastruktury turystycznej w Pasie Nadmorskim,
ktory jest jednym z najliczniej odwiedzanych rejonow Gdanska, stanowié¢ bedzie niezbedng ochrong plaz, wydm
i lasow nadmorskich przed zbytniq antropopresjq i zanieczyszczaniem tych cennych i unikatowych obszaréw
nadmorskiego ekosysytemu.

Glownym walorem planowanych sanitariatow jest ich lokalizacja w poblizu plazy, w potudniowej skarpie
wydm. WC ogdlnodostepne, planowane w przysztym hotelu, bedzie gtownie obstugiwato uzytkownikow hotelu,
Parku Zdrojowego i ciggu spacerowego. Dla uzytkownikow plazy znacznie atrakcyjniejsze bedq toalety
zrealizowane W terenach zieleni urzqdzonej 0101 011-ZP62 ze wzgledu na zdecydowanie mniejszy dystans do
przejscia.

W terenie 012-ZP62 ustalenia planu sankcjonujq istniejgcy bar ,,Karmazyn” oraz dopuszczajq jego niewielkq

rozbudowe. Zgodnie z definicjq zieleni urzqdzonej w budynku baru miesci¢ si¢ moze: gastronomia, szalety
| wypozyczalnia sprzetu.

Bar ten istnieje w przestrzeni Parku Zdrojowego od wielu lat istanowi jego integralng catosé, tak
przestrzenng, jak i funkcjonalng. Nie ma Zadnych racjonalnych przestanek, aby zlikwidowac ten obiekt, ktory
uzupetnia istniejgcq funkcje rekreacyjno — turystyczng o gastronomie, ktora jest istotna dla mieszkancow, jak
| turystow, odwiedzajgcych Jelitkowo.

5. Wykonanie kondygnacji podziemnej w obiekcie hotelowym stwarza zagroienie skaZenia zbiornika wod
podziemnych, ktore sq Zrodlem zaopatrzenia w wode pitng mieszkanicow Gdanska. Naleiy wykluczyé te
mozliwosé

nieuw. nion
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Granice obszaru Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 112 Zutawy Gdanskie (Taras Nadmorski) w obrebie
planu przebiegajq wzdtuz ciggu pieszego, polozonego w jego potnocnej czesci.
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Ocena potencjalnych zagrozen realizacji planowanych inwestycji na wody podziemne zbiornika jest
rozstrzygana na etapie projektu budowlanego poprzedzonego w razie potrzeb dokumentacjg hydrogeologiczng
i uzyskaniem pozwolenia wodno-prawnego.

W ustaleniach projektu planu w karcie terenu ustugowego 001-U33 w ust. 11 dotyczqgcym zasad ochrony
srodowiska i przyrody ustala sig:

1) realizacja kondygnacji podziemnych projektowanego budynku wymaga od inwestora zapewnienia
swobodnej wegetacji drzew i krzewow Parku Zdrojowego (tereny 012-ZP62 i 013-ZP62);

2) roboty budowlane oraz potencjalne zmiany stosunkow  gruntowo-wodnych W zwigzku z realizacjg
dopuszczonych inwestycji nie mogq negatywnie oddzialywaé na wody podziemne idrzewostan Parku
Zdrojowego.”

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu w dostatecznym stopniu uwzgledniajg ochrong wod
podziemnych.

6. Poziom terenu n. p. m. w miejscu zabudowy wynosi 2,6 m, co oznacza, ;e wysokosé¢ budynku moze wyniesé¢
18,6 m nad poziomem terenu. NaleZy przyjgc¢ wysokos¢ zabudowy podang jako minimalng tj. dla poszczegolnych
czesci budynku a-10m,b-35m,c-16m,d -6 m.

ni nion
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Projekt planu ustala maksymalng wysokos¢ centralnej czesci planowanego hotelu na poziomie 18,5 m.
Wysokos$¢ ta ograniczona jest ustaleniem w ust. 7 pkt 6 maksymalnego poziomu najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku dla tej czesci na wysokosci 21,1 m n. p. m.

Projekt planu dopuszcza realizacje czesci centralnej hotelu do maksymalnej wysokosci 18,5 m ze wzgledu na
historig miejsca — dawny Dom Zdrojowy znacznie gorowat nad otoczeniem oraz ze wzgledu na otaczajgcy
drzewostan — jego gabaryty.

Inwentaryzacja dendrologiczna wykazata iz najwyzszy punkt hotelu bedzie nizej anizeli sgsiadujgce
Z planowanym hotelem drzewa, siggajgce okoto 20 m. W analizach krajobrazowych jedynie gorna czes¢ dachu
bedzie przezierata pomiedzy koronami otaczajgcych drzew.

Poniewaz planowany hotel bedzie zatopiony w zieleni Parku Zdrojowego, nie bedzie dominowat ani gérowat
nad drzewami Pasa Nadmorskiego — obnizanie poziomu najwyzszego punktu dachu hotelu jest bezcelowe
i bezzasadne.

Podobnie wyglgda maksymalna dopuszczalna wysokos¢ tzw. ,,ostrog”. Plan obowiqzujgcy dopuszcza ich
wysokos¢ na poziomie 10,0 m.

Zgodnie z koncepcjg zaopiniowang pozytywnie przez PWKZ w projekcie planu ustala si¢ wysokos¢ 11,0 m.
W przypadku realizacji projektowanych 3 kondygnacji ustugowych w bryle tzw. ,,0strég” wysokosé¢ taka jest
uzasadniona, gdyz dopuszcza podwyzszenie pomieszczen w ich swietle do ok. 3,0 m.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 6 z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U. z 2015r. poz. 199) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledniac
walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt planu poprzez swoje ustalenia ikreacje mozliwych scenariuszy
przeksztalcen w obszarze opracowania, W zgodzie z ustawg, wykorzystuje: dziedzictwo kulturowe, lokalizacje,
istniejgce uzbrojenie, Swietny dostep do komunikacji i terenow rekreacyjnych oraz realizuje zasade rozwoju
miasta do wewngtrz.

7. Budynek opisany w projekcie planu nie jawi si¢ jako atrakcyjny, szczegolnie czesci oznaczone literq ,,a” —
duie iwysokie. Jeieli zjakiegos powodu Konserwator zaakceptowal taki ksztalt, to moZe zalecenie
maksymalnego przeszklenia czesci ,,a” poprawi jego wyglqd.

U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ustalenie ,,atrakcyjnosci” przysztej zabudowy nie nalezy do kompetencji planu. Koncowy wizualny efekt
inwestycji budowlanej jest dzielem architekta, ktory realizuje wizje wlasciciela terenu.
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O przeszkleniach w pokojach hotelowych, bo to bedzie dominujgca funkcja w czesciach ,,a” planowanego
hotelu, zadecyduje autor projektu architektonicznego, wykonanego zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie z dnia 12.04.2002 r. (z pézniejszymi zmianami) oraz uzgodnienia projektu przez PWKZ.

8. Dopuszcza sie duzgq wycinke, bo az po 14,0 m po obu stronach osi widokowej. Przy tak malej odleglosci od
morza, po co tak szeroki pas wycinki?

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

W tej czesci Pasa Nadmorskiego minusem traktu spacerowego jest jego wizualne odizolowanie od widoku na
plaze i morze. Podczas spotkan partycypacyjnych dotyczgcych , renaturyzacji” wydm, wielu mieszkancow
Gdanska i uzytkownikow plaz zglaszalo, iz podczas spaceru ul. Jantarowq nie ma wglgdu na morze za
wyjgtkiem krotkich chwil, na osi wejs¢ na plaze.

Podczas sporzqdzania projektu analizowano dwa warianty rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych dla
obszaru opracowania. Do dalszych prac wybrano wariant poszerzenia wejscia nr 73, vis aVvis Domu
Zdrojowego, wskazujgc na potrzebe wzbogacenia przestrzeni publicznej istniejgcego placu poprzez szeroki
wglgd na plaze i morze, zgodnie z tradycjq miejsca ijego historig. Niegdys swobodnie podziwiano morze
z perspektywy wygodnego, utwardzonego traktu spacerowego.

Ponadto wycinka drzewostanu w tym miejscu nie bedzie dotyczyta zadnych cennych okazéw drzew.
9. 006-U35 kabiny i molo. Nalezy przyjgé min. wysokos¢ kabin 3 m ,anie7m—-9mn. p. m.

U . ledni

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastegpujgco:

Teren 006-U35 obejmuje obszar, na ktorym znajdowalty sie (zbudowane w 20-leciu miedzywojennym) kabiny
i pomosty kgpielowe. W ustaleniach projektu planu zapisuje sie przeznaczenie terenu pod funkcje:

,plaz morskich z dopuszczeniem obiektow zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego, w tym odbudowg
historycznego mola oraz zespotu kabin kgpielowych”.

W zapisach karty terenu 006-U35 w ustepie 10 dotyczqgcym ochrony dziedzictwa kulturowego w pkt 2) zasady
ksztaltowania struktury przestrzennej:

,,¢) dopuszcza sig odbudowe mola spacerowego W osi Domu Zdrojowego (...),

d) zakaz wprowadzania innych form i gabarytéow budynkow zespotu kabin kgpielowych za wyjqgtkiem form
i gabarytéw ustalonych na podstawie badan historycznych,”

Zgodnie z dokumentacjq zdjeciowg zlat 30-tych XX wieku zespol kabin ipomostow kgpielowych byt
rozbudowanym kompleksem zawierajgcym dwa budynki, nawiqzujgce brytq do bryty Domu Zdrojowego,
0 wysokosci ok. 7m nad poziomem terenu, ciggi kabin z przebieralniami, szatniami i sanitariatami oraz
4 pomosty kgpielowe, konczgce si¢ nad lustrem wody.

Ustalenia projektu planu dotyczqce parametrow urbanistycznych kabin kgpielowych sq kompromisem
pomiedzy wytycznymi konserwatorskimi (lokalizacja i gabaryty) a wytycznymi Urzedu Morskiego (odleglosci
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii brzegu morskiego i podstawy wydmy).

Ze wzgledu na wymogi ochrony wartoSci historycznych miejsca oraz zachowania bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego i ochrony brzegu morskiego ustalone parametry sq uzasadnione.

10. 016-264 0,02 ha wydmy. Funkcje wylgczone — nie ustala sie. MoZe lepszy bylby zapis — ,,Funkcje
wylgczone — inne niz wydma”. Usunqgé zapis dopuszczajgcy wycinke drzew w celu odstoniecia widoku na morze.
Nie jest to potrzebne, morze jest w odleglosci kilkunastu metrow. Usungé rownie; zapis — ,,wprowadzenie
gatunkow zieleni niskiej, zgodnych 7 warunkami siedliskowymi wydm?”. Jest to tzw. ,renaturyzacja wydm?,
W odniesieniu do tego projektu mieszkancy Gdanska wypowiedzieli sie zdecydowanie negatywnie.

nieuw nion

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:
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Teren 016-Z64 zgodnie z definicjg przeznaczen terendw w §3 uchwaly to: zielen krajobrazowo-ekologiczna,
np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne i cieki wraz z zieleniqg przywodng, miedzywala, tereny podmokie,
zarnowczyska, wydmy, zielen na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

W karcie terenu 016-Z64 (24 uchwaly) w ust. 3 ustala si¢ przeznaczenie terenu 264 jako ,teren zieleni
krajobrazowo-ekologicznej (wydmy)”. Zapis ten jednoznacznie wskazuje na przeznaczenie przedmiotowego
terenu jako wydme.

Definicja nie dopuszcza dodatkowych funkcji w ramach funkcji Z64, dlatego nie ustala sie funkcji
wylgczonych.

Dopuszczenie wycinki drzew w celu odstoniecia widoku na morze nie jest likwidacjq zieleni na tym terenie,
jedynie wymiang gatunkowq. Zabieg ten ustalony jest w karcie terenu 016-Z64 zapisem ustepu 11 pkt 3:
., Wprowadzenie gatunkow zieleni niskiej, zgodnych z warunkami siedliskowymi wydm.”

Jednym z glownych zalozen ustalen projektu planu jest maksymalna ochrona zasobow przyrodniczych, tj.
rowniez wydm. Wydme najlepiej chroniq systemy korzeniowe gatunkow roslin, Scisle powigzanych
Z ekosystemami wydmowej flory. Nalezg do nich rosliny zielne i krzewy, takie jak: mikotajek nadmorski, fiotek
trojbarwny, groszek nadmorski czy rukwiel nadmorska. Drzewostan porastajgcy jelitkowskie wydmy nie ma
znaczenia ochronnego, stabilizujgcego wydme — z punktu widzenia przyrodniczego iw szczegdlnosci
., renaturyzacji” wydm, wymiana drzew na ,, gatunki zieleni niskiej, zgodnej z warunkami siedliskowymi wydm”
nie przyniesie szkody ekosystemowi tego obszaru, az duzym prawdopodobienstwie go wzmocni. Natomiast
traktowanie tej wymiany flory wydm jako renaturyzacji jest naduzyciem, gdyz na tak niewielkim terenie
0 renaturyzacji nie moze by¢é mowy. W ustaleniach projektu planu skorzystano z sugestii, zawartych
W opracowaniu dotyczgcym renaturyzacji tak, aby wzmocni¢ ochrong wydm.

11. Skresli¢ pkt 14 w odniesieniu do karty 016-Z64 oraz karty 017-264 — dotyczy ,,renaturyzacji wydm?”, jw.
waga ni

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Organ sporzqdzajgcy plan miejscowy nie moze usungc¢ z kart terenowych ustepu 14 okreslajgcego ustalenia
dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, poniewaz ustalenie to
wymagane jest przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. z 2015r. poz. 199) art. 15 ust. 2 pkt 3 i 4 oraz ust. 3 pkt 2 i 3.

Obszar projektu planu, iwraz z nim pas wydm, w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdarska objety jest granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie ze Studium,
w ust. 14, wprowadza si¢ ustalenia dotyczqce planowanych dziatan rehabilitacyjnych oraz oczekiwanych
rezultatow tych dziatan.

Uzasadnieniem do powyzszych dzialan sq odpowiedzi do uwag nr 81 10. W tym ustepie nie ma mowy
0 renaturyzacji.

I1. Piotr Dwojacki — Gdansk, w imieniu Stowarzyszenia Gdansk Obywatelski, pismo z dnia 13 wrzesnia 2016 r.
Tres¢ uwag:
Dotyczace terenu 001:

1. Naleiy zapewnié priorytet iprzewage funkcji iustug rekreacyjnych skierowanych do mieszkancow
Gdanska, 7 gwarancjg ogélnodostepnosci.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ustalenia projektu planu za glowny cel majg rewitalizacje obszaru Parku Zdrojowego, stanowigcego wazng
przestrzen publiczng. Funkcje proponowane w projekcie planu nie zmieniajqg sie w stosunku do planu
obowiqzujgcego: w centralnej czesci plan obowiqzujgcy ustala ustugi (dawny Dom Zdrojowy) z zaleceniem
realizacji funkcji preferowanych: obstugi turystyki i rekreacji, gastronomii, hotelu lub pensjonatu.

Projekt planu ustala na terenie 001-U33 — hotel oraz lokale uzytkowe zwigzane bezposrednio z obstugg
turystyki i rekreacji, takie jak: gastronomia, drobny handel i wypozyczalnie sprzetu turystycznego.
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W ustaleniach projektu planu dla terenu ustugowego ustalono zakaz grodzen oraz zalecono poprowadzenie
ciggu pieszego przez centralng czes¢ planowanego hotelu. Ze wzgledu na zakaz grodzen dziedziniec hotelu
bedzie przestrzeniq ogolnodostepng. Istniejqcy plac przed fontanng jest znacznie powigkszony wzgledem planu
obowigzujgcego: szerszy (jego krance siggac bedq granic terenu prywatnego, w pasie wydm zas zrealizowac
bedzie mozna szersze przejscie z obszarami odpoczynku) i diuzszy (po kraniec wydmy, a w wypadku realizacji
historycznego mola: po kraniec mola). Park, jak w stanie obecnym bedzie przestrzeniq publiczng, a ilosé ciggow
pieszych i tras rowerowych w Parku i pasie wydm nie zmieni sig.

Ponadto na granicy terenu ustugowego 001-U33 z ciggiem pieszym 002-KX ustalono obowiqgzek realizacji
ustug obstugujgcych uzytkownikow przestrzeni publicznej. Ustalenia projektu planu w optymalnym stopniu
zapewniajq wiasciwg obstuge przestrzeni publicznych.

2. Nalezy zrezygnowaé 7 rozwiqzan i zapisow umozliwiajgcych tworzenie przeszkod dla ruchu pieszego.

Uwaga bezzasadna

Uwaga dotyczgca ta jest bezzasadna, poniewaz projekt planu spetnia w petni te uwage poprzez ustalenie
zakazu grodzen oraz zachowanie wszystkich przejs¢ pieszych obecnie funkcjonujgcych w obszarze Parku
Zdrojowego. Ponadlto zapisy projektu planu umozliwiajq techniczno-estetyczng poprawe ciggow spacerowych:

a) obecne dojscie od ul. Pomorskiej, stanowigce rowniez dojazd do Domu Zdrojowego bedzie jedynie ciggiem
pieszym, poniewaz obstuge komunikacji kolowej projekt planu ustala w zachodniej czesci Parku Zdrojowego.
Rozwigzanie to zwigkszy bezpieczenstwo osob idgcych od przystankow komunikacji miejskiej w kierunku plazy,

b) projekt planu ustala dodatkowe przejscie w kierunku plazy poprzez bryle przysztego Domu Zdrojowego —
Z wyjSciem w kierunku plazy na osi kompozycyjnej i widokowej zespotu parkowego,

C) Wejscie na plaze na osi widokowej, zgodnie z ustaleniami planu, bedzie moglo by¢ poszerzone i zaopatrzone
W elementy matej architektury stuzqce wypoczynkowi i rekreacii,

d) przy dwoch wejsciach na plaze, w granicach Parku Zdrojowego, ustala sie ogdlnodostepne toalety publiczne.

3. Naleiy zapewnic¢ miestkaricom Gdanska mozliwos¢ swobodnego korzystania z placu z fontanng przed
Domem Zdrojowym oraz zapobiec projektowi przeksztalcenia tego placu w dziedziniec wewnetrzny hotelu.

A 77 n
Projekt planu spetnia W petni powyzszg uwage.

W ustaleniach projektu planu dla terenu ustugowego ustalono zakaz grodzen oraz zalecono poprowadzenie
ciggu pieszego przez centralng czes¢ planowanego hotelu. Ze wzgledu na zakaz grodzen dziedziniec hotelu
bedzie przestrzeniq ogolnodostepng. Istniejqcy plac przed fontanng jest znacznie powigkszony wzgledem planu
obowiqzujgcego: szerszy (jego krance siega¢ bedq granic terenu prywatnego, w pasie wydm zas zrealizowac
bedzie mozna szersze przejscie z obszarami odpoczynku) i dfuzszy (po kraniec wydmy, a w wypadku realizacji
historycznego mola: po kraniec mola). Park, jak W stanie obecnym bedzie przestrzeniqg publiczng, a ilosé¢ ciggow
pieszych i tras rowerowych w Parku i pasie wydm nie zmieni sig.

Ponadto na granicy terenu ustugowego 001-U33 z ciggiem pieszym 002-KX ustalono obowiqzek realizacji
ustug obstugujgcych uzytkownikow przestrzeni publicznej. Ustalenia projektu planu w optymalnym stopniu
zapewniajq wiasciwg obstuge przestrzeni publicznych.

4. Nalezy zapewnié¢ mozliwosé odtworzenia Domu Zdrojowego w historycznym rozmiarze i ksztatcie, w tym
przez odbudowe zburzonych elementow. Ewentualny demonta elementow obecnego budynku powinien byé
dozwolony wylgcznie celem renowacji i odtworzenia. Nie powinna by¢ dopuszczona moziliwosé powigkszenia
budynku o nowe elementy nie wynikajgce z historii obiektu.

nieuw. nion
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

Ustalenia projektu planu, podobnie jak plan obowiqzujgcy, okreslajq minimalne parametry urbanistyczne
dotyczgce intensywnosci iwysokosci zabudowy, ktore gwarantujq odtworzenie Domu Zdrojowego
w historycznych gabarytach.

Niezaleznie od wielkosci planowanej inwestycji — wiele elementow istniejgcego budynku podlega ochronie
konserwatorskiej. W karcie terenu 001-U33 w ust. 10 pkt 3) ustala sie:
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., b) budynek przy ul. Jelitkowskiej 2 (relikty Domu Zdrojowego), jak na rysunku planu — ochronie podlega
historyczna bryla budynku, historyczny detal architektoniczny, historyczna forma stolarki okiennej, historyczny
materiat elewacyjny i rodzaj pokrycia dachu, z zastrzezeniem lit. d,

C) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych pawilonéw bocznych, tzw. ostrég,

d) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub rozbiorke reliktow historycznej zabudowy pod warunkiem uprzedniego
wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej,

e) wymagane jest zaprojektowanie fragmentu rzutu nowego budynku po obrysie zgodnym z pierwotnym obrysem
Domu Zdrojowego.”

Powyzsze zapisy ustalajg wymog demontazu cennych elementow obiektu o wartosciach kulturowych celem
renowacji i odtworzenia.

Projekt planu dopuszcza realizacje czesci centralnej hotelu do maksymalnej wysokosci 18,5 m ze wzgledu na
historig miejsca — dawny Dom Zdrojowy znacznie gorowat nad otoczeniem oraz ze wzgledu na otaczajgcy
drzewostan — jego gabaryty.

Inwentaryzacja dendrologiczna wykazatla iz najwyzszy punkt hotelu bedzie nizej anizeli sqgsiadujgce
Z planowanym hotelem drzewa, siegajgce okoto 20 m. W analizach krajobrazowych jedynie gorna czes¢ dachu
bedzie przezierata pomiedzy koronami otaczajgcych drzew.

Poniewaz planowany hotel bedzie zatopiony w zieleni Parku Zdrojowego, nie bedzie dominowat ani gérowat
nad drzewami Pasa Nadmorskiego — obnizanie poziomu najwyzszego punktu dachu hotelu jest bezcelowe
i bezzasadne.

Podobnie wyglgda maksymalna dopuszczalna wysokosé tzw. ,,ostrog”. Plan obowiqzujgcy dopuszcza ich
wysokos¢ na poziomie 10,0 m.

Zgodnie z koncepcjg zaopiniowang pozytywnie przez PWKZ w projekcie planu ustala si¢ wysokos¢ 11,0 m.
W przypadku realizacji projektowanych 3 kondygnacji ustugowych w bryle tzw. ,,0strog” wysokosé¢ taka jest
uzasadniona, gdyz dopuszcza podwyzszenie pomieszczen w ich swietle do ok. 3,0 m.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 6 z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U. z 2015r. poz. 199) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledniac
walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt planu poprzez swoje ustalenia i kreacje mozliwych scenariuszy
przeksztatcen w obszarze opracowania, W zgodzie z ustawq, wykorzystuje: dziedzictwo kulturowe, lokalizacje,
istniejgce uzbrojenie, Swietny dostep do komunikacji i terenow rekreacyjnych oraz realizuje zasade rozwoju
miasta do wewngtrz.

5. Nalezy zapewnic poprawe estetyki przestrzeni poprzez ograniczenia dotyczgce reklam (odpowiednie szyldy,
tablice, parasole), jak rowniez przez zapewnienie estetyki punktow gastronomicznych sgsiadujgcych z placem.

U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:
Estetyka przysztej zabudowy miesci si¢ w ograniczonym stopniu w kompetencjach planu miejscowego,

ktorego zadaniem jest ustalenie zasad gwarantujgcych tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj danego obszaru
Z poszanowaniem jego waloréw srodowiskowych, kulturowych i Krajobrazowych oraz interesu publicznego.

Ustalenia projektu planu spetniajg powyzsze warunki: parametry baru ,,Karmazyn” sq Scisle okreslone
W celu ochrony tadu kompozycyjnego tego obszaru Parku Zdrojowego.

Scisle ustalone zapisy dotyczqce sposobu umieszczania nosnikéw reklam i szyldow ustala §6 uchwaly (str.
S uchwaty). Projekt planu przewiduje zakaz umieszczania nosnikow reklam oraz ograniczenia dotyczgce
szyldow, ktorych zakazac nie mozna.

Uwaga dotyczgca terenu 002:
6. Zapewni¢ zgodnos¢ 7z wynikiem organizowanych przez Miasto Gdansk konsultacji spolecznych
dotyczgcych urzqdzenia wydm i Wejsé na plaze.
Uwaga bezzasadna

W projekcie planu znalazly sie ustalenia, ktére uwzgledniajg wyniki konsultacji i przeprowadzonej ankiety
wsrod mieszkancow Gdanska:
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a) zgodnie z wnioskami wielu gdanszczan — ustalenia projektu planu dopuszczajg poszerzenie przejscia na plaze na
osi Domu Zdrojowego. Wielu osobom, idgcym ciggiem spacerowym wzdtuz wydm, brak szerokiego wglgdu na
morze, ktory jest znacznie ograniczony tylko do mato przeziernych wejs¢ na plaze,

b) zgodnie z wnioskami uzytkownikow plaz i gosci Parku Zdrojowego — ustalenia projektu planu wyznaczajq dwa
miejsca pod lokalizacje calorocznych toalet publicznych w bezposrednim sgsiedztwie ciggu pieszego 002-KX,

Zgodnie z wnioskami ,, Planu renaturyzacji wydm” — W projekcie planu ustala sie mozliwosé realizacji
parkingow dla rowerow w ciggu pieszym 002-KX oraz nie wprowadza sie dodatkowych przejsé przez wydme
na morze.

Uwaga dotyczqca terenu 003:

7. Zamiast ,,wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego” z drogq (jezdniq) dojazdowgq zaplanowaé rozwiqzanie typu
woonerf.

U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Projekt planu dopuszcza realizacje dwoch rozwigzan dojazdu do zabudowy w rejonie Domu Zdrojowego:
W postaci wydzielonego odrebnie pasa ulicy z jezdnig i chodnikiem oraz w formie jednoprzestrzennej. Wybor
formy dojazdu oraz konkretne rozwigzania techniczne tego ciggu (m.in. rodzaj materiatow czy kraweznikow)
bedq podejmowane na etapie projektu technicznego.

Rozwiqgzanie drogowe typu woonerf to rodzaj ulicy, gdzie priorytetem jest ruch pieszy | rowerowy, kladzie si¢
tu nacisk na wysoki poziom bezpieczenstwa, uspokojenie ruchu iwysokie walory estetyczne, dopuszcza
natomiast istnienie miejsc parkingowych i funkcji komunikacyjnej. Tego typu przestrzeh publiczna ma tqczyé
funkcje ulicy, deptaku, parkingu i miejsca spotkan mieszkaricow. Realizacja ulicy w formie jednoprzestrzennej
(bez wyodrebnionego chodnika ijezdni) oraz zastosowanie elementow malej architektury ma zniechecié
kierowcow do ruchu tranzytowego, nie wyklucza jednak mozliwosci wprowadzenia komunikacji miejskiej.
Trzeba zauwazy¢, ze zaproponowane w uwadze rozwigzanie drogowe nie moze odnosi¢ si¢ do planowanego
ciggu pieszo-jezdnego (dtugosci ok. 105m), gdyz jak sama nazwa wskazuje jest on jedynie ciggiem o najnizszej
randze drogowej. Pefni on bowiem funkcje jedynie dojazdu do planowanych ustug, wtym hotelowych,
nie stanowi on miejsca spotkan ludnosci w przestrzeni publicznej, gdyz jest jedynie niewielkq czescig
ogromnego rekreacyjno-turystycznego rejonu, gdzie nie zachodzi potrzeba wydzielania tego typu ulic miejskich.
Rowniez nie przebiega tedy ruch tranzytowy, lecz jedynie wspomniany powyzej dojazd, ktory nie wymaga tzw.
uspokojenia. Nie przewiduje sie takze w jego granicach miejsc parkingowych. W zwigzku z powyzszym uwaga
nie moze by¢ uwzgledniona.

Uwaga dotyczaca calego obszaru planu:

8. Na calym terenie planu nalely ograniczy¢ mozliwos¢ wjazdu i parkowania samochodow, wtym przez
znaczne zmniejszenie odpowiednich wskaznikow miejsc postojowych.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

W granicach terenu ustugowego U33, zgodnie z definicjq oprocz ustug realizowaé wolno (a nawet nalezy)
miejsca postojowe dla samochodow osobowych (nalezgcych do klientow planowanych ustug oraz personelu
ustug), pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq (dla 0séb niepetnosprawnych) oraz roweréw, zgodnie z §5
uchwaty oraz z politykq przestrzenng miasta zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska z 2007 r.

W granicach terenu 001-U33 ustalenia projektu planu wylgczajq wszelkie funkcje nie wymienione
w ust. 3 (hotel oraz lokale uzytkowe zwigzane bezposrednio z obstugq turystyki i rekreacji) oraz dopuszczajg
wjazd do hotelu, malq architekture i zielen.

Na etapie sporzgdzania projektu planu kwestia dojazdu do terenow ustugowych byla przedmiotem
wielokrotnych uzgodnien m.in. z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i Zarzgdem Drog i Zieleni
W Gdansku.

Przedmiotowy przebieg dojazdu w formie ciggu pieszo-jezdnego podiqczonego do ul. Jelitkowskiej (ulica
zbiorcza) uzyskal akceptacje wszystkich organow uzgadniajgcych, jako najlepsze rozwigzanie. Nalezy
podkreslic, ze inwestycja w obiekt hotelowy charakteryzuje sie specyficzng charakterystykq generacji oraz
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absorbcji ruchu. Jej gtowng cechq jest incydentalnosé¢ oraz, jak pokazujq doswiadczenia, niewielki wplyw na
przylegly uklad transportowy. Funkcjonowanie hotelu na tym terenie nie bedzie sie wigzaé ze zwigkszeniem
emisji spalin, hatasu oraz trudnosci komunikacyjnych zwigzanych z realizacjqg planowanej inwestycji.

I11. Mariusz Andrzejczak — Radny Miasta Gdarnska
pismo z dnia 13 wrzesnia 2016 r.
Tres¢ uwag:
1. Obnizenie maksymalnej wysokosci obiektu do 16 m (budynku gtownego).
U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgCo:

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Art. 1 ust.2: ,w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)(...);

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,;”

Art.3. Ustawy definiuje lad przestrzenny jako: , uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catosé¢
oraz uwzglednia w Uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;”

Ustalenia projektu planu, zgodnie z definicjami okreslonymi Ustawg:

1. zapewniajq kontynuacje, panujgcego od ponad 100 lat, fadu przestrzennego iharmonii we wzajemnym
oddziatywaniu na siebie Domu Zdrojowego i Parku,

2. chroniq walory architektoniczne i Krajobrazowe poprzez zachowanie proporcji budynku planowanego hotelu
w stosunku do proporcji dawnego Domu Zdrojowego,

3. gwarantujq ochrong historycznej kompozycji zatozenia parkowego, ochrong krajobrazu kulturowego oraz
zachowanie charakteru Parku Zdrojowego w Jelitkowie.

Analizy krajobrazowo-architektonicznych, przeprowadzone w procedurze sporzqdzania projektu planu,
wykazaly potrzebe ustalenia maksymalnej wysokosci centralnej czesci planowanego hotelu na poziomie 18,5 m.
(Wysokos¢ ta ograniczona jest ustaleniem w Ust. 7 pkt 6 maksymalnego poziomu najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku d/a tej czesci na wysokosci 21,1 m n. p. m.)

Projekt planu dopuszcza realizacje kalenicy dachu w czesci centralnej hotelu do maksymalnej wysokosci 18,5
m ze wzgledu na historig miejsca — dawny Dom Zdrojowy znacznie gorowat nad otoczeniem oraz ze wzgledu na
otaczajgcy drzewostan i jego gabaryty.

Inwentaryzacja dendrologiczna wykazata iz najwyzszy punkt hotelu bedzie nizej anizeli sqsiadujgce
Z planowanym hotelem drzewa, siegajgce okoto 20 m. W analizach krajobrazowych jedynie gorna czes¢ dachu
bedzie przezierata pomiedzy koronami otaczajgcych drzew.

Poniewaz planowany hotel bedzie zatopiony w zieleni Parku Zdrojowego, nie bedzie dominowat ani gérowat
nad drzewami Pasa Nadmorskiego — obnizanie poziomu najwyzszego punktu dachu hotelu jest bezcelowe
i bezzasadne. Tym bardziej, ze projekt uzyskal uzgodnienie PWKZ, co potwierdza prawidlowos¢ ustalen
W kontekscie ochrony dziedzictwa kulturowego

2. Zachowanie 11 m wysokosci dla ostrogi budynku.
Uwaga bezzasadna
Uwaga dotyczgca wysokosci ,, 0strog” jest bezzasadna, poniewaz projekt planu spetnia w petni te uwage.

3. Nieuwzglednianie w planie wyplaszczen na dachu (tzw. taras widokowy). Brak zapewnienia
ogolnodostepnej czesci tarasu podwaza sens takiego projektu.

nieuw nion
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Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:

Ustalenia projektu planu umozliwiajq rozne scenariusze i formy realizacji przysziej zabudowy. W kubaturze
Domu Zdrojowego, zgodnie z ustaleniami projektu planu, mogq by¢ zrealizowane funkcje: hotelu oraz wszelkie
funkcje zwigzane bezposrednio z obstuga turystyki irekreacji, takie jak: gastronomia, drobny handel
| wypozyczalnie sprzetu turystycznego.

Projekt planu dopuszcza realizacje przysztego hotelu bez tarasu widokowego, z drugiej strony - takze
dopuszcza realizacje punktu widokowego ogolnodostgpnego. Taras widokowy jest tylko jednym z mozliwych
wielu scenariuszy: W ostatniej kondygnacji srodkowej czesci hotelu moze by¢ réowniez zrealizowany lokal
gastronomiczny z widokiem na morze lub ekskluzywny apartament dla najbardziej wymagajgcych gosci
planowanego hotelu.

Teren, na ktorym powstanie hotel jest wiasnoScig prywatng ito wlasciciel podejmie decyzje, ktory
Z mozliwych scenariuszy, ustalonych projektem planu, wybierze. Przyszly zarzgdca planowanego hotelu
podejmie rowniez decyzje, czy ewentualny taras widokowy bedzie ogolnodostgpny dla wszystkich chetnych (tez
dla 0sob nie bedgcych klientami hotelu) czy tylko np. dla osob wynajmujgcych pokoje hotelowe.

O ,,sensie” projektu hotelu z tarasem lub bez niego bedzie decydowat inwestor, co zostato zaakceptowane
uzgodnieniem PWKZ takiej formy zabudowy.

4. Znaczgce zmniejszenie ilosci miejsc parkingowych w podziemnej hali garaiowej do maksymalnie
80 migjsc.

U . ledni
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

W granicach terenu ustugoweg0o U33, zgodnie z definicjq oprocz ustug realizowaé wolno (a nawet nalezy)
miejsca postojowe dla samochodow osobowych (nalezgcych do klientow planowanych ustug oraz personelu
ustug), pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq (dla osob niepetnosprawnych) oraz rowerow, zgodnie z §5
uchwaty oraz z politykq przestrzenng miasta zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska z 2007 r.

Kazda funkcja ustugowa do wiasciwego funkcjonowania potrzebuje miejsca postojowe dla samochodow
osobowych. W szczegolnosci zas funkcja hotelu, do ktérego czesé klientow moze przyjechaé wlasnymi autami,
ktorym nalezy zapewnié miejsce postoju na czas pobytu w hotelu. Projekt planu nie ustala mozliwosci realizacji
parkingow obstugujqgcych innych uzytkownikow niz uzytkownikow i pracownikow hotelu.

W przypadku gdy wnioskowana ilos¢ 80 miejsc parkingowych bedzie wynikowg gabarytow przysztego hotelu
oraz planowanych dodatkowych ustug zlokalizowanych w tym hotelu, bedzie ona réwniez zgodna z ustaleniami
$5 uchwatly oraz ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska.
Jednak jest to tylko jeden z wielu mozliwych wariantow przysziej koncepcji projektu hotelu. Niewskazane jest,
poprzez wnioskowane ustalenie, ograniczanie mozliwosci wyboru innych koncepcji przysztego hotelu, zgodnych
z ustaleniami projektu planu.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 6z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U. z 2015r. poz. 199) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledniaé
walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt planu poprzez swoje ustalenia i kreacje mozliwych scenariuszy
przeksztalcen w obszarze opracowania, W zgodzie z ustawgq, wykorzystuje: dziedzictwo kulturowe, lokalizacje,
istniejgce uzbrojenie, swietny dostep do komunikacji i terenow rekreacyjnych oraz realizuje zasade rozwoju
miasta do wewngtrz.

Ponadto parkingi podziemne, gwarantowane ustaleniami projektu planu, bedq zabezpieczac¢ miejsca
postojowe dla uzytkownikow ustug, ktorzy W przypadku braku ogolnodostepnych parkingow mogliby zastawié
swoimi autami lokalne uliczki Jelitkowa.

Budowa miejsc parkingowych w lokalizacjach nadmorskich pocigga za sobg wysokie koszty. Ze wzgledu na
trudne uwarunkowania geologiczne, w interesie inwestora jest realizacja optymalnej, niezbednej ilosci takich
miejsc, ktore bedq gwarantowaly sprawne funkcjonowanie obiektu ustugowego.

Park Zdrojowy jest terenem chronionym, dlatego, zgodnie z warunkiem Konserwatora Zabytkow
nie dopuszczono realizacji miejsc postojowych na terenie.
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5. Zapewnienie ogdlnodostgpnej przestrzeni publicznej uwzgledniajgcej zachowanie obecnych przejsé
pieszych w rejonie projektowanego budynku ustugowego, zapewnienie pelnej dostepnosci do placu miejskiego od
strony wejscia na plaze przy obecnej fontannie.

Uwaga bezzasadna

Projekt planu zachowuje wszystkie przejscia piesze obecnie funkcjonujgce w obszarze Parku Zdrojowego
oraz umozliwia ich techniczno-estetyczng poprawe:

a) obecne dojscie od ul. Pomorskiej, stanowigce rowniez dojazd do Domu Zdrojowego bedzie jedynie ciggiem
pieszym, poniewaz obstuge komunikacji kolowej projekt planu ustala w zachodniej czesci Parku Zdrojowego.
Rozwigzanie to zwigkszy bezpieczenstwo osob idgcych od przystankow komunikacji miejskiej w kierunku plazy,

b) projekt planu ustala dodatkowe przejscie w kierunku plazy poprzez bryle przysztego Domu Zdrojowego —
Z wyjSciem w kierunku plazy na osi kompozycyjnej i widokowej zespotu parkowego,

C) wejscie na plaze na osi widokowej, zgodnie z ustaleniami planu, bedzie moglo by¢ poszerzone i zaopatrzone
W elementy malej architektury stuzgce wypoczynkowi i rekreacji,

d) przy dwoch wejsciach na plaze, w granicach Parku Zdrojowego, ustala si¢ ogélnodostegpne toalety publiczne.

Ustalenia projektu planu, majgc na wzgledzie interes publiczny, gwarantujq, wigkszq anizeli w Stanie
obecnym, przestrzen publiczng obejmujgcq szerokie wejscie na osi widokowej, poszerzony plac oraz
dziedziniec hotelowy z fontanng.

6. Przywrocenie naturalnej szaty roslinnej na wydmach przy wejsciu glownym wraz z odstonigciem osi
widokowej na morze.

W ZZ n

Poniewaz projekt planu spetnia w petni powyzszq uwage, uwaga ta jest bezzasadna.

* XY anonimizacja danych osob fizycznych zgodnie z ustawg z 29.08.97. 0 ochronie danych osobowych: Dz.U. 1997 nr 133
poz. 883 z pdzniejszymi zmianami.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwatly Nr ....................
Rady Miasta Gdariska
zdnia ..o 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Karta terenu nr 002-KX, teren wydzielonego ciggu pieszego i placu publicznego - plac publiczny (na styku z
terenem ustugowym 001-U33) z fontanng o powierzchni okoto 2164 m2, cigg pieszy szerokosci 8 m i diugosci okoto
26 m, z uzbrojeniem.

2. Karta terenu 004-KX/U33 teren o funkcji mieszanej zawierajgcy: KX — teren wydzielonego ciggu pieszego i
placu publicznego oraz U33 — fteren zabudowy ustugowej zwiqzanej z obstugq ruchu turystycznego i rekreacji —
hotel — plac publiczny (na styku z terenem ustugowym 001-U33) o powierzchni 58 m? z uzbrojeniem.

3. Karta terenu 005-KX/U33, teren o funkcji mieszanej zawierajgcy: KX — teren wydzielonego ciggu pieszego i
placu publicznego oraz U33 — fteren zabudowy ustugowej zwiqzanej z obstugq ruchu turystycznego i rekreacji —
hotel — plac publiczny (na styku z terenem ustugowym 001-U33) o powierzchni 54 m? z uzbrojeniem.

W sktad uzbrojenia (w miare potrzeb) wchodzq:
- wodociqgi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociggi,
- gazociggi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzqdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzqdce drog oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwoscig
finansowania lub wspolfinansowania ze srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w
warunkach technicznych.
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UZASADNIENIE

Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego Il w miescie Gdansku.
[nr planu 0138]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystagpiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska Nr
XLV111/1336/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego II w miescie
Gdansku [nr ewidencyjny planu 0138].

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 7,1 ha potozony jest w Jelitkowie i obejmuje swoimi
granicami obszar Parku Zdrojowego w Jelitkowie wraz z pasem wydm, plazy oraz koryta
Potoku Oliwskiego.

Obszar planu graniczy: od potnocy: z wodami Zatoki Gdanskiej, od wschodu: z terenem
leSnym, od potudnia: ul. Jelitkowska, od zachodu: potudniowa skarpg koryta Potoku
Oliwskiego.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem opracowania jest umozliwienie rewitalizacji obszaru z poszanowaniem warto$ci
przyrodniczych, historycznych i krajobrazowych catego zespotu parkowego. Glownym celem
jest poprawa jakosci zaniedbanej, pozbawionej waloréw estetycznych, przestrzeni publicznej
w centralnej cze$ci Parku Zdrojowego. Substandardowe zagospodarowanie placu przed
zdegradowanymi reliktami dawnego Domu Zdrojowego stanowi smutny, szary element Pasa
Nadmorskiego. Wpltywa on negatywnie na wizerunek Gdanska, miasta pigknych plaz i
aktywnego wypoczynku nad morzem.

Obecnie obowigzujace na terenie planu dopuszczalne parametry zabudowy nie zapewniajg
optacalno$ci ewentualnych ruchow inwestycyjnych. Ustalone wielkosci maksymalnej
powierzchni zabudowy 1 wysoko$ci nie pozwalaja na realizacje¢ obiektu o wysokich
wymaganiach funkcjonalnych i przestrzennych. Pas Nadmorski to miejsce szczeg6lne, za$
planowane inwestycje w jego granicach powinny cechowac si¢ wyjatkowa forma 1 wygoda
uzytkowania.

4. Plan obowiazujacy

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego w miescie Gdansku, zatwierdzony Uchwatg XXII1/658/04
Rady Miasta Gdanska z dnia 29.04.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z 30.06.2004
poz.1476). Na terenie planu ustala on zielen i plaze oraz ustugi z preferencja funkcji
obstugujacych turystyke i rekreacje. Plan dopuszcza odbudowe lub realizacje nowego obiektu
w miejscu dawnego Domu Zdrojowego po jego obrysie za$ budowe tzw. ostrog w waskich
granicach pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszczalne maksymalne
wysokos$ci zabudowy wraz z liniami zabudowy blokuja mozliwos$¢ realizacji standardowego
hotelu, wraz z wymagang w tym szczegolnym miejscu oferta dodatkowych ustug.

Plan dodatkowo ustala odbudowe historycznego mola na osi Domu Zdrojowego oraz
zespotow tazienek i1 przebieralni w rejonie nasady projektowanego mola.



5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i struktura wladania

Teren obszaru planu jest w pelni zagospodarowany. Jest to w wigkszej czgéci Park
Zdrojowy o0 wybitnych walorach przyrodniczo — kulturowych, wyposazony w S$ciezki
rowerowe 1 spacerowe oraz elementy matej architektury. W centralnym miejscu obok
reliktow dawnego Domu Zdrojowego, petniacych dzi$ rolg restauracji, zlokalizowany jest
plac z fontanng. Budynek stanowigcy cze$¢ parterowg dawnego Domu Zdrojowego nie
przypomina ani formg ani estetyka historycznej architektury. W duzej mierze budynek ten
utracit juz warto$¢ historyczng. Plac z fontanng poprzez zniszczong posadzke i elementy
matej architektury w formie poobtlukiwanych, betonowych elementoéw poglebia negatywny
odbiodr reliktéw Domu Zdrojowego. Szpalery formowanych drzew sa jedynym elementem tej
przestrzeni, w ktorych mozna znalez¢ prawdziwe wspomnienie dawnej urody tego miejsca.
Pomimo zlej kondycji zagospodarowania placu, jest on chetnie odwiedzany przez
mieszkancow Gdanska i1 turystow. To magia miejsca, w bezposrednim sgsiedztwie plazy i
potoku Oliwskiego przycigga thumy. Catos¢ Parku stanowi petng zycia przestrzen publiczng
oferujaca turystom i mieszkancom Gdanska szereg ustug zwigzanych z parkiem 1 plaza:
gastronomia, drobny handel i wypozyczalnie sprzgtoéw zwiazanych z odpoczynkiem: rowery,
lezaki itp. niestety ustug w zbyt malej liczbie, nie mogacych zaspokoi¢ potrzeby gosci oraz na
poziomie graniczagcym z substandardem, nie mogacym konkurowad z innymi miejscami
rekreacji i wypoczynku w Pasie Nadmorskim.

Granice planu obejmuja rowniez pas wydm, ogolnodostepna plaze i odcinek uj$cia Potoku
Oliwskiego. Tereny te potozone sg w obrebie pasa technicznego, ktory w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne jest obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig. Pozostala czgsé planu lezy
w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, przebiegajacych wzdhuz ul. Jelitkowskiej,
poza granicami planu.

Teren w catos$ci miesci si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw. Stanowi
on fragment uktadu urbanistycznego Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego
(decyzja nr 730 z dnia 14.09.1976r.).

Obszar planu pod wzgledem infrastruktury technicznej jest zainwestowany. Sieé

uzbrojenia zasilajacego teren w wigkszo$ci znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy
Jelitkowskiej (bezposrednio poza planem).
Zaopatrzenie w wodg realizowane jest z miejskiej sieci wodociggowe;j - strefa cisnien uktadu
wodociggowego, zasilanego z uje¢ wod podziemnych ”Czarny Dwor” oraz ,,Zaspa”. Scieki
sanitarne z istniejacego zainwestowania odprowadzane s3 siecig kanalizacji sanitarnej do
glownego przewodu w ulicy Jelitkowskiej o $rednicy @ 0,20 m. Zaopatrzenie w energie
elektryczng odbywa si¢ z eksploatowanej na terenie sieci elektroenergetycznej $Sredniego i
niskiego napigcia, zasilanej z GPZ ,,Pomorska”. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu sieci
gazowej. Na fragmencie w cz¢$ci zachodniej planu utozony jest gazocigg sredniego ci$nienia
Dn300. Wzdtuz poludniowej granicy opracowania wydzielony zostat w dwoch odregbnych
strefach funkcyjnych przeptywajacy przez obszar planu ujsciowy odcinek Potoku Oliwskiego.
Do potoku swdj wylot posiada kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy 1,0m, ktorego trasa
biegnie w potudniowej czgsci planu. Przebiegi kolektora 1 gazociggu wskazane sg w planie z
zaleceniem zachowania dostgpu dla celéw eksploatacyjnych. Dla gazociaggu
zagospodarowanie pasa terenu wzdhuz gazociggu regulujg odrgbne przepisy.

Obszar planu stanowi wlasnos¢ gminng (Park Zdrojowy wraz z ciggiem pieszym i
potudniowg skarpa wydm), wlasnos¢ prywatng (dziatki nr 247/6 1 247/7 obreb 8 wraz z
Domem Zdrojowym) oraz wtasno$¢ Skarbu Panstwa (péinocna skarpa wydm, plaza i koryto
Potoku Oliwskiego).



6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(Uchwata Nr XVII1/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.)

Przyjete rozwigzania programowo — przestrzenne nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. Caty obszar
objety projektem planu potozony jest w terenie o dominujacej funkcji zieleni z ustugami
rekreacji i odpoczynku. Teren planu jest obszarem o0 znaczeniu regionalnym jako jeden z
waznych elementéw obstugi turystyki i rekreacji w Pasie Nadmorskim.

Zgodnie z zalozeniami Studium ,,przeznaczenie dominujgce nie oznacza ustalenia na
danym obszarze wylacznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego udzialu tytulowego
przeznaczenia w$rod innych wystepujacych na tym obszarze, cho¢ zwykle bedzie ono
przewazac iloSciowo. Przestrzen miejska jest 1 zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju
powinna by¢ wielofunkcyjna (...). Ustalenia dominujgcego przeznaczenia obszaru oznacza
wskazanie takiego przeznaczenia terenéw, ktore zasadniczo bedzie okreSlato przyszty typ i
charakter przestrzeni miejskiej” (strona nr 6 SUIKZP miasta Gdanska).

Studium przewiduje, ze rozwoj struktury przestrzennej dzielnicy Oliwa ,bedzie si¢
odbywac gltownie przez: (migdzy innymi) doinwestowanie Pasa Nadmorskiego w ustugi, z
niewielkim udziatem wysokostandardowej funkcji mieszkaniowej. (...) Zakladany przyrost
ustug moze zaowocowaé niewielkim przyrostem liczby miejsc pracy” (SUIKZP m.Gdanska,
S. 94). Przedmiotowy plan miejscowy realizuje powyzsze Kierunki. Planowane i ustalone w
projekcie planu inwestycje sg zgodne z SUIKZP zwtaszcza, ze przywracaja temu miejscu,
wpisanemu do rejestru zabytkow, jego historyczng role.

W zwiazku z powyzszym ustalenia planu w petni odpowiadaja kierunkom wskazanym w
Studium, a wigc nie naruszaja jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez: trwale ustalenie
historycznej lokalizacji i osiowos$ci zatozenia, charakter zabudowy wraz z ustaleniem dachow
stromych w czgsci centralnej hotelu oraz dopuszczenie realizacji mola 1 kabin kgpielowych na
plazy, ktore dawniej tu byly.

Ponadto wymagania fadu przestrzennego 1 urbanistyki zrealizowane zostaly poprzez
ustalenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, ksztattujacych uktad i
kompozycje przysziej zabudowy, Scisle nawigzujacy do historycznego zagospodarowania
Parku Zdrojowego. Zmieniono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy przesuwajac ja w
kierunku granic terenu ustugowego przez co znacznie powigkszyla si¢ dopuszczalna
powierzchnia zabudowy, przy jednoczesnym zachowaniu wielkosci dziedzinca Domu
Zdrojowego. W planie zachowuje si¢ plac wraz z fontanng na osi widokowej na morze.
Ponadto ustala si¢ szerszy wglad z placu na morze, anizeli w planie obowigzujacym, poprzez
centralng czes$¢ terenu (002-KX).

Projekt planu ustala na catym obszarze opracowania zakaz lokalizacji budowli 1 urzadzen
majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego.

Realizacja ustalen planu moze wplyna¢ pozytywnie na jako$¢ krajobrazu oraz stanowié
nowy, cenny element zagospodarowania Pasa Nadmorskiego. Pdtnocna czgs¢ terenu
ustugowego (001-U33) wraz z ciggiem pieszym i placem publicznym (002-KX) oraz jego
poszerzeniem w pasie wydm i molo stanowi¢ moga catkiem nowa i atrakcyjng przestrzen
publiczng. To tutaj, poprzez wysokiej klasy hotel oraz plac, wyposazony w dopracowane w



najmniejszym szczegole elementy matej architektury, miasto Gdansk moze by¢ tak bardzo
,»had morzem”, blisko jego plaz i fal.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych(art.1 ust. 2 pkt 3):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacj¢
wytycznych wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego do projektu
planu, ktére zostaty nastepnie potwierdzone w Prognozie oddzialywania na srodowisko do
projektu planu a takze zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan doskonale chroni swoimi ustaleniami $rodowisko. Teren ciggu pieszego i placu
publicznego (002-KX) zostat uszczuplony w stosunku do planu obowigzujacego na rzecz
wprowadzonej funkcji zieleni urzadzonej (tereny 010-ZP62 i 011-ZP62), za wyjatkiem placu
na osi widokowej. Dzigki temu ustaleniu potudniowa skarpa wydm wraz z cenng zielenig
wysoka, chronigca t¢ wydme, jest nietykalna. W celu ochrony cennego drzewostanu w Parku
Zdrojowym plan ustala drzewa do zachowania oraz drzewa do zachowania lub odtworzenia
na obszarze dziedzinca, polozonego w centralnej czeSci terenu. Na szczegdlng uwage
zashuguja szpalery zieleni formowanej na dziedzincu hotelu, ktére s3 szczegdlnym,
historycznym i przestrzennym elementem zagospodarowania Parku. Plan chroni je twardymi
ustaleniami w kartach i na rysunku. Ustalenie drzew do zachowania wprowadzono w celu
ochrony szczegoélnie zagrozonych cennych drzew przyszlymi pracami budowlanymi
I eksploatacja hotelu.

Proponowana korekta granic OSTAB-u nie likwiduje jego cigglosci przestrzennej, jedynie
zmniejsza jego powierzchni¢ o 9984 m?, co stanowi znikomy procent powierzchni catego
Systemu. W ramach sporzadzania planu miejscowego ustalenia Studium, dotyczace polityki
przestrzennej w skali catego miasta, sa korygowane w dostosowaniu do szczegdtowych
uwarunkowan wynikajacych z dokladniejszej skali opracowania i znajomos$ci dokltadnych
wytycznych branzowych, w tym konserwatorskich.

Realizacja ustalen projektu planu:
— nie bedzie zrodlem zanieczyszczenia gruntow w jego granicach oraz na terenach
przylegltych przy prawidtowym prowadzeniu robot budowlanych,
— znacznie przeksztatci krajobraz tej cz¢$ci Parku Zdrojowego,
—  przeksztalci przypowierzchniowe warstwy geologiczne i rzezbe terenu.

Pénocna czeg$¢ terenu opracowania potozona jest w obszarze pasa ochronnego brzegu
morskiego i w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania 1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

Obszary, zaznaczone na rysunku planu, objete granicami planu, potozone sa W obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegajagcym przepisom ustawy Prawo wodne,
zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynno$ci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed
powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwos$¢ uzyskania zwolnienia z
tych zakazow.

Ponadto cze$¢ terendw, objetych granicami planu, potozona jest w obszarze zagrozonym
powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2 %.

W granicach planu poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego wynosi 200. Z tej
przyczyny w tekscie planu znalazlo si¢ zalecenie uwzglednienia podniesienia si¢ poziomu
wody gruntowej do rzgdnej +1,25 m n. p. m.

Obszar planu graniczy z obszarem Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywaé na obszary wiaczone do Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000.



Na obszarze objetym granicg planu w pasie wydm wystepuja grunty lesne. Tereny te objete
sg liniami rozgraniczajacymi terenéw: 007-ZL i1 008-ZL (lasy na wydmach), 002-KX (ciag
pieszy i plac publiczny), 016-Z64 i 017-7Z64 (ziclen ekologiczna).

Pod planowang inwestycje terenu ciagu i zieleni ekologicznej uzyskano zgode Ministra
Srodowiska ,,na przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
cele nierolnicze 1 nielesne 0,0733 ha gruntdw leSnych wlasnosci Skarbu Panstwa
pozostajacych w zarzadzie Urzedu Morskiego w Gdyni.”

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej(art.1 ust. 2 pkt 4):

Obszar calego planu polozony jest w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
Uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — decyzja nr 730 z
dnia 14.09.1976 r. Znaczna cze$¢ obszaru planu objeta jest historycznymi granicami Parku
Zdrojowego. Zgodnie z ustaleniami projektu planu ochronie podlegajg elementy historyczne
wykszatlconej struktury przestrzennej parku.

Projekt planu ustala nakaz nadzoréw archeologicznych przed rozpoczeciem prac
ziemnych.

Ustalenia projektu planu nakazujg zachowanie istniejacych elementéw historycznie
wyksztalconej struktury przestrzennej Zespolu Zdrojowego i kontynuowanie zasady jej
ksztattowania — w tym kompozycje placu po poinocnej stronie Domu Zdrojowego z
formowang zielenig, fontanng oraz 0§ widokowa w kierunku morza.

Na obszarze objetym granicami planu znajduje si¢ obiekt o warto$ciach kulturowych. Jest
to relikt dawnego Domu Zdrojowego, znajdujagcy si¢ w centralnej czg¢sSci opracowania.
Ochronie podlega historyczna bryta budynku, detal architektoniczny, historyczna forma
stolarki okiennej, historyczny material elewacyjny i rodzaj pokrycia dachu. Projekt planu
dopuszcza odtworzenie historycznych pawilondw bocznych, tzw. ostrog.

Ponadto projekt planu dopuszcza odbudowe mola spacerowego w osi Domu Zdrojowego
w formie drewnianego pomostu oraz odbudowg zespotu kabin kapielowych zgodnie z ich
historyczng lokalizacja.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi ustalone sg przede wszystkim
poprzez wszystkie przepisy dotyczace ochrony przeciwpowodziowej, ujete w pkt 2.

W celu zapewnienia bezpiecznego przekraczania przez ludzi ul. Jelitkowskiej w drodze od
ul. Pomorskiej i przystankow komunikacji miejskiej do plazy, przesunig¢to wjazd do
planowanego hotelu z funkcjonujacego dzi§ wjazdu, w bezposrednim sagsiedztwie ronda, w
kierunku zachodnim, do skrzyzowania ul. Jelitkowskiej z wyjazdem z parkingu publicznego
(003-KX).

Ustalony takze zostal odpowiedni udzial miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

W celu polepszenia warunkow uzytkowania przejs¢ pomiedzy Parkiem Zdrojowym a
plaza, projekt planu ustala realizacj¢ tawek we wszystkich przejsciach przez wydme.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni(art.1 ust. 2 pkt 6):

Przyjete rozwigzania planu zwickszaja mozliwosci inwestycyjne terenu objetego jego
granicami. Plan poprzez swoje ustalenia dopuszcza wprowadzenie szerokiego wachlarza
ustug turystycznych: hotel z punktem widokowym, restauracje, bary, kawiarnie, sklepy ze
sprzgtem turystycznym, spa, baseny i sale fitness oraz wysokiej jakosci przestrzen publiczng
na styku z plazg, ktorej krawedzig od potudnia bedg ustugi w pétnocne;j fasadzie hotelu.



Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly poprzez ustalenie dla catego
obszaru planu stawki procentowej w wysokosci — 30%. Intensyfikacja parametrow
urbanistycznych wplynie na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru a realizacja
nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu zagospodarowania i jakosci zabudowy w
tej prestizowej 1 eksponowanej czgsci Pasa Nadmorskiego.

Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru, a tym samym
mozliwo$¢ utworzenia nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to rowniez wicksze wptywy z
podatkdw, a wigc wigksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych,
realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow Gdanska.

6. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostalty m.in. poprzez utrzymanie w
znacznej czgéci dotychczasowego przeznaczenia na terenach, ktore stanowia wiasnosc
prywatng 1 Skarbu Panstwa. Prawo wlasnos$ci na obszarach objetych funkcjg ciggu pieszego i
placu publicznego uwzglednione jest w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszary te, zgodnie z ustawa, podlegaja roszczeniom z art. 36 ust. 1 12, o
ktorych jest mowa w pkt. 16.

W granicach planu dominuja grunty Gminy Miasta Gdanska 1 wigkszo$¢ przeksztalcen
funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych z ustalen projektu planu dotyczy tych gruntow,
realizujac polityke przestrzenng Miasta.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa(art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy i1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego speilnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrgbnymi a takze uwzglednienie wnioskowanej infrastruktury
teletechnicznej MW, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Wojewodzkim
Sztabem Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wyznaczenie
przestrzeni publicznej pomiedzy planowanym hotelem a traktem spacerowym oraz poprzez
poszerzenie przejscia na plazg na osi zatozenia Domu Zdrojowego.

Nowe zasady w zakresie parametrow zabudowy umozliwig budowg nowego obiektu Domu
Zdrojowego o historycznym charakterze jako nowej wartosci o podwyzszonym standardzie i
poszerzonym programie funkcjonalnym rekreacji i wypoczynku w Pasie Nadmorskim w
Jelitkowie. Zagospodarowanie centralnej czg¢$ci Parku wysokiej klasy hotelem z szeroka
oferta ustug rekreacji 1 wypoczynku wraz z pigkng 1 przyjazng przestrzenig publiczng stanie
si¢ ulubionym celem Gdanszczan i turystow.

Wprowadzenie poszerzenia wejscia na plazg na osi hotelu w formie drewnianego pomostu,
jako nasady planowanego mola stanowi dodatkowg przestrzen publiczng, mniej powigzang z
przysztym hotelem, bardziej za§ stanowigca wygodny plac, zacieniony zielenia wydm, z
widokiem na plaze 1 morze.

Plan dopuszcza dodatkowo powigkszenie kubatury obiektow obstugi turystycznej oraz ich
programu funkcjonalnego poprzez: podniesienie parametrow zabudowy gastronomi w
péinocno-zachodniej czesci  zieleni parkowej (012-ZP62), umozliwienie realizacji
dodatkowych toalet w pasie wydm przy dwoéch przejsciach (010-ZP62 i 011-ZP62) oraz
poprzez zalecenie lokalizacji punktu widokowego ogolnodostepnego o pelnej panoramie w
najwyzszej kondygnacji hotelu.

Plan ustala odbudowe historycznego mola na osi widokowej oraz zespotu kabin
kapielowych, jednak nie u nasady mola, jak w planie obowigzujacym tylko w odlegtosci 25 m



od osi widokowej w celu ochrony wgladu na morze z pomostu w terenie ciggu pieszego i
placu publicznego (002-KX).

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci(art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Plan zachowuje obstuge komunikacyjng obszaru objgtego opracowaniem od strony ulicy
Jelitkowskiej znajdujacej si¢ poza granicami planu. Ze wzglgdu na planowang inwestycje
hotelu plan ustala dodatkowy cigg pieszo-jezdny (003-KX) umozliwiajacy bezkolizyjny
dojazd do hotelu z dala od ronda ulic: Pomorskiej, Jelikowskiej i Kaplicznej oraz istniejgcego
przejscia i przejazdu rowerdéw od ul. Jelitkowskiej na teren parku.

Dodatkowym atutem ustalonego dojazdu do hotelu ciggiem pieszo-jezdnym (003-KX) jest
jego lokalizacja na osi wyjazdu z parkingu w potudniowej pierzei ul. Jelitkowskiej, przez co
wykreowane zostaje regularne, wygodne i bezpieczne skrzyzowanie. Ponadto przeniesienie
ruchu kotowego z istniejacego dojazdu w potudniowej czesci parku na jego zachodnie
»rubieze” chroni szczegdlnie cenny drzewostan rosngcy wzdluz istniejacej alei dojazdowe;.

Uktad $ciezek rowerowych i pieszych nie zmienia si¢. Plan ustala dodatkowo przejscie
piesze pomigdzy ul. Pomorska a ciggiem pieszym (002-KX) wariantowo: wzdtuz wschodniej
granicy terenu uslugowego (001-U33) lub poprzez ten teren i przyszty hotel z wyj$ciem na osi
widokowej na plaze i morze.

W sposobie zaopatrzenia w media i odprowadzenia $ciekdw plan nie przewiduje zmian.
Uzbrojenie terenéw inwestycyjnych mozliwe jest w oparciu o istniejace sieci zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu, poprzez ich rozbudowe i przystosowanie do
potrzeb planowanego zainwestowania. W obrebie planu brak jest ogdlnomiejskiej sieci
cieplowniczej. Zaopatrzenie w ciepto przewiduje si¢ realizowac¢ z niskoemisyjnych zrédet
lokalnych badz — w przypadku przyszlej budowy — z sieci cieplowniczej. Przebiegi kolektora
deszczowego i1 gazociggu wskazane sg w planie z zaleceniem zachowania dostepu dla celow
eksploatacyjnych. Dla gazociggu zagospodarowanie pasa terenu wzdtluz gazociggu reguluja
odrebne przepisy.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1 ust. 2 pkt 111 12):

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska ogtlosit na tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego w
Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo
w Internecie, o podjeciu przez Rade¢ Miasta Gdanska uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo rejon Parku
Zdrojowego Il w mieécie Gdansku i wyznaczyl termin sktadania wnioskow do
przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych 1 opiniujgcych
oraz gestorow mediow.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania nie wynikajace z
ustawy takie jak udostepnienie projektu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu oraz
projektu planu Radzie Dzielnicy Zabianka-Wejhera-Jelitkowo-Tysiaclecia z prosba o
przedstawienie stanowiska.



11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1
ust. 3):

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigl pod uwage zar6wno interes publiczny jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren prywatny,
potozony w centralnej czg$ci opracowania predysponowany jest do intensywnej zabudowy
ustlugowej, dla ktorej parametry urbanistyczne takie jak intensywno$¢ czy wysokos¢
zabudowy powinny zosta¢ podwyzszone w stosunku do planu obowigzujacego.

Oprécz intensyfikacji zabudowy projekt planu uwzglednia interes publiczny poprzez
zapewnienie realizacji atrakcyjnej przestrzeni publicznej w formie placu z fontanng oraz
wygodnego, szerokiego przejScia na plazg. Obecnie ,,plaza w Jelitkowie”, w odbiorze
mieszkancow i gosci z poza Gdanska, to nie tylko pas plazy i wydm — to rowniez Park
Zdrojowy z placem, formowang zielenig i fontanng. Ustalenia planu chronig te przestrzen
wraz z jej elementami, jako istotnymi elementami tozsamosci 1 historii tego miejsca.

Z drugiej za$ strony realizacja hotelu i przestrzeni publicznych oraz eksploatacja tych
miejsc to wiele miejsc pracy dla mieszkancow i tych, ktorzy Gdanszczanami chcieliby zostaé
w przysztosci.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego

i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1

i 2):

Intensyfikacja parametrow urbanistycznych realizuje ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz,
ktéra zostala przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, w celu jak najlepszego i najefektywniejszego wykorzystania
istniejacej infrastruktury drogowej i techniczne;j.

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia 1 parametrow urbanistycznych
poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar
objety granicami planu ma bardzo dobra dostgpnos¢ do publicznego transportu zbiorowego —
poprzez system autobuséw i tramwajow miejskich.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow. Od strony ul. Pomorskiej ustalono cigg pieszo-rowerowy, laczacy przestrzen
Parku Zdrojowego z chodnikami ulic Pomorskiej 1 Jelitkowskiej oraz z trasa rowerowa,
przecinajacg Park.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):

Obszar objety granicami planu stanowi czg$¢ istniejgcej struktury ustugowej — Parku
Zdrojowego wraz z plazag. Nowa zabudowa, ktora moze powsta¢ dzigki ustaleniom
procedowanego planu nie tylko uzupelni strukture i program funkcjonalny Pasa
Nadmorskiego w rejonie Jelitkowa, ale takze przyczyni si¢ do rewitalizacji tego obszaru.
Ponadto poprzez ustalone w planie parametry urbanistyczne i zapisy odno$nie matej
architektury i wykonczenia nawierzchni w przestrzeniach publicznych, realizowana zabudowa
1 zagospodarowanie podniosg prestiz 1 znaczenie tego szczegdlnego na mapie (Gdanska
miejsca.



15. Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2010-2013 oraz uchwatg Nr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska 1 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o
ktorych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale 2.7. Wieloletnie programy
sporzadzania planéw miejscowych.

16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)

Roszczenia z art. 36 ust. 1,2 dotycza ok. 0,11 ha prywatnej nieruchomosci osoby prawnej
potozonej w liniach rozgraniczajagcych wydzielonego ciggu pieszego i placu publicznego
(002-KX) oraz wydzielonego ciggu pieszego i placu publicznego w ramach stref o funkcji
mieszanej (004-KX/U33, 005-KX/U33).

Uregulowanie stanu prawnego wymaga takze grunt leSny Skarbu Panstwa 0 powierzchni
ok. 0,03 ha, stanowigcy koncowy fragment terenu wydzielonego ciaggu pieszego
i placu publicznego (002-KX), dla ktérego uzyskano zgode Ministra Srodowiska na zmiang
przeznaczenia gruntow le$nych na cele nielesne.

W projekcie planu dla calego obszaru planu (ok. 7,1 ha w tym ok. 3,7 ha stanowia
nieruchomosci Gminy Gdansk) ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora
stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez Prezydenta Miasta w
przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Koszt gminne dotycza nowego zagospodarowania placu publicznego z fontanng oraz
przebudowy ciggu pieszego w ramach stref: 002-KX, 004-KX/U33, 005-KX/U33
(powierzchnia ok. 0,22 ha). Inwestycje te moga by¢ wspodtfinansowane np. w ramach
partnerstwa publiczno — prywatnego.

Realizacja zabudowy ustugowej zwigzanej z obslugg ruchu turystycznego i rekreacji
o maksymalnej powierzchni uzytkowej ok. 12 tys. m? w ramach strefy 001-U33, przetozy sie
na wzrost wplywéw do budzetu Miasta z tytutlu optat 1 podatkow,
w szczegdlnosci podatku od nieruchomosci.

Il. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostat zaopiniowany
I uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach: od 01.04.2016 r. do 29.04.2016 r.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ 11 kwietnia 2016 r.

W ustawowym terminie, tj. do 13 maja 2016 r. do projektu planu wptyneto szes¢ pism z 23
uwagami. Rozpatrzenie jednej z uwag zostato zawieszone do czasu spetnienia warunku, tj.
zajecia stanowiska Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw co do mozliwosci
uwzglednienia wnioskowanych zmian. Pozostatych uwag nie uwzgledniono.

W zwiazku z powyzszym skorygowany projekt planu wraz z prognozg na $rodowisko
zostal ponownie uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza na srodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego
wgladu w dniach: od 01.08.2016 r. do 30.08.2016 r.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 30 sierpnia 2016 r.



W ustawowym terminie, tj. do 13 wrzesnia 2016 r. do projektu planu wptynety trzy pisma
z 25 uwagami. 19 z nich nie zostalo uwzglgdnionych, za§ 6 uznano za bezzasadne, gdyz
ustalenia planu w petni spetniajg zagdania zawarte w tych uwagach.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujagca procedurg (Ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z p6zniejszymi zmianami), spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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