§ 1.

§ 2.

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpinek w
rejonie przystanku PKM w mieScie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250), art.18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) w zwigzku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) uchwala sie, co
nastepuje :

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwalg nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Kielpinek w rejonie przystanku PKM w mieScie
Gdansku (0 numerze ewidencyjnym 2345) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o
powierzchni okoto 55 ha, ktérego granice przebiegaja:

1) od zachodu wzdhuz Obwodnicy Trojmiasta,

2) od péinocy wzdhuz trasy Pomorskiej Kolei Metropolitalnej oraz terenéw obstugujacych
przystanek PKM Kietpinek;

3) od wschodu wzdhiz granicy miedzy dziatkami, ulic Tanecznej i Sympatycznej;
4) od potudnia wzdtuz ulic Kartuskiej Pétnocnej, Szczesliwej i wezta Karczemki,

- jak na rysunku planu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo zdefiniowane w § 3 i1 skonkretyzowane
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci 1 urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza, f{j.
mieszkanie: wilasciciela podmiotu gospodarczego, str6za lub technologa (o ile dziatalno$¢
wymaga calodobowego nadzoru technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w
ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania
(w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wsp6lnym z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac
tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalnosci gospodarczej;
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3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikdw,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie;

5) dach stromy — dach, ktory spetnia rownocze$nie nastepujace warunki:

a) polacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, a w przypadku
gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wickszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu,
zlokalizowanych na kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza
polowy calej powierzchni rzutu tej potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy
widoczne z poziomu terenu;

6) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi
mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

c) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réoznych grup
wiekowych,

f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen
potpubliczna);

7) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblize] wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postoj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,
b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo

dostepnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;
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8) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe
spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla
0sOb niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosci na
poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla 0s6b niepelnosprawnych.
Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢é w sposéb umozliwiajagcy osobom
niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojéciem
(o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajgcego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajagcym najkrotsza droge do tego
wejscia;

9) uklad odwadniajacy - uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy 1 drenaze;

10) typ zabudowy - zespoét nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

11) bryla budynku - zesp6t nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

C) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

12) zielen do utrzymania lub wprowadzenia - obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz
terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow Srodowiskowych,
takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig (np.
skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoklosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszarow inny jej udziat. Jako
zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana lub pielegnowana przez wlasciciela
terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i stuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w
sposob nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) sciezki piesze i rowerowe, malg architekture i placyki zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu - terenowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier
matych,

c) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okre$leniem
warunkoéw (np. liczba, orientacyjna lokalizacja) - ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice
wewngtrzne — bez miejsc postojowych;

13) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i
parametrow, ktoére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;
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14) no$nik reklamy - zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do
no$nikow reklam nie wlicza si¢: nosnikow miejskich 1 przyrodniczych systemow
informacji, tymczasowych nosnikéw reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane,
reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno -
spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz
no$nikéw reklam na pojazdach samobieznych;

15) szyld — informacja wizualna o statej tresci, zawierajgca nazwe lub/i informacje o
prowadzonej dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

16) slup ogloszeniowo - reklamowy — szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokos$ci catkowitej nie
przekraczajacej 4,7 m;

17) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa
powierzchnig jej rzutu na ptaszczyzne pionowa;

18) powierzchnia ekspozycyjna Swiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktérej tresci generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie;

19) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w
relacji do budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu
miejskiego, w tym w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na formeg
zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- szeregowa 1 tancuchowa,

- grupowa (dywanowa, tarasowa),
- pierzejowa,

- pierzejowa ciagla,

- zwarta zabudowa §rédmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie:
,,dowolne”.

§ 3. Definicje przeznaczen terendw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegdélowione w
karcie terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa:

1) M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna domy mieszkalne wolno stojace do 4
mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;

2) M23 zabudowa mieszkaniowa wszystkie rodzaje;
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3) MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ustugi spetiajgce rOwnoczes$nie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnagtrz wspolnym z
najwyzej jednym mieszkaniem,;

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom
dziecka, z wylaczeniem obiektow hotelarskich.

3. Zabudowa ustugowa:
U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna, z wytaczeniem:
a) stacji paliw,
b) warsztatoéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
C) stacji obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow.
4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

1) M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje
miedzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa.

2) M/U32 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (zawierajagca zabudowe mieszkaniowa
wylacznie intensywng). W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcja
mieszkaniowg a ustugowa.

5. Zabudowa mieszana produkcyjno-ustugowa:

P/U41 zabudowa produkcyjno-ustugowa. Wszelka dziatalnos¢ gospodarcza z zakresu
produkcji, sktadow, baz i magazynow oraz ustug:
a) z wylaczeniem:
- zaktadow o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej  awarii
przemystowe;,
- sktadowania odpadow,

- magazynowania 1 przetwarzania odpadoéw niebezpiecznych,

- sktadowania materiatéw lub towaréw na otwartym powietrzu (oprocz materiatu
szkotkarskiego 1 asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepow
ogrodniczych) w odlegtosci mniejszej niz 100 m od istniejagcych badz planowanych
terenow mieszkaniowych,

- obiektow generujacych ruch powyzej 3 pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej 12
ton lub wiekszej na godzing, na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiegajacych
przez istniejace badz planowane tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

- obiektow emitujacych intensywne zapachy, ktore odczuwalne sg na znacznym
obszarze,
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- szpitali 1 domow opieki spoteczne;,
- budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) dopuszcza sig:
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
- budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone do okresowego pobytu ludzi,
- ekspozycje, np. pojazdow, na otwartym powietrzu w ramach salondéw sprzedazy.
6. Zielen:

ZP62 zielen urzadzona miejska zielen urzadzona dostgpna dla publicznos$ci, np.: parki,
zielence, ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza si¢:

a) budynki obstugujace uzytkownikoéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzgtu
turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegotowej lokalizacji lub zasad
ksztattowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowe.
7. Komunikacja:

1) KD80 ulice dojazdowe;

2) KD81 ulice lokalne;

3) KD84 ulice ekspresowe, autostrady;

4) KX wydzielone ciagi: piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe, ulice o
réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kolowym.

8. Na terenach transportu drogowego, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1, 2 i 4, dopuszcza si¢
obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym rowniez na lokalizacjach
tymczasowych.

9. Infrastruktura techniczna:

D - odprowadzenie wod opadowych, melioracje 1 urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej,
np.: zbiorniki retencyjne przeciwpowodziowe, watly 1 inne urzadzenia przeciwpowodziowe,
przepompownie melioracyjne, przepompownie deszczowe. Dopuszcza si¢ zielen urzadzong
ZP62, o ktérej mowa w ust. 6.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caty obszar planu polozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych
dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z
usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczegdlno$ci ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych i
naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach.
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4. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego
historycznego detalu i odtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie
autentycznych wzorcow.

5. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki okiennej polega na utrzymaniu
podziatbw z odwzorowaniem liczby 1 proporcji kwater oraz szerokos$ci elementow
konstrukcyjnych okna. Nie dotyczy to materiatu i sposobu otwierania okna.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych 1 roweréw:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych,
w tym do parkowania
pojazdow zaopatrzonych dla rowerow
L Rodzai funkeii Podstawa | W karte parkingows —
P- J ! odniesienia | zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy migjskiej obszar calego
strefa nieograniczonego | Miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz mieszkania min. 2
1. | integralnie zwigzane z | 1 mieszkanie S 0
. L. 7z zastrzezeniem ust. 4
prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza
Budynki mieszkalne . . . .
2. wielorodzinne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
3. | Domy studenckie, internat 10 pokoi . min. 10
y y P min. 0,9
4. | Hotele pracownicze, asystenckie | 1 pokdj min. 0,4 min. 0,2
5. | Schroniska mtodziezowe 10 t6zek min. 0,9 min. 3
6. | Hotele 1 pokoj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,
7. | obiekty $wiadczace  ustugi | 1 pokoj in 1 min. 0,1
hotelarskie min.
8. | Motele 1 pokoj min. 1 min. 0,1
9. Domy dmeqnegp . po'bytu, 5 uczestnikow | T . . min. 0,1
warsztaty terapii zajeciowe] z zastrzezeniem ust. 5
Domy stalego pobytu dla os6b min. 0.9
10. | starszych, domy  pomocy | 10 1ozek o min. 0,1
spolecznej z zastrzezeniem ust. 6
Obiekty handlowe o pow. | 1000 m? pow. . .
11 sprzedazy do 2000 m? sprzedazy min. 32 min. 20
Obiekty handlowe o pow. min. 5
. . . 2 2 .
12, sprzedazy powyzej 2000 m* w | 1000 m* pow. min. 25 ale nie mniej
budynkach sprzedazy niz 20 oedlem
wielokondygnacyjnych &

ld: A366CDB0-4E28-406D-830A-FF94E44D67A4. Projekt

Strona 7




Obiekty handlowe,
supermarkety, hale targowe, min. 2
13 hurtownie typu cash and carry o | 1000 m? pow. min. 30 ale 'nie mniei
" | powierzchni sprzedazy powyzej | sprzedazy ' iz 20 o éiemJ
2000 m?> w  budynkach &
jednokondygnacyjnych
2
14. | Targowiska ég\?\? trgrenu min. 50 min. 10
100 miejsc
15. | Restauracje, kawiarnie, bary konsumpcyjny | min. 15 min. 6
ch
Biura, urzedy, poczty, banki — 5
16. | obiekty do 200 m? pow. iggtk:gvejpow' min. 5 min. 1
uzytkowej
Biura, urzedy, poczty, banki — 2
17. | obickty powyzej 200m? pow. | -00 M POW. | uy g min. 1
uzytkowe] uzytkowe;j
Przychodnie, gabinety lekarskie, ) .
18. | kancelarie adwokackie — obiekty 11120 kggve.pow' ?;Zétizezeniem ust. 7 min.1
mate do 200 m? pow. uzytkowej vt . '
Przychodnie, gabinety lekarskie,
19 kancelarie adwokackie — obiekty | 100 m? pow. | min. 2,5 min1
" | duze powyzej 200 m? pow. | uzytkowej 7z zastrzezeniem ust. 7 '
uzytkowej
s . 1000 m? pow. . .
20. | Koscioty, kaplice wzytkowe min. 12 min. 3
. 100 m*> pow. . .
21. | Domy parafialne, domy kultury wzytkowe min. 3 min. 2
. 100 miejsc . .
22. | Kina siedzacych min. 5 min. 4
23. | Teatry, filharmonie 1.00 MIEISC | min. 15 min. 2
siedzacych
1000 m? pow.
2
94, | Muzea mate do 1000 m" | oo ionnics | min. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru | min. 10
powierzchni wystawienniczej 6
. . 1000 m? pow.
2
25. Muzea duze powyzej 1000 m wystawiennicz | min. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru | min. 8
powierzchni wystawienniczej 6]
2
26. | Centra muzealne 111233(0:3@ POW- 1 min. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru | min. 8
powierzchnia parkingowa min.
40% pow. uzytkowej
lub
2
27. | Centra wystawienniczo-targowe 1(.)00 M POW- | 5006 pow. wystawienniczej min. 8
uzytkowe;j lub
min. 40 m-c/ 1000 m? pow.
uzytkowej
1 min. 3 szkotly
28. | Szkoty podstawowe i gimnazja | pomieszczenie | min. 0,5 %ﬂsmwowe 5
do nauki L
gimnazja
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1
29. | Szkoty $rednie pomieszczenie | min. 1,0 min. 6
do nauki
10 studentow
Szkoty wyzsze, obickty min. 1,5 min.4
30. lub 1| lub lub
dydaktyczne . . . .
pomieszczenie | min. 4 min. 6
do nauki
31. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
32. | Szpitale, Kliniki 1 167ko min.1 -~ min. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
Place sktadowe, duze hurtownie
I 2 2
33, | Powyzej 2000 m pOW'. 1000 m oW | in 9 min. 1
sktadowej, magazyny, sprzedaz | sktadowej
towaréw w ilosciach masowych
100
zatrudnionych
34. Zakh?dy przemysfowe, na min. 40 min. 15
rzemiosto e
najliczniejszej
zmianie
2
35. | Rzemiosto ustugowe 1(.)0 ™ POW min, 2 min. 1
uzytkowej
Warsztaty pojazdow | 1 stan. . .
36. mechanicznych naprawcze min. 2 min. 0,2
37. | Stacje bezobstugowe — 0 0
38. | Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt min. 2 min. 1
39. | Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt min. 5 min. 2
1 stanowisko
40. | Myjnia samochodowa do min. 2 0
mycia
41. | Male obickty sportu i rekreacji | 100 ™ POW- | pin 4 min. 2
' uzytkowej ' '
. 100 m? lustra . .
42. | Kryte pltywalnie wody min. 5 min. 4
43 Kprty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort min. 2 min. 1
widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala sie,

nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do

parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogdlna liczba miejsc postojowych | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
dla samochodéw osobowych parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101300 3%

3. >301 2%
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4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza.

5.Dla domow dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w 0golnej liczbie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 30%, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla 0sob starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny udziat
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogoblnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi
20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolne;j
liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1
miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow.
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikéw reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng swiecgca zmienna;
2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) no$nikow reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wylacznie z oknami
klatek schodowych;

4) nosnikow reklam na wszystkich elewacjach budynkow wpisanych do rejestru zabytkow
1 elewacjach chronionych budynkéw o wartosciach kulturowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegtych w zasiggu oddzialywania no$nika
reklamy, ustala si¢ minimalne odleglo$ci migdzy wolnostojacymi nosnikami reklam o
powierzchni ekspozycyjnej wickszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odlegtos¢ (m)
D i nizsze 50

L 70

z 80

G 120

GP 130

2) Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ roéwna 30 m, migdzy wolnostojacymi no$nikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogtoszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikéw reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkoéw) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych
dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklam:
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a) maksymalnie dwoch na jednej Scianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu
no$nikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni §ciany, na
ktorej s3 umieszczane,

¢) nie wychodzgcych poza obrys Sciany, na ktorej s umieszczane;

2) dla kioskow i toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy o
powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie trzech nosnikow
reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania
widoczno$ci nadjezdzajacego pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4, Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji
budynku jeden szyld réwnolegty do lica budynku o powierzchni do 3 m?i jeden szyld
prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6 oraz pkt 7
lit.aib;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielkos¢, dtugosé wysiegnika oraz
jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu
budynkow z zastrzezeniem pkt 7 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystoniecie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje
si¢ zewnetrzne wejScie do prowadzonej dzialalnosci, z zastrzezeniem pkt 7. W
przypadku, gdy budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza sig
lokalizacj¢ szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub w przedogrédku posesji o
maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy 1 detale budynku lub zespotu budynkéw, nie powodujac
przy tym ich przestaniania lub deformac;ji;

6) dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkow i budynkéw o wartos$ciach kulturowych,
dopuszcza si¢ szyldy rownolegte 1 prostopadte do lica budynku o maksymalnej
powierzchni do 0,5 m?;

7) dla budynkéw ustugowych o wysoko$ci wigkszej niz 15 m i obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielko$ci na kazdej
elewacji lub jej krawedzi z dachem z zastrzezeniem, ze nie jest ich wigcej niz cztery
1 sg przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy réwnolegte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci
W sposob zgrupowany i uporzadkowany.

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki
1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:

1) wskazanych w planie budynkoéw o wartosciach kulturowych;
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2) wolnostojgcych budynkow ustugowych;

3) budynkow uzytecznosci publicznej;

4) budynkow produkcyjnych i magazynowych;

5) budynkow technicznych;

6) budowli i obiektow inzynierskich;

7) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);

8) ogrodzen wynikajagcych z wymogoéw technologicznych, bezpieczenstwa i przepisow
odrgbnych;

9) ogrodzen placow budowy.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachéw

1) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo
dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych
podziatéw elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych
budynku (z wylaczeniem napisow informujacych o adresie). W karcie terenu mozna
rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla catego zespotu budynkow;

2) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie catego budynku z zastrzezeniem
pkt 5. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego
zespohu budynkows;

3) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolitg forme stolarki okiennej, loggii i balkonow
(wielko$¢, ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji
przewidujacym jednolita ich forme na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych
budynku z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6 lub historyczne formy stolarki. W karcie terenu
mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

4) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrgbie catego budynku
z zastrzezeniem pkt 5. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade w
odniesieniu do catego zespotu budynkow;

5) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej czesci budynku kolor i forme stolarki okiennej 1
drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatlow i1 koloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢
powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkows;

6) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielkos¢, ksztalt, podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujagcym spojng ich
forme lub formy historyczne. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

7) nalezy stosowac¢ jedna kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna
rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespotu budynkow.

3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych
Zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych 1 zelbetowych.

4. Regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w
kartach terenéw
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Ustala si¢ spdjng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publiczne;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 27 terendw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 027.

2. Dla kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-P/U41 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 3,79 ha.
3. Przeznaczenie terenu: P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ktérych taczna
powierzchnia sprzedazy przekroczy 5000 m?, z zastrzezeniem ust. 17;
2) punkty do magazynowania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
sktadowanie materiatéw lub towaréw (innych niz materiaty szkotkarskie 1 asortyment
ogrodniczy charakterystyczny dla sklepow ogrodniczych) na otwartym powietrzu w
odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejacych lub planowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem
pkt 4;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogloszeniowo — reklamowe;

4) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachdd od linii
podzialu wewngetrznego jak na rysunku planu;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

7) ciagg pieszo-rowerowy taczacy cigg pieszo-rowerowy ustalony w zachodniej czesci terenu
006-U33 z terenem ulicy Szczesliwej (026-KD81).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalna 60%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 16 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz
na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe): 136 m n.p.m.,

b) dla budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe)
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

C) pozostale gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4
ust. 3;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:
a) dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,

b) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Szczesliwej (026-KD81 i poza granicami planu);

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dziatce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych,;

2) co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
hatasu do warto$ci zgodnych z obowigzujagcymi normami.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciaggu pieszo-rowerowego, 0
ktérym mowa w ust. 6 pkt 7:

1) mata architektura: dopuszcza si¢;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2, 3, 4;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sie.

Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) cze$¢ terenu potozona w pasie sgsiadujgcym z obszarem kolejowym (poza granicami
planu): zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) potnocno-zachodnia czes¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w granicach obszaru
ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy:
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
taczna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych powyzej 2000 m? na terenach 001-
P/U41 i 006-U33 nie moze przekroczyé 50000 m?.
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18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 7 - jak na
rysunku planu.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-P/U41 MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 2345

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 1,70 ha.
3. Przeznaczenie terenu: P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) punkty do magazynowania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu;

3) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatlu wewngtrznego jak na rysunku planu:
nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
skladowanie materiatow lub towaréw (innych niz materiaty szkotkarskie i asortyment
ogrodniczy charakterystyczny dla sklepéw ogrodniczych) na otwartym powietrzu w
odlegtosci mniejszej niz 100 m od istniejagcych lub planowanych terendéw zabudowy
mieszkaniowej.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) W obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewn¢trznego jak na rysunku planu:
cze$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w
sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw; w
formie latarni, stupow ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w
formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogloszeniowo — reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalna 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2,5 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu: 23 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

c) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na
rysunku planu: 19 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a oraz ust. 10 pkt 3;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz
na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe): 138 m n.p.m.,

b) dla budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe)
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

C) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4
ust. 3;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a oraz ust. 10 pkt 3;
9) inne:

a) dla dachoéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,

b) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Szczesliwej (026-KD81 i poza granicami planu);

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dziatce budowlane;j
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

Id: A366CDB0-4E28-406D-830A-FF94E44D67A4. Projekt Strona 17



10.

11.

12.
13.

14.

15.

4) odprowadzenie $ciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczoweyj;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
6 pkt 2, 3, 4,5, 6;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: budynek o wartosciach
kulturowych, potozony przy ulicy Szczesliwej 46-48, oznaczony na rysunku planu,
ochronie podlegaja:

a) historyczna bryta budynku,

b) ksztatt dachu, materiat pokrycia dachu - dachowka,
) materiat elewacyjny - cegla,

d) zachowany historyczny detal architektoniczny,

e) historyczna forma i materiat stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczne podziaty
stolarki okiennej.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujagcymi normami.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obiekt polozony przy ulicy Szczesliwej 46-48 ujety w gminnej ewidencji zabytkow:
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) potnocno-zachodni naroznik terenu, jak na rysunku planu, potozony w granicach obszaru
ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy:
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-M//U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe mieszkaniowg M23, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 1 ustugowa U33, o ktorej
mowa w § 3 ust. 3, z dopuszczeniem parkingéw 1 garazy dla samochoddéw osobowych
innych niz na potrzeby inwestycji, matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw; w
formie latarni, stupow ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w
formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);
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3)dla zabudowy mieszkaniowej M22 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddzialywaniu;

4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

5) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam 0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 7;
7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej M22: maksymalna 30%,

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;:
maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej M22: 40%,

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla zabudowy M22: 1,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7,

c) maksymalna dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
ustugowej: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 13 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

c) maksymalna dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
ustlugowej: 19 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 139
m n.p.m.,

b) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4
ust. 3;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;

9) inne:
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a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla
poszczegblnych zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°— materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumicznej,

C) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkah w
zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2.

8. Zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Szczesliwej (026-KD81);

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlane;j
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia, ustalenie to nie dotyczy domoéw mieszkalnych
wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz zabudowy blizniaczej lub
szeregowej jedno lub dwumieszkaniowej;

3) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

2) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegolnych zespoldw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje
ogo6lnodostepnych placow zabaw dla malych dzieci wyposazonych m.in. w
piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywopltotow;

4) dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie
jednolitej wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciagdw pieszych,
pieszo-jezdnych, ulic);

5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

6) zalecana maksymalna odlegtosci placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 17 pkt 2) od
najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 4,97 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowa MW24, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 3 1 ustugowa U33, o ktorej
mowa w § 3 ust. 3 zdopuszczeniem parkingdw 1 garazy dla samochodéw osobowych innych
niz na potrzeby inwestycji, matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan

integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza; z zastrzezeniem ust. 6 pkt
8,9, 10.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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2) garaze boksowe;

3) parkingi kubaturowe oraz funkcja mieszkaniowa w kondygnacjach parteru od strony
przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 8;

4) parkingi kubaturowe w kondygnacjach parteru od strony ciggu pieszego, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 7;

5) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy ulicy Szczesliwej 40,
wykraczajaca poza maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w
formie latarni, slupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w
formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

7) cigg pieszy, w Srodkowej czeSci terenu, tgczacy teren poza pdinocng granicg planu
(przystanek PKM Kietpinek) z terenem ulicy Przytulnej (021-KD81) lub terenem ulicy
Szczesliwej (026-KD81);

8) w obszarach ,,b” lub ,,c”, wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku
planu, ustala si¢ lokalizacj¢ osrodka ustugowego z przestrzenig publiczng (przeznaczong
dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego, wyposazong w miejsca 0o
siedzenia) o minimalnej powierzchni 600 m?— w formie placu lub pasazu handlowego;

9) w ramach osrodka ustugowego, o ktorym mowa w pkt 8, w obszarach ,,b” lub ,.c”
wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu, wymag realizacji
ushug o lacznej powierzchni uzytkowej minimum 2000 m?, z zastrzezeniem pkt 10;

10) wymog realizacji ushug o tacznej powierzchni uzytkowej minimum 1000 m? przy
przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w pkt §;

11) nalezy potaczy¢ przestrzen publiczng, o ktorej mowa w pkt 8 z ciagiem pieszym, o
ktéorym mowa w pkt 7;

12) w pierzei przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w pkt 8 nalezy zrealizowa¢ — dla ustug
w parterach — przeszklenia w elewacji na minimum 70% jej dtugosci.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku:
maksymalna 40%,

2

b) w obszarze ,,¢” wyznaczonym liniami podzialu wewnegtrznego jak na rysunku:
maksymalna 40%,

C) w obszarze ,,d” wyznaczonym na potudnie od linii podzialu wewngtrznego jak na
rysunku: maksymalna 40%,

d) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatlu wewnetrznego jak na rysunku planu:
maksymalna 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna, tacznie, w obszarach ,,a”, ,,b” i ,,¢” wyznaczonych liniami podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu: 3,5 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,5,

c) maksymalna w obszarze ,,d” wyznaczonym na potudnie od linii podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna w obszarach ,,a” i ,,¢c” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego
jak na rysunku planu: 30 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

c) maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na
rysunku planu: 40 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,

d) maksymalna w obszarze ,,d” wyznaczonym na potudnie od linii podzialu
wewnetrznego jak na rysunku planu: 19 m, z zastrzezeniem lit. e oraz pkt 6 lit. a, c,

e) w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych teren ulicy Przytulnej (021-
KD81) oraz teren ulicy Szczgsliwej (026-KD81): maksymalna 16 m;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku dla
obszarow ,,a”, ,c” 1 ,d” wyznaczonych liniami podzialu wewnegtrznego jak na
rysunku planu: 145 m n.p.m., z zastrzezeniem lit. c,

b) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku dla
obszaru ,,b” wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:
152 m n.p.m.,

¢) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku w
zachodniej cze$ci obszaru ,,d” (wyznaczonego na poludnie od linii podzialu
wewnetrznego jak na rysunku planu) w pasie o szerokosci 50 m od linii
rozgraniczajacej teren 003-M/U31: 142 m n.p.m.,
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d) w obszarach ,,a”, ,,b”, ,,c” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na
rysunku planu - w przypadku realizacji zabudowy powyzej 23 m wysokosci budynku
W rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - maksymalna powierzchnia catkowita
kazdej z kondygnacji zlokalizowanej powyzej wysokosci bezwzglednej 125 m
n.p.m.: 650 m?,

e) pozostale gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4
ust. 3;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla
poszczegblnych zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumicznej,

C) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w
zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80, od ulicy Przytulnej
(021-KD81), od ulicy Szczesliwej (026-KD81), od ulicy Szczgsliwej poza pdinocng
granicg planu, w tym poprzez teren przylegly;

2) parkingi:

a) dla samochodow osobowych i roweréw: do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla samochodéw osobowych i rowerow dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie 50%
miejsc postojowych dla ustug - w terenie 015-M/U32 - realizacje¢ rownoczesng dla
calego programu parkingowego inwestycji;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych,;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

3) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 7 i przestrzeni publicznej, o ktoérej mowa w ust. 6 pkt 8:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

s1g.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) utrzymanie funkcji istniejagcego rowu odwadniajgcego;

2) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje
ogblnodostepnych placow zabaw dla matych dzieci wyposazonych m.in. w
piaskownice, fawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania;
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4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

5) dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie
jednolitej wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciggdw pieszych,
pieszo-jezdnych, ulic);

6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

7) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 7 — jak na rysunku
planu;

8) zalecany ciag pieszy we wschodniej czesci terenu, taczacy teren projektowanej ulicy
dojazdowej 020-KD80 z terenem ulicy Przytulnej (021-KD81) - jak na rysunku planu;

9) w potudniowej czesci terenu, u zbiegu ulic Przytulnej (021-KD81) i Szczesliwej (026-
KD81) drzewo zalecane do zachowania;

10) zaleca si¢ nieprzestanianie no$nikami reklam drzew zalecanych do zachowania, o
ktérych mowa w pkt 9 oraz § 34 ust. 14 pkt 1;

11) zaleca si¢ lokalizowanie na terenie: fontann, wodotryskow, oczek wodnych, kaskad i
innych tego typu urzadzen;

12) zaleca si¢ zadaszenie czeSci przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 8;

13) od strony przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 8: zaleca si¢ w
kondygnacjach parteru zabudowe pierzejowa;

14) zalecana maksymalna odlegtosci placow zabaw (o ktérych mowa w ust. 17 pkt 2) od
najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

15) w granicach terenu wystgpuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem Si¢ mas
ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 1,58 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowg M23, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 1 ustugowg U33, o ktore;j
mowa w § 3 ust. 3, z dopuszczeniem parkingéw 1 garazy dla samochodéw osobowych
innych niz na potrzeby inwestycji, matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w
sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w
formie latarni, slupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w
formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3)dla zabudowy mieszkaniowej M22 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddzialywaniu;

4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem

pkt 6;

5) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

6) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia,
o ktérej mowa w ust. 11 pkt 2;

7) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 8;
8) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej M22: maksymalna 30%,

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej oraz ustugowe;j:
maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej M22: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2,

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowe;j:
30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 1,0 - w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,7;

c) maksymalna dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz
ustugowej: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 13 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,
b,
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¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz
ustugowej: 16 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, b;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku dla
obszaru ,,a” wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu dla
zabudowy M22: 139 m n.p.m., dla pozostatej zabudowy: 142 m n.p.m.,

b) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku dla
obszaru ,,b” wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
dla zabudowy M22: 146 m n.p.m., dla pozostalej zabudowy: 149 m n.p.m.,

C) pozostale gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4
ust. 3;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla
poszczegolnych zespoldw zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

C) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w
zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Szczesliwej (026-KD81);

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dziatce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczoweyj;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

2) w zachodniej czeSci terenu zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym
udziatlem 80% powierzchni biologicznie czynnej) - jak na rysunku planu - maksymalne
zachowanie istniejagcego zadrzewienia;

3) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia, ustalenie to nie dotyczy domdéw mieszkalnych
wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz zabudowy blizniaczej lub
szeregowej jedno lub dwumieszkaniowej;

4) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

s1€.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dziatce
budowlanej objetej inwestycja dla doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

2) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje
ogblnodostepnych placow zabaw dla matych dzieci wyposazonych m.in. w
piaskownice, fawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania;

4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywopltotow;
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5) dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie
jednolitej wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciggéw pieszych,
pieszo-jezdnych, ulic);

6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

7) zalecana maksymalna odleglosci placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 17 pkt 2) od
najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

8) w granicach terenu wyst¢pujg obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 18,78 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem parkingdow i
garazy dla samochodéw osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dzialalnoscig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktérych taczna
powierzchnia sprzedazy przekroczy 50000 m?, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;
2) garaze boksowe na terenie istniejacego ogdlnodostgpnego parkingu naziemnego;
3) szpitale i domy opieki spotecznej;
4) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa 1 zagospodarowanie o parametrach 1 wskaznikach innych niz okre$lone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czgéci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw; w
formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w
formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem
pkt 5;

4) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogloszeniowo — reklamowe;

5) zakaz lokalizacji nosnikow reklam w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 10;

Id: A366CDB0-4E28-406D-830A-FF94E44D67A4. Projekt Strona 31



7) cigg pieszy, w poludniowo-wschodniej czeSci terenu (po pdinocnej stronie terenu 007-
P/U41), taczacy si¢ (poprzez teren ulicy Szczgsliwej (026-KD81)), z ciggiem pieszym
ustalonym w terenie 008-U33;

8) ciagg pieszo-rowerowy, jak na rysunku planu, (w potudniowo-zachodniej czesci terenu)
laczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktérym mowa w pkt 9 oraz kladk¢ nad Zachodnig
Obwodnica Trojmiasta (poza granicami planu) z ciggiem pieszo-rowerowym poza
potudniowo-wschodnig granicg terenu i poza granicami planu;

9) cigg pieszo-rowerowy, w zachodniej czgsci terenu, taczacy cigg pieszO-rowerowy, o
ktérym mowa w pkt 8 z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 001-P/U41;

10) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalna 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 16 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz
na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe): 152 m n.p.m.,

b) dla budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe)
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

C) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4
ust. 3;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:
a) dla dachoéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,

b) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

10.

11.

12.

13.

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Szczesliwej (026-KDS81), poprzez wlot w ramach wezta
Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta (027-KD84) jak na rysunku planu, od ulicy tzw.
Kartuskiej Potnocnej (poza granicami planu) poprzez wlot skrzyzowania jak na rysunku
planu;

2) parkingi dla samochodoéw osobowych i rowerow: do realizacji na dziatlce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczoweyj;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggow: pieszego i pieszo-
rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 7, 8, 9:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5;

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza si¢;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

s1¢.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) istniejacy gazociag $redniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowang: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) potnocno-zachodni fragment terenu, jak na rysunku planu, potozony w granicach obszaru
ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy:
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) taczna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych powyzej 2000 m?na terenach 001-
P/U41 i 006-U33 nie moze przekroczy¢ 50000 m?;

2) istniejace wodociagi o Srednicy 160 mm - zakaz zabudowy w odlegtosci do 1,5 m od
skrajni wodociagu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywopltotow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

5) zalecany szpaler drzew wzdluz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt
8;

6) zalecana lokalizacja ciggdw pieszego i pieszo-rowerowego, o ktorych mowa w ust. 6 pkt
719 - jak na rysunku planu;

7) zalecany ciag pieszy, w S$rodkowej czeSci terenu, taczacy ktadke nad Zachodnig
Obwodnicg Trojmiasta (poza granicami planu) z ulica Szczgs$liwg (026-KD81) poprzez
obiekt handlowy - jak na rysunku planu;

8) wzdtuz istniejagcego ogrodzenia - muru - zaleca si¢ wprowadzenie roslinnosci
maskujacej.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-P/U41 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,76 ha.
3. Przeznaczenie terenu: P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

Id: A366CDB0-4E28-406D-830A-FF94E44D67A4. Projekt Strona 34



4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) punkty do magazynowania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;
3) garaze boksowe.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjne;j
do 18 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

4) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 5;
5) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalna 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 13 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz
na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe): 150 m n.p.m.,

b) dla budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe)
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

C) pozostale gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4
ust. 3;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
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9) inne:
a) dla dachoéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,

b) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°— materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachoéwki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Szczesliwej (026-KDS81), od ulicy Szczesliwej (026-
KD81) poprzez teren 006-U33, z ulic poza granicami planu poprzez teren 006-U33;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dziatce budowlane;j
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczoweyj;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych zastosowanie zabezpieczen
akustycznych doprowadzajacych poziom halasu do wartoéci zgodnych z obowigzujacymi
normami.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
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1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) istniejacy gazociag $redniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowang: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
istniejgcy wodocigg o srednicy 160 mm - zakaz zabudowy w odlegtosci do 1,5 m od skrajni
wodociagu.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow

kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 3,38 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem parkingow i
garazy dla samochodéw osobowych innych niz na potrzeby inwestycji, matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej, budynkéow zamieszkania zbiorowego, mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:

2

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m¢, ktorych taczna

powierzchnia sprzedazy przekroczy 8000 m?;
2) garaze boksowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw; w
formie latarni, stupow ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w
formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty, z zastrzezeniem
pkt 5;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia,
o ktorej mowa w ust. 11 pkt 1;

Id: A366CDB0-4E28-406D-830A-FF94E44D67A4. Projekt Strona 37



6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 7;
7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;

8) cigg pieszy, laczacy ciag pieszy ustalony w terenie 006-U33 (poprzez teren ulicy
Szczesliwej (026-KD81)) z terenem ulicy poza wschodnig granicg terenu 008-U33 i
poza granicami planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,0 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

5) wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 13 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz
na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe): 150 m n.p.m.,

b) dla budowli wielopoziomowych (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe)
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

C) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4
ust. 3;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:
a) dla dachoéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,

b) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczace system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Sympatycznej (023-KD80), od ulicy Szczesliwej (026-
KDS81), od ulicy poza wschodnig granicg terenu (poza granicami planu);

2) parkingi dla samochodoéw osobowych i rowerow: do realizacji na dziatlce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzeniec w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udziatem 80% powierzchni
biologicznie czynnej) - jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 17,

2) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

3) co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
halasu do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 8:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sie.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa w ust. 11 pkt 1
dopuszcza si¢  terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie
przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych oraz dojazd.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania,
4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;
5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

6) zalecana lokalizacja ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8 - jak na rysunku planu.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 009.
2. Powierzchnia terenu: 1,58 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej.
4. Funkcje wylaczone:
1) domy mieszkalne wolnostojace powyzej dwoch mieszkan;
2) domy mieszkalne w zabudowie szeregowej i grupowej;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe);
4) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne i nadziemne nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w formie
latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach
innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o
przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
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4) dopuszcza si¢ wolnostojace no$niki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 7;

6) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu
dopuszcza si¢ dominante kompozycyjna;

7) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 6: 0,8 - w
tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6,

c) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 0,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna dla dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 6: 13 m,
¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 10 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostojgca, blizniacza;
8) ksztalt dachu: stromy;

9) inne: zakaz pokrycia dachéw materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki
bitumicznej.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przytulnej (021-KD81), od ulicy Sympatycznej (023-
KD80), od ulicy Mitosnej (025-KD80), od ulicy Szczgsliwej (026-KD81);
2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dziatce budowlane;j
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
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10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.

17.

18.

3) zaopatrzeniec w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczoweyj;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

s1€.
Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dzialce
budowlanej objetej inwestycja.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

5) od strony przestrzeni publicznych (np. ciaggdéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca si¢
zachowanie jednolitej wysokos$ci ogrodzen;

6) zalecana lokalizacja dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 6 - jak na
rysunku planu.
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§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 0,36 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej.
4. Funkcje wylaczone:
1) domy mieszkalne wolnostojace powyzej dwoch mieszkan;
2) domy mieszkalne w zabudowie szeregowej i grupowej;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe);
4) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu; jej elementy naziemne i1 nadziemne nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie
latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach
innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o
przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej obje¢tej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
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a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna: 10 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztatt dachu: stromy;

9) inne: zakaz pokrycia dachéw materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki
bitumicznej.

8. Zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

10.

11.

12.
13.

14.

15.

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Mitosnej (025-KD80);

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dziatce budowlane;j
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

s1e.
Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wiekszej niz dwa, na dzialce
budowlanej objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) od strony przestrzeni publicznych (np. ciggow pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca si¢
zachowanie jednolitej wysokosci ogrodzen.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 011.
2. Powierzchnia terenu: 1,17 ha.
3. Przeznaczenie terenu: M22 - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;j.
4. Funkcje wylaczone:
1) domy mieszkalne wolnostojace powyzej dwoch mieszkan;
2) domy mieszkalne w zabudowie szeregowej i grupowej;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe);
4) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
budynki (zlokalizowane w potudniowej czgsci terenu) wykraczajace poza maksymalng
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu; jej elementy naziemne i nadziemne nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie
latarni, stupow ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach
innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o
przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?1i stupy ogloszeniowo - reklamowe;
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5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna: 10 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztatt dachu: stromy;

9) inne: zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki
bitumicznej.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przytulnej (021-KD81), od ulicy Sympatycznej (023-
KD80), od ulicy Serdecznej (024-KD80), od ulicy Mitosnej (025-KD80);

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dziatce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

s1e.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dziatce
budowlanej objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywopltotow;

4) od strony przestrzeni publicznych (np. ciggdow pieszych, pieszo-jezdnych, ulic) zaleca si¢
zachowanie jednolitej wysokos$ci ogrodzen.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012-MW24 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 012.
2. Powierzchnia terenu: 0,93 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywne;j.
4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa 1 zagospodarowanie o wskaznikach parkingowych innych niz okreslone w ust. 9
pkt 2.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w
formie latarni, stupow ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w
formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjne;j
do 18 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,1;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 19 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:
a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla
poszczegbdlnych zespoldw zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,
b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,
C) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzic rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej nowych
mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Sympatycznej (022-KD80, 023-KD80), od ulicy
Serdecznej (024-KD80);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlane;j
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegolnych zespotow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje
ogolnodostepnych placow zabaw dla matych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice,
tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej wysokosci ogrodzen
od strony przestrzeni publicznych (np. ciggow pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

5) zalecana maksymalna odleglosci placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 17) od
najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013-MW24 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 013.
2. Powierzchnia terenu: 1,66 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywne;j.
4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie 0 wskaznikach parkingowych innych niz okreslone w ust. 9
pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
Sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw; w
formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w
formach innych elementoéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 6;
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6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 19 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla
poszczegolnych zespoldw zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachdéwki bitumicznej,

C) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej nowych
mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przytulnej (021-KD81), od ulicy Sympatycznej (022-
KD80, 023-KD80), od ulicy Serdecznej (024-KD80);

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dziatce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.

17.

18.

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczoweyj;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

3) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sig.

Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odregbnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegodlnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej - nalezy uwzgledni¢, zapewniajgc dogodne dojscie, lokalizacje

ogblnodostepnych placow zabaw dla matych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice,

tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywopltotow;

4) w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej wysoko$ci ogrodzen
od strony przestrzeni publicznych (np. ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);
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5) zalecana maksymalna odleglosci placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 17) od
najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014-MW24 MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 2345

1. Numer terenu: 014.
2. Powierzchnia terenu: 0,48 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywne;j.
4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie o wskaznikach parkingowych innych niz okreslone w ust. 9
pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w
formie latarni, slupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w
formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojagce no$niki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogtoszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 6;
6) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 m - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;
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5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 19 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla
poszczegblnych zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°— materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

C) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej nowych
mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80, od ulicy Przytulnej
(021-KD81);

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dziatce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
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1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

3) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

s1e.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegolnych zespotdow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje
ogolnodostepnych placow zabaw dla matych dzieci wyposazonych m.in. w piaskownice,
tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywopltotow;

4) w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej wysokosci ogrodzen
od strony przestrzeni publicznych (np. ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

5) zalecana maksymalna odleglosci placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 17) od
najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 015-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 015.
2. Powierzchnia terenu: 2,49 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajgcej
zabudowe mieszkaniowa MW24, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 3 iustugowa U33, o ktorej
mowa w § 3 ust. 3, z dopuszczeniem parkingéw 1 garazy dla samochodow osobowych
innych niz na potrzeby inwestycji, matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza; z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 1.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czgséci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w
formie latarni, slupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w
formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjne;j
do 18 m?i stupy ogloszeniowo — reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 8;

6) cigg pieszo-rowerowy, w potnocnej czesci terenu, tgczacy teren projektowanej ulicy
dojazdowej 020-KD80 i przystanek PKM Kielpinek (poza potnocng granicg planu) z

ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym poza wschodnig granicg planu, z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 5;

7) ciag pieszo-rowerowy, w poludniowej czgéci terenu, tgczacy ciag pieszo-rowerowy
ustalony w terenie 018-M/U31 z terenem projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80, z
zastrzezeniem ust. 17 pkt 5;

8) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja:

a) na cze¢sci terenu, o ktorej mowa w ust. 17 pkt 1: 30%, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 7,

b) na pozostatym terenie: 30%;
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4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla zabudowy uslugowej w obszarze ,,a” wyznaczonym na poinocny-
zachdod od linii podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu 2,0 - w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,5,

¢) maksymalna dla zabudowy uslugowej w obszarze ,,b” wyznaczonym na poludniowy-
wschod od linii podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 1,8 - w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0,

d) maksymalna dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j: 1,8
- w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna, w obszarze ,,a” wyznaczonym na poinocny-zachod od linii podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu: 23 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a oraz ust. 10

pkt 3,

c) maksymalna w obszarze ,,b”” wyznaczonym na poludniowy-wschod od linii podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu: 19 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 134
m n.p.m.,

b) pozostate gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4
ust. 3;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a oraz ust. 10 pkt 3;
9) inne:

a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla
poszczegblnych zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

C) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan, z zastrzezeniem ust.
17 pkt 6.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczace system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
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10.

11.

12.

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80, od ulic poza
granicami planu poprzez tereny przylegle, od ulicy Przytulnej (021-KD81) poprzez teren
017-MW?24;,

2) parkingi dla samochodoéw osobowych i rowerow: do realizacji na dziatce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
6 pkt 2, 3,4,5,8;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: budynek o wartosciach
kulturowych, zlokalizowany przy ulicy Szczesliwej 54 (dawny budynek stacyjny),
oznaczony na rysunku planu, ochronie podlegaja:

a) historyczna bryta budynku,
b) ksztalt dachu oraz materiat pokrycia dachu - dachowka,
C) rodzaj materiatu ewlacyjnego - tynk,

d) historyczna forma i materiat stolarki okiennej i drzwiowej oraz historyczne podziaty
stolarki okiennej.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

3) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w
przepisach odrgbnych.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagéw pieszo-rowerowych, o
ktérych mowa w ust. 6 pkt 6, 7:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4;
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13.

14.

15.
16.

17.

18.

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sig.

Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obiekt potozony przy ulicy Szczesliwej 54 ujety w gminnej ewidencji zabytkow:
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) péinocna cze$¢ terenu potozona w pasie sgsiadujagcym z obszarem kolejowym (poza
granicami planu): zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) minimum 0,25 ha powierzchni terenu (w postaci maksymalniec dwoch odrgbnych

obszaréw) nalezy przeznaczy¢ pod funkcje sportu i rekreacji - ogdlnodostepne terenowe
urzadzenia (np. boiska sportowe do gier matych itp.);

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny (z drogi publiczne;j)
do terenu 016-D, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza si¢ dojazd eksploatacyjny do terenu 016-D poprzez ciagi pieszo-rowerowe, o
ktorych mowa w ust. 6 pkt 6, 7;

4) w przypadku zrealizowania dojazdu eksploatacyjnego (z drogi publicznej) do terenu 016-
D poprzez tereny sasiednie: 017-MW24 lub 018-M/U31 lub poza granicami planu -
dopuszcza si¢ rezygnacje z koniecznosci realizacji dojazdu, o ktorym mowa w pkt 2;

5) dopuszcza si¢ ciagi pieszo-jezdno-rowerowe zamiast ciagdéw pieszo-rowerowych, o
ktorych mowa w ust. 6 pkt 6, 7;

6) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegdlnych zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - nalezy uwzgledni¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacje
ogblnodostepnych placow zabaw dla matych dzieci wyposazonych m.in. w
piaskownice, fawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.;

7) w przypadku realizacji boisk sportowych o sztucznej nawierzchni na czesci terenu, o
ktorej mowa w pkt 1 - minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%
powierzchni tego terenu.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywopltotow;

5) dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie
jednolitej wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciagdw pieszych,
pieszo-jezdnych, ulic);

6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

7) zalecane lokalizacje ciggéw pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 6, 7 — jak
na rysunku planu;

8) zalecana maksymalna odlegtosci placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 17 pkt 6) od
najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

9) zaleca si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien lub wprowadzenie nowego szpaleru
drzew wzdluz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 6;

10) zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni, w tym szpaleru drzew wzdluz terenéw
kolejowych (poza granicami planu);

11) istniejace kanatly sanitarne o Srednicy 1,6x2,4 m oraz 0,3 m — zaleca si¢ pas wolny od
zabudowy o szeroko$ci co najmniej 4 m od skrajni kanalu oraz umozliwienie dojazdu
dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

12) istniejace kanaly deszczowe o $rednicy 0,6 m - zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o
szeroko$ci co najmniej 4 m od skrajni kanalu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szeroko$ci 3m.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 016-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM:
2345

1. Numer terenu: 016.

2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D - zbiornik wod opadowych - piaskownik.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) czgséci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposOb zamaskowany (np.: w formie latarni, matej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow, z
zastrzezeniem pkt 5;
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5) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80 poprzez tereny 015-
M/U32 lub 017-MW?24, od ulicy Przytulnej (021-KD81) poprzez teren 017-MW?24, od
ulicy Tanecznej (poza granicami planu) poprzez teren 018-M/U31, od ulic poza
granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: wyklucza si¢;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji zbiornika - piaskownika, nie
przeznaczone dla ruchu, nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

2) maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) istniejgce kanaty sanitarne o $rednicy 1,6x2,4 m oraz 0,3 m — zaleca si¢ umozliwienie
dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szeroko$ci 3 m;

2) istniejace kanaty deszczowe o $rednicy 0,6 m.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017-MW24 MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 2345

1. Numer terenu: 017.
2. Powierzchnia terenu: 3,08 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW24 - teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej.
4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie o wskaznikach parkingowych innych niz okreslone w ust. 9
pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w
formie latarni, slupéw ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w
formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogtoszeniowo - reklamowe;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 9;

6) cigg pieszy, w Srodkowej czgséci terenu, jak na rysunku planu, lgczacy teren ulicy
Przytulnej (021-KD81) z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 018-M/U31,
oraz z ciggiem pieszym, o ktorym mowa w pkt 7;

7) ciag pieszy przechodzacy w ciag pieszo-jezdny, jak na rysunku planu, taczacy ciag
pieszy, o ktorym mowa w pkt 6 z ciggiem pieszo-jezdnym, o ktérym mowa w pkt §;

8) ciag pieszo-jezdny, taczacy ciag pieszo-jezdny, o ktorym mowa w pkt 7 z terenem ulicy
Tanecznej (poza granicami planu);

9) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalna 40%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 19 m;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;
9) inne:

a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla
poszczegblnych zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dach6éwki bitumicznej,

C) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej nowych
mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 6.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80, od ulicy Przytulnej
(021-KD81), od ulicy Tanecznej (poza granicami planu), od ulicy Tanecznej (poza
granicami planu) poprzez teren 018-M/U31;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlane;j
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych,;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

3) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng 1 zamieszkania zbiorowego.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggdéw pieszych, pieszo-
jezdnych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 6, 7, 8:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu —
istniejaca pompownia wody ,,Kietpinek™;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny (z drogi publicznej)
do istniejacej pompowni, o ktérej mowa w pkt 1;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny (z drogi publicznej)
do terenu 016-D, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w przypadku zrealizowania dojazdu eksploatacyjnego (z drogi publicznej) do terenu 016-
D poprzez tereny sasiednie: 015-M/U32 lub 018-M/U31 lub poza granicami planu -
dopuszcza si¢ rezygnacje z koniecznosci realizacji dojazdu, o ktorym mowa w pkt 3;

5) istniejace wodociagi o $rednicy 250 mm - zakaz zabudowy w odlegtoséci do 1,5 m od
skrajni wodociagu;
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6) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegoélnych zespoldw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - nalezy uwzglednié¢, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacjg
ogolnodostepnych placéw zabaw dla malych dzieci wyposazonych m.in. w
piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoptotow;

4) w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie jednolitej wysokosci ogrodzen
od strony przestrzeni publicznych (np. ciaggow pieszych, pieszo-jezdnych, ulic);

5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

6) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8 - jak na
rysunku planu;

7) zalecana maksymalna odlegtosci placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 17 pkt 6) od
najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

8) istniejacy kanatl sanitarny o $rednicy 0,3 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o
szerokosci co najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3 m.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 018-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 018.
2. Powierzchnia terenu: 0,65 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowg M23, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 1 ustugowg U33, o ktore;j
mowa w § 3 ust. 3, z dopuszczeniem parkingéw 1 garazy dla samochodow osobowych
innych niz na potrzeby inwestycji.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;
3) salony samochodowe (z serwisem);
4) nadziemne budowle wielopoziomowe (jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;
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2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w
formie latarni, stupow ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w
formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3)dla zabudowy mieszkaniowej M22 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddzialywaniu;

4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

5) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 18 m?i stupy ogloszeniowo - reklamowe;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 9;

7) cigg pieszo-rowerowy taczacy cigg pieszo-rowerowy ustalony w poludniowej czesci
terenu 015-M/U32 z terenem ulicy Tanecznej (poza granicami planu) oraz taczacy si¢ z
ciggiem pieszym ustalonym w $rodkowej czesci terenu 017-MW24 i z ciggiem pieszym,
o ktorym mowa w pkt 8, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 5, 6;

8) ciag pieszy laczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt 7 z terenem poza
wschodnig granicg planu;

9) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) dla zabudowy ustugowej: maksymalna 40%,

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: maksymalna
30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej M22: 40%;

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowe;j: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 1,0 - w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,7,

c) maksymalna dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowej: 1,8 - w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej M22: 13 m,
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c) maksymalna dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
ustugowej: 19 m;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;

9) inne:

a) dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla
poszczegblnych zespotow zabudowy objetych jednym pozwoleniem na budowe,

b) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°— materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumicznej,

C) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkah w
zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 7.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 020-KD80 poprzez tereny 015-
M/U32 lub 017-MW?24, od ulicy Przytulnej (021-KD81) poprzez teren 017-MW?24, od
ulicy Tanecznej (poza granicami planu), od ulic poza granicami planu poprzez tereny
przylegte;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dziatce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
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12.

13.

14.

15.
16.

17.

1) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia, ustalenie to nie dotyczy domoéw mieszkalnych
wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz zabudowy blizniaczej lub
szeregowej jedno lub dwumieszkanioweyj;

3) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w
przepisach odrgbnych.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggéw pieszo-rowerowego i
pieszego, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 7, 8:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, 3 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sig.

Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Szczegllne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ wolnostojace garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dziatce

budowlanej objetej inwestycja dla domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny (z drogi publicznej)
do terenu 016-D, zastrzezeniem pkt 3, 4;

3) dopuszcza si¢ dojazd eksploatacyjny do terenu 016-D poprzez cigg pieszo-rowerowy, o
ktérym mowa w ust. 6 pkt 7;

4) w przypadku zrealizowania dojazdu eksploatacyjnego (z drogi publicznej) do terenu 016-
D poprzez tereny sgsiednie: 015-M/U32 lub 017-MW?24 lub poza granicami planu -
dopuszcza si¢ rezygnacje z koniecznosci realizacji dojazdu, o ktorym mowa w pkt 2;

5) dopuszcza si¢ ciag pieszo-jezdno-rowerowy zamiast ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 7, z zastrzezeniem pkt 6;
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6) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ obsluge drogowa potudniowo-
wschodniej czesci terenu 017-MW24; w przypadku zrealizowania innej obshugi
drogowej potudniowo-wschodniej czesci terenu 017-MW24 ustalenie to nie
obowigzuje;

7) w zagospodarowaniu terenu - dla poszczegoélnych zespolow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - nalezy uwzglednié, zapewniajac dogodne dojscie, lokalizacjg
ogolnodostepnych placéw zabaw dla malych dzieci wyposazonych m.in. w
piaskownice, tawki, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, itp.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego po6zniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub ogrodzen z zywoplotow;

5) dla zabudowy mieszkaniowej - w przypadku realizacji ogrodzen - zaleca si¢ zachowanie
jednolitej wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych (np. ciagdw pieszych,
pieszo-jezdnych, ulic);

6) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

7) zalecane lokalizacje ciggow pieszo-rowerowego i pieszego, o ktorych mowa w ust. 6 pkt
7, 8 — jak na rysunku planu;

8) drzewo zalecane do zachowania - jak na rysunku planu;
9) zaleca si¢ nieprzestanianie no$nikami reklam drzewa, o ktérym mowa w pkt 8;

10) zalecana maksymalna odlegtosci placow zabaw (o ktorych mowa w ust. 17 pkt 7) od
najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 80 m;

11) teren integralnie zwigzany z terenem potozonym poza wschodnig granicg planu;

12) istniejace kanaty deszczowe o $rednicy 0,6 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o
szeroko$ci co najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3m.

§ 27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 019-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 019.

2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX - teren wydzielonego ciggu pieszego.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 12;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w
sposOb zamaskowany (np.: w formie latarni, matej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przytulnej (021-KD81), od ulicy Mitosnej (025-KD80);
2) parkingi: wyklucza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogoélne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 8,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 020-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 020.
2. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowej - projektowany odcinek ulicy.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 18 m - jak na rysunku planu,
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen,
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Przytulng (021-
KD81), poprzez skrzyzowanie z ulicg Szczesliwag (026-KD81) za posrednictwem odcinka
ulicy Szczesliwej biegnacej wzdhuz Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (poza poétnocna
granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow i1 nos$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z
zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 18,0 m? i stupy ogloszeniowo - reklamowe,

C) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowania z wyjatkiem nosnikow
reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;
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4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem, ze cz¢$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany oraz z
zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) p6éinocny fragment terenu potozony w pasie sasiadujacym z obszarem kolejowym (poza
granicami planu): zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
podczas projektowania ulicy nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ prowadzenia komunikacji
zbiorowej.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 021-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 021.

2. Powierzchnia terenu: 0,98 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 - teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Przytulnej.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 37 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosé do terendw przylegltych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, minimum 60 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Szczgsliwa (026-
KD81), poprzez skrzyzowanie z ulicg tzw. Kartuska Péinocng (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z
zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojagce no$niki reklam o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 18,0 m? i stupy ogloszeniowo - reklamowe,

C) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowan z wyjatkiem nosnikow
reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 1 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany oraz z
zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

nie ustala sie.

§ 30. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 022-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 022.
2. Powierzchnia terenu: 0,22 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Sympatycznej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 m do 19 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Sympatyczng (023-
KDB80), poprzez skrzyzowanie z ulicg Serdeczng (024-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
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8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

s1¢.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z
zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace no$niki reklam o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 18,0 m? i stupy ogloszeniowo - reklamowe,

c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklam w obrebie skrzyzowania z wyjatkiem nosnikow
reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 8;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany oraz z
zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 31. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 023-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 023.
2. Powierzchnia terenu: 0,58 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Sympatycznej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 25 m - jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
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4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Szczgsliwa (026-
KD81), poprzez skrzyzowanie z ulicg Przytulng (021-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, Krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza si¢;
2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z
zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 18,0 m? i stupy ogloszeniowo - reklamowe,

C) zakaz lokalizacji nosnikow reklam w obrgbie skrzyzowan z wyjatkiem no$nikow
reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. 8;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposdb zamaskowany oraz z
zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 32. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 024-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 024.
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.
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3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Serdeczne;j.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 19 m - jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Sympatyczng (023-
KD80), poprzez skrzyzowanie z ulica Przytulng (021-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

si¢.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow i1 no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z
zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 18,0 m? i stupy ogloszeniowo - reklamowe,

C) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklam w obrgbie skrzyzowania z wyjatkiem nosnikow
reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 1 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposdb zamaskowany oraz z
zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sie.

11. Stawka procentowa: 30%.
12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.
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§ 33.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 025-KD80 MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1.

Numer terenu: 025.

2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.
3.
4

. Parametry i wyposazenie:

Klasa i nazwa ulicy: KD8O0 - teren ulicy dojazdowej - ulica Mitosna.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 33 m - jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenow przylegltych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik.

. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Sympatyczng (023-
KD80).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne.

. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sie.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z
zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 18,0 m? i stupy ogloszeniowo - reklamowe,

C) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowania z wyjatkiem nosnikow
reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany oraz z
zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: 30%.
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12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekroj ulicy bez wyodregbnionej jezdni i chodnikéw.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
zaleca si¢ zachowanie istniejacego zielenca w potudniowej czgsci terenu.

§ 34. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 026-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 026.
2. Powierzchnia terenu: 1,46 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD8L1 - teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Szczgsliwe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 23 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg tzw. Kartuskg
Potnocng (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

si€.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly, z
zastrzezeniem lit. ¢,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 18,0 m? i stupy ogloszeniowo - reklamowe,

C) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrgbie skrzyzowania z wyjatkiem nosnikow
reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 1 3;
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3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w § 3 ust. §;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze cz¢sci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany oraz z
zastrzezeniem § 4 ust. 3;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) potnocno-zachodni fragment terenu, jak na rysunku planu, potozony w granicach obszaru
ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy:
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) drzewo zalecane do zachowania jak na rysunku planu;

2) zalecany szpaler drzew do wprowadzenia po zachodniej stronie ulicy Szcze¢sliwej (na
odcinku wzdhuz wschodniej linii rozgraniczajacej terenu 006-U33).

§ 35. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 027-KD84 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2345

1. Numer terenu: 027.
2. Powierzchnia terenu: 2,64 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD84 - teren drogi ekspresowej - fragment Zachodniej Obwodnicy
Trojmiasta.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 128 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 13;
3) dostepnos¢ do terenow przyleghych:
a) do terenu 001-P/U41: wyklucza sig,

b) do terenu 006-U33 poprzez wlot w ramach wezta Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta
- jak na rysunku planu;

4) wyposazenie minimalne: nie ustala si¢.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 13.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
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8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala

sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: zakaz lokalizacji;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w granicach obszaru ograniczonego

uzytkowania wokol Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) pétnocny fragment terenu potozony w pasie sgsiadujacym z obszarem kolejowym (poza
granicami planu): zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
teren stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta (aleja
Kazimierza Jagiellonczyka) o przekroju dwie jezdnie po trzy pasy ruchu. Zachodnia
Obwodnica Trojmiasta powigzana jest z ukladem zewnetrznym poprzez wezet Gdansk
Potudnie z Potudniowa Obwodnica Gdanska (poza granicami planu).

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
istniejgcy zbiornik retencyjny bedacy odbiornikiem wod opadowych z terenow sasiednich.

§ 36. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kietpinek
w rejonie przystanku PKM w mie$cie Gdansku planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3);

§ 37. Tracg moc w calos$ci objete granicami niniejszego planu:
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1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kielpinek rejon ulic Szcze$liwej i
Przytulnej w miescie Gdansku zatwierdzony uchwala Nr XXXIV/1074/2001 Rady Miasta
Gdanska z dnia 26.04.2001r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 56 z dnia 6.07.2001r., poz.
624);

oraz we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon Kietpinka i Trasy W-Z w miescie
Gdansku zatwierdzony uchwatg Nr LI/1753/06 Rady Miasta Gdanska z dnia 25.05.2006r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 79 z dnia 27.07.2006r., poz. 1639);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Strzyzy” w miescie Gdansku zatwierdzony uchwatg
Nr LV1/1900/06 Rady Miasta Gdanska z dnia 26.10.2006r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr
35 z dnia 9.02.2007r., poz. 506);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kietpinek Wschod rejon Stawu Wrobla i
Potoku Jasien w miescie Gdansku zatwierdzony uchwatag Nr XVII/391/07 Rady Miasta
Gdanska z dnia 29.11.2007r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 25 z dnia 7.04.2008r., poz.
731);

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego PKM - odcinek Kielpinek Zachdéd w
miescie Gdansku zatwierdzony uchwalg Nr V/26/15 Rady Miasta Gdanska z dnia
29.01.2015r. (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 10.03.2015r., poz. 711).

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ........cc.ce.ee

Rady Miasta Gdanska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nt .......ccocenee
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpinek w rejonie przystanku
PKM w miescie Gdansku byl dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach od od 02.05.2016r. do 02.06.2016r. oraz w dniach od
01.08.2016r. do 30.08.2016r.

Po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 02.05.2016r. do
02.06.2016r. w ustawowym terminie do projektu planu uwagi wniesli:

I. uwagi ztozone pismem z dnia 2.06.2016r. przez Pana XY* zamieszkalego w Gdansku,
nastepujacej tresci:

1) Teren 008-U33 - niezrozumiate jest rozsunigcie linii nieprzekraczalnej zabudowy dla
rozbudowy sklepu Decathlon: nowa linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linig pierzei
budynkéw na dalszym odcinku ulicy Szczesliwej, a takze pozwala na bezposredni styk
ze strefy zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, co defacto zmniejsza efektywnie ta
strefe (powoduje mozliwo$¢ jej znacznego zacieniania co pogarsza warunki dla
ros$linnosci). Nalezy zachowaé lini¢ nieprzekraczalnej zabudowy taka jak w obecnym
planie miejscowym nr 2313.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Po ponownych analizach stwierdzono, ze linia zabudowy wyznaczona w terenie 008-
U33 od strony ulicy Szczgsliwej (026-KD81) zostanie przesunigta w Kierunku
wschodnim 1 zlokalizowana na przedtuzeniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej w terenie 009-M22 tak aby zachowac ciaglos¢ kompozycji
zabudowy wzdtuz ulicy Szczesliwej. W tej czgéci uwaga zostata uwzgledniona.

Nie ma uzasadnienia, aby maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona
W pdinocnej czesci terenu 008-U33 zostata odsunigta od granicy obszaru zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia (poszerzonego w odniesieniu do ustalonego w planie
obowigzujacym) 1 ustalona jak w planie obowigzujacym. Zaproponowany przebieg
»potnocnej” linii zabudowy na granicy obszaru zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia jest ogoOlnie przyjetym standardem, powszechnie stosowanym
w miesScie Gdansku. Nie ma potrzeby, aby wyznacza¢ dodatkowy pas wolny od
zabudowy wzdluz tego obszaru, gdyz taka role pelni wlasnie ww. obszar zieleni.
Nalezy dodaé, Zze obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, towarzyszace
innym funkcjom, zwykle przylegaja bezposrednio do budynkéow (zaréwno
mieszkaniowych jak i ustugowych) jako migdzyosiedlowe przestrzenie, ktore razem
Z zabudowg tworzg strukture miasta. Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, ze projekt planu,
w tym wypadku, nie nakazuje lokalizacji zabudowy na granicy obszaru zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia, ajedynie dopuszcza takg mozliwos¢. Ponadto
Zrysunku planu zostanie usuni¢te oznaczenie ww. poinocnej maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, gdyz granica obszaru zieleni do utrzymania lub
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wprowadzenia (w ramach ktoérego zgodnie z definicjg wyklucza si¢ jakagkolwiek
zabudowe) ogranicza obszar mozliwy do zabudowy.

2) Teren 008-U33 - Nalezy zaktualizowaé granic¢ obszaru zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia po wschodniej stronie sklepu Decathlon — po wykonaniu drogi pozarowe;j
obszar ten powinien dochodzi¢ do jej obrzeza a nie urywac si¢ okoto 2m wczesnie;.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Granica obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia wyznaczonego
we wschodniej czesci terenu 008-U33 (jak w planie obowigzujacym) zostanie
zmodyfikowana - w celu objgcia swym zasiggiem pozostaltych waskich fragmentow
trawnikéw oraz zieleni na skarpach - i1 bedzie przebiega¢ wzdhuz istniejgcej drogi
wewnetrzne] (oraz barierki ochronnej od skarpy i muru oporowego) biegnacej
po zachodniej stronie Decathlonu.

3) Teren 008-U33 - nalezy zachowac zapis o estetycznym ksztattowaniu dachu Decathlonu
jako tzw. piatej elewacji.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie ma uzasadnienia wniosek zainteresowanego, aby w projekcie planu powtorzyc
zapis z planu obowigzujacego, o estetycznym ksztattowaniu dachu Decathlonu jako
tzw. piagtej elewacji. Budynek Decathlonu juz istnieje. Ponadto kazda elewacja
powinna by¢ ksztaltowana estetycznie. Nie ma przestanek, aby w tym wypadku
,Wyroznia¢” w sposob szczegdlny dach Decathlonu, ktéry moze by¢ roznie
zagospodarowany np. w postaci boisk do gier, silowni na powietrzu, tarasu
rekreacyjnego itp.

4) Teren 008-U33 - niedopuszczalne jest zezwolenie na lokalizowanie innych funkcji
(np. boisk) w pasach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia. Petnig one rol¢ zieleni
izolacyjnej (zreszta od wschodu i tak za waskiej) i nie mogg by¢ zagospodarowane w inny
Sposob bez uposledzenia ich podstawowej funkcji. Udziat powierzchni biologicznie
czynnej powinien pozosta¢ na poziomie 100%, za wyjatkiem przecinajacych obszar
ciagoéw pieszych.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z definicjg zieleni do utrzymania lub wprowadzenia minimum 80% tego
obszaru musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna, co jest wystarczajace aby
pehit on role ekologiczng, a takze izolacyjng jak dodat sktadajacy uwagi. Ewentualne
wyposazenie pozostatej jego cze$ci (maksymalnie 20%) np. w matg architekturg jak
tawki, placyki zabaw dla dzieci, sitowni¢ na powietrzu lub inne urzadzenia tego typu
oraz dopuszczone terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie
przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych (ktore sg - co nalezy podkresli¢ -
dopuszczone, a nie nakazane), stanowigce nieodlgczny element ww. naturalnych
przestrzeni wyznaczonych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej - nie wptynie na
pogorszenie przyrodniczego charakteru tego obszaru. Jest to ogolnie przyjety standard,
ktory ma na celu m.in. zapewnienie mozliwosci wyboru jak zagospodarowac takie
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przestrzenie bez uszczerbku dla otaczajacej zieleni. Nie ma uzasadnienia, aby w tym
przypadku ustala¢ 100% udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia, ktora jako zielen towarzyszgca innym funkcjom, moze
by¢ urzadzona i stuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie kolidujacy
Z celami jej ustalenia. Nalezy doda¢, ze ustalenia projektu planu nie wykluczajg okoto
100% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach obszaru zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia, o co wnioskuje sktadajacy uwagi.

5) Teren 008-U33 - niedopuszczalne jest wyznaczenie dostgpnosci drogowej od odnogi ulicy
Sympatycznej (zlokalizowanej poza zakresem przygotowywanego planu). Jest to droga
wewngtrzna stanowigca dojazd do pobliskich budynkéw mieszkaniowych i dostawy czy
dojazd dla klientow centrum handlowego nie bedzie po niej tolerowany (mieszkancy beda
mogli postawi¢ w przysztosci np. zakaz ruchu).

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Teren funkcyjny 008-U33 wydzielony w projekcie planu posiada dostepno$é drogows
od ulicy Sympatycznej (023-KD80), od ulicy Szczesliwej (026-KD81) oraz od ulicy
poza wschodnig granicg terenu (poza granicami planu).

Potudniowy odcinek ulicy Serdecznej (droga po wschodniej stronie terenu 008-U33,
poza granicami projektu planu) jest droga publiczng wydzielong w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Kielpinek rejon ulicy
Przytulnej i Trasy W-Z w mieécie Gdansku (nr planu 2338) jako teren drogi
dojazdowej (038-KD80) z nicograniczong dost¢pnosciag do terendow przylegtych.
Ograniczenie dostepnosci drogowej do terenu 008-U33 byloby w sprzecznosci z
zapisami obowigzujacego planu miejscowego nr 2338 oraz z og6élng zasada
nieograniczania dostgpnosci do terenéw przylegtych z drdég publicznych
(dojazdowych, lokalnych).

Ponadto z uwagi na fakt, ze przedmiotowa droga jest droga publiczng nie jest mozliwe
ustawienie na niej szlabanow, ktdre ograniczatyby do niej dostgpnosc.

Miejscowy plan nie zawiera takich szczegotéw jak oznakowanie oraz nie ma wplywu
na wprowadzang w przysztosci organizacje ruchu — takie elementy ustala zarzadca
drogi. Nie jest wykluczone, ze w przysztosci zarzadca drogi za pomocg oznakowania
wylaczy na tej ulicy ruch pojazdéw innych niz osobowe.

Dostepnos¢ do drogi poza wschodnig granicg planu, teren 008-U33 posiadal juz na
mocy planu obowigzujacego, W takim wypadku rezygnacja z niej w projekcie planu
mogtaby rowniez rodzi¢ skutki finansowe z tytulu bezpodstawnego ograniczania
dostepnosci do drogi publicznej (KDS§O0).

6) Tereny 001-P/U41 oraz 002-P/U41 — z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszaru
z otuling Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego jak rowniez otuling Rezerwatu Dolina
Strzyzy, jak rowniez jedyny dojazd do obszaru ulicg Szczesliwa (kretg drogg o duzym
spadku 1 z wieloma progami zwalniajacymi), nie nalezy dopuszczaé¢ tu funkcji
produkcyjnej (powinna pozosta¢ funkcja ustugowa jak w dotychczasowym planie).
Obszar nie ma nalezytego dojazdu oraz nie powinien by¢ miejscem gdzie znajduja si¢
zrodta emisji zanieczyszczen.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Tereny 001-P/U41 oraz 002-P/U41 zostaty przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-
uslugowa, a nie wytagcznie ustugowa jak w planie obowigzujagcym, z uwagi na ich
polozenie w bliskim sgsiedztwie Obwodnicy Trojmiasta oraz istniejgce
zainwestowanie m.in. produkcyjne na terenie 001-P/U41. Intencjg tych ustalen jest
m.in. zachgcenie potencjalnych inwestorow, przedsigbiorcow do przeznaczenia
terenéw na cele komercyjne, jak rowniez zachowanie istniejacych funkcji tego typu,
z mozliwoscig dalszego ich rozwoju - a tym samym zachowanie i ,,zarezerwowanie”
miejsc pracy dla mieszkancow. Jest to szczegdlnie wazne dla prawidtowego rozwoju
obszaré6w o przewadze zabudowy mieszkaniowej, stanowigcych swego rodzaju
,,Sypialnie”. Nalezy doda¢, ze oba tereny P/U41 potozone wzdtuz Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej (PKM) po jej poludniowe;j stronie nie granicza bezposrednio z otuling
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK) oraz otuling Rezerwatu Dolina Strzyzy.
Granica otuliny TPK przebiega wzdtuz linii kolejowej, w odlegtosci od 15m do okoto
45m od ww. terenow produkcyjno-ustugowych, natomiast granica otuliny rezerwatu
przebiega po przeciwnej (potnocnej) stronie trasy PKM, w odleglosci powyzej 40m
od tych terenow. Trasa PKM jest swego rodzaju granicg, pasem ,,izolacyjnym”,
oddzielajagcym oba tereny produkcyjno-ustugowe od ww. terenéw chronionych, ktore
stanowig strefe ochronng lasow TPK i rezerwatu. Tak wiec nie ma kolizji miedzy tymi
obszarami, a tereny produkcyjno-ustugowe moga funkcjonowaé bez uszczerbku dla
ww. terendw chronionych. Nie bez znaczenia jest fakt, Ze nieopodal tych terenow
zlokalizowane sg przystanki komunikacji zbiorowej - przystanek PKM Kielpinek oraz
przystanki autobusowe — co daje mozliwo$¢ bezposredniego dojazdu do miejsc pracy
w przypadku rezygnacji z komunikacji indywidualnej. Nalezy dodaé, ze niedawno
przebudowana ulica Szczg$liwa (prowadzaca m.in. do ulicy Kartuskiej Péinocne;j)
zapewnia bezposredni i ,,bezkolizyjny” dojazd do tych terenow.

Ustalenia projektu planu realizujagc cele przestrzenne rozwoju miasta shuza
m.in. ,,racjonalizacji rozwoju miejskich struktur przestrzennych, zapewniajq ich
efektywne funkcjonowanie oraz zapewniajq oferte terenowq dla roznorodnych nowych
inwestycji”. Nalezy doda¢, ze na ww. terenach wyklucza si¢ ucigzliwe dziatalnosci jak
punkty do magazynowania i przetwarzania odpadoéw, w tym ztomu, a zgodnie
zZ definicjg P/U41 dopuszcza si¢ takze mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza.

7) Teren 004-M/U32 — z uwagi na duze spadki nie powinno lokalizowaé si¢ tu wysoko
intensywnej zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo zabudowa o wysokosci 30/40m
W sposob drastyczny wplynie negatywnie na sylwete osiedla wiszace Ogrody
eksponowang od strony trasy Pomorskiej Kolei Metropolitalnej. Obecnie mamy tu
W otoczeniu $redniowysoka zabudowe w sposob plynny, kaskadowy wznoszaca sig¢
W gore 1 korespondujaca z kameralng zabudowa niewielkich budynkoéw wielorodzinnych
przy ulicach Tanecznej, Przytulnej jak réwniez domkami jednorodzinnymi ulicy Mitosne;j
czy pozostatosciami zabudowy mieszkaniowej dawnej wsi Kielpinek przy ulicy
Szczesliwej. Wprowadzenie zabudowy wysokiej bedzie dysonansem przestrzennym
I zniweczy konsekwentny, zrOwnowazony rozwoj przestrzenny tego rejonu, jaki dokonat
si¢ w ostatnich kilkunastu latach. Nalezy pozostawi¢ tu dopuszczalng wysoko$¢
zabudowy 15 m i jej kaskadowy charakter.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Uwarunkowania urbanistyczne m.in. dla Kietpinka zmienily si¢ diametralnie z chwila
zapadnigcia decyzji o budowie Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (PKM) wraz
z przystankiem PKM Kielpinek. Stalo si¢ to podstawa do przeprowadzenia
szczegdlowych analiz funkcjonalno-przestrzennych dla obszaru Kietpinka, a w dalszej
kolejnosci wprowadzenia zmian (w projekcie planu) w odniesieniu do ustalen planow
obowigzujacych, ktore nie braty pod uwage mozliwosci powstania tak waznego
elementu komunikacji zbiorowej jakim jest obecnie funkcjonujaca trasa PKM wraz
z ww. przystankiem. Przeprowadzone analizy wykazaly potrzebe weryfikacji
m.in. ustalen dotyczacych wskaznikow urbanistycznych — przede wszystkim
zwiekszenia mozliwosci inwestycyjnych, szczegdlnie w sasiedztwie trasy PKM
I przystanku PKM Kielpinek oraz w zasiggu dojscia pieszego do przystanku PKM. Jest
to wazne z punktu widzenia kompleksowego funkcjonowania catego obszaru
Kielpinka. Nie bez znaczenia jest fakt, ze wszystkie te dzialania (zaistniate
i planowane zmiany) stanowigce wazny bodziec do dalszego inwestowania w tej
czes$ci miasta - podniosg atrakcyjno$é tego rejonu i wykreuja jego nowy wizerunek.
Nalezy dodaé, ze najwigksza koncentracja — intensyfikacja — zabudowy dopuszczona
jest w bezposrednim sgsiedztwie przystanku PKM Kielpinek, tj. w obszarze ,,b”
wyznaczonym w terenie 004-M/U32, gdzie maksymalng wysoko$¢ zabudowy
ustalono na poziomie 40m. 30m wysokosci moga osiagna¢ budynki w sasiednich
obszarach ,a”i,c”, ktore nie graniczag bezposrednio z istniejacg zabudowsg
mieszkaniowa, podobnie jak obszar ,,b”. W miarg zblizania si¢ do istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wskazniki te (w projekcie planu) zmniejszono, tak zeby
planowane zagospodarowanie korelowalo z istniejagcymi budynkami m.in. osiedla
Wiszace Ogrody, ale takze nizsza zabudowa mieszkaniowg zlokalizowang w rejonie
ulic Szczgsdliwej 1 Mitosnej. Ponadto w projekcie planu dla ww. terenu okre§lono
wysokosci zabudowy w bezwzglednych warto$ciach tj. w metrach nad poziom morza,
CO jasno i precyzyjnie wyznacza gorng granicg wysokosci zabudowy, ktorej nie mozna
przekroczy¢ w przypadku dokonania makroniwelacji terenu np. podwyzszenia
poziomu terenu.

Dodatkowe szczegotowe analizy wysokos$ciowe wykazaty, ze - Z uwagi na sgsiedztwo
ww. zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej w rejonie ulic Przytulnej (021-KD81)
oraz Szczgsliwe] (026-KD81) - maksymalna wysoko§¢ zabudowy dopuszczona
W obszarze ,,d” zostanie obnizona (w pasie o minimalnej szerokosci 20 m wzdtuz tych
ulic) 1 ustalona na poziomie 16 m (a nie 19 m). W zwigzku z tym, rowniez wysokos$¢
zabudowy okreslona nad poziom morza zostanie - W tym pasie - odpowiednio
obnizona. Poprawi to odbidor ww. przestrzeni 1 nie bedzie w nadmierny sposob
»ingerowato”  w zlokalizowang nieopodal nizsza ~ zabudowg¢  mieszkaniowa
ekstensywng oraz pozwoli na ksztaltowanie zabudowy, po obu stronach tych ulic, w
sposob zharmonizowany.

Nalezy doda¢, ze zréznicowane uksztattowanie terenu, w tym duze spadki, nie s3
podstawa (w tym wypadku) do ograniczania mozliwosci inwestycyjnych w ramach
terenu 004-M/U32. W granicach projektu planu, wedlug dostepnych materiatow
dotyczacych ruchow masowych ziemi, nie wskazano terenéw aktywnych osuwisk
I terenéw zagrozonych osuwiskami. Niemniej, w czesci tekstowej podano informacje,
ze w granicach terenu 004-M/U32 wystepuja obszary potencjalnie zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, ale nie wykazane w rejestrze osuwisk 1 terenow
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zagrozonych ruchami mas ziemi. Kwestie zwigzane z zabezpieczeniem skarp
I posadowieniem budynkow - bedg rozwigzane na etapie projektu budowlanego danej
inwestycji. Elementem ograniczajgcym 1 determinujagcym w pewien sposob
mozliwo$ci  inwestycyjne na wskazanym terenie, charakteryzujacym = si¢
zroznicowanym uksztattowaniem terenu i spadkami, jest ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy na poziomie 40% (jak w planie obowigzujacym) na wigkszosci
terenu 004-M/U32 i 50% jedynie w obszarze ,,b”, ktory stanowi wydzielong cz¢s$¢
ww. terenu.

Nalezy zauwazy¢, ze dopuszczona zabudowa o wysokosci do 30m i 40m w pasie
wzdhuz trasy PKM 1 w sasiedztwie przystanku PKM, moze stanowi¢ swego rodzaju
atraktor, wyr6znik Kietpinka, dopehnienie istniejgcej nizszej zabudowy - $§wiadczacy
o jako$ci tej czesci miasta, ktory razem z ciekawie zaaranzowang przestrzenig
publiczng i ustalonym o$rodkiem ustugowym przyczyni si¢ do zwigkszenia
atrakcyjnosci tego obszaru.

8) Teren 004-M/U32 - nic nie uzasadnia zwigkszania maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
ze wskaznika 0,7 na 3,5. Jest to gigantyczne zwigkszenie intensywnosci, ktérego w zaden
sposOb nie uzasadnia sgsiedztwo stacji PKM (o niskiej frekwencji i coraz rzadszym
kursowaniu). Teren z racji spadku trudny pod zabudowe i niestabilny, a obok strefa
zabudowy jednorodzinnej. Nalezy wprowadzi¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy
maksymalnie 1,4 i tylko na fragmencie tego terenu (2 razy wigcej niz obecnie).

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Realizacja ustalen projektu planu, w tym m.in. intensyfikacja parametréw
urbanistycznych w rejonie przystanku PKM Kielpinek (co bylo jednym z celow
przystapienia do planu), pozwoli na optymalne wykorzystanie terenow
niezagospodarowanych, w tym wskazanego przez sktadajacego uwagi terenu 004-
M/U32. W zwigzku z tym - stosujac zasade stopniowania wskaznikow
urbanistycznych i ich zwigkszania w kierunku przystanku PKM Kielpinek — na ww.
terenie 004-M/U32 zwigkszono w projekcie planu (w odniesieniu do ustalonych w
planach obowiazujacych) m.in. dopuszczalne wysokosci zabudowy i intensywnosci
zabudowy. Nalezy dodaé, ze w ramach terenu wydzielono obszary, w granicach
ktérych zréznicowano ww. wskazniki urbanistyczne zmniejszajac je w kierunku
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, m.in. osiedla Wiszace Ogrody 1 zabudowy
jednorodzinnej zlokalizowanej przy ulicy Mitosnej 1 Szcze¢sliwe.

Jednoczesnie nalezy wyjasni¢, ze maksymalna intensywno$¢ zabudowy ustalona
(w projekcie planu) na poziomie 3,5 w pasie wyznaczonym wzdtuz poinocnej granicy
terenu 004-M/U32 (w obszarach ,,a”, ,,b” i,,c”") odnosi si¢ do wszystkich kondygnacji
- zarOwno podziemnych jak i nadziemnych (art.15 ust.1 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym). W celu uS$cislenia
mozliwos$ci inwestycyjnych w ramach ww. obszarow (ale takze na innych terenach) w
projekcie planu ustalono maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych, ktéra na obszarach ,,a”, ,,b” i ,,¢” wynosi tacznie 2,5. Obszary te nie
graniczg bezposrednio z zabudowgq jednorodzinng zlokalizowang m.in. w rejonie ulicy
Mitosnej jak przytoczyt sktadajacy uwagi. Sa one oddzielone wyznaczonym w
pozostatej czesci terenu 004-M/U32 - obszarem ,,d” - w ramach ktorego maksymalna
intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych wynosi 1,2.
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Nalezy zauwazy¢, ze maksymalna intensywno$¢ zabudowy okreslona w planie
obowigzujacym na poziomie 0,7 dla analizowanego obszaru obejmujgcego w
projekcie planu teren 004-M/U32 odnosi si¢ tylko do kondygnacji nadziemnych. Tak
wigc ww. parametr - dla kondygnacji nadziemnych - zostal zwigkszony w projekcie
planu w odniesieniu do ustalen planu obowigzujacego z 0,7 do 2,5 w obszarach ,,a”,
,b”1,,c”, aw granicach obszaru,,d” z 0,7 do 1,2 (a nie jak stwierdzit sktadajacy uwagi
20,7 do 3,5).

9) Teren 015-M/U32 — bezwzglednie nalezy zachowac teren OSTAB.
- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jednym z celéw przystgpienia do sporzadzenia mpzp byta potrzeba weryfikacji
przeznaczenia i parametrow urbanistycznych w jego obrgbie w dostosowaniu do
obecnych i przewidywanych uwarunkowan.

W ramach terenu 015-M/U32 (ustalonego w projekcie planu) zrezygnowano
Z wyznaczania ptlata strukturalnego OSTAB oraz zmniejszono minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do ustalen planu obowigzujacego),
m.in. z uwagi na jego potozenie w znacznej odlegtosci od istniejacego ,korytarza
ekologicznego” jaki stanowi Potok Jasien wraz z terenami do niego przylegtymi,
a takze ,,odcigcie” tego obszaru od terendw cennych przyrodniczo przy lasach TPK —
przez tras¢ PKM. Obszar ten nie ma wigkszego znaczenia dla zachowania cigglosci
i ochrony struktury OSTAB w tej czgéci miasta. Istniejaca zielen na analizowanym
terenie sktada si¢ glownie z samosiewOw, zakrzewien i zadrzewien. Rezygnacja
z OSTAB w tej czesci projektu planu nie wyklucza mozliwo$ci zachowania istniejace;j
zieleni lub wprowadzenia nowych nasadzen np. zieleni wysokiej. Z uwagi na zmiane
przeznaczenia terenu z funkcji ustug z zielenig towarzyszaca pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa oraz rezygnacj¢ z OSTAB - wymagany minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej na terenie 015-M/U32 ustalono na poziomie 30%
(anie 70% jak w planie obowigzujacym), podobnie jak w sasiednim terenie 017-
MW24 obejmujacym istniejacg zabudowe mieszkaniowa osiedla Wiszace Ogrody.
Nalezy dodaé, ze conajmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia. Ponadto w celu poprawy warunkéw srodowiskowych
jak rowniez walorow estetycznych i krajobrazowych w projekcie planu ustalono
wymog wprowadzenia drzew - na parkingach terenowych - w proporcji co najmniej 1
drzewo na 5 stanowisk dla samochodéw osobowych. Réwniez konieczno$¢ urzadzenia
rekreacyjnej zieleni przydomowej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3m?/1m?
powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan
pozwoli na ksztattowanie systemu przestrzeni potpublicznych z minimalnym
udziatem 50% zieleni. Nalezy podkresli¢, ze zmiany te podyktowane istniejacymi i
nowymi okolicznosciami (planowana strefa buforowa lasow Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego po potnocnej stronie trasy PKM) maja na celu umozliwienie
i dopuszczenie przeksztalcen wskazanego terenu zgodnie z przestankami
zrbwnowazonego rozwoju oraz checig prawidlowego kreowania nowych przestrzeni
w rejonach jeszcze niezagospodarowanych.

Nalezy zauwazy¢, ze czgs¢ terenu przeznaczonego w planie obowigzujacym pod
ustugi z zielenig towarzyszacg U34, zostala objeta w projekcie planu granicami
zbiornika wod opadowych — piaskownika (016-D), obejmujacego swym zasiggiem
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oprocz piaskownika, takze zadrzewienia, co (zgodnie z definicjg przeznaczenia D)
wyklucza ten obszar z zabudowy. Ponadto w celu wzmocnienia przyrodniczego
charakteru ww. terenu 016-D oraz ze wzgledow estetycznych, do projektu planu
wprowadzi si¢ zapis o maksymalnym zachowaniu istniejgcego drzewostanu w jego
obrgbie.

10) Teren 015-M/U32 — nalezy pozostawi¢ strefe ustugowa z zielenig towarzyszaca lub
ewentualnie wprowadzi¢ mieszkaniowg z zielenig towarzyszaca.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jednym z celow przystapienia do sporzadzenia mpzp byla potrzeba weryfikacji
przeznaczenia 1 parametréw urbanistycznych czg¢sci obszaru w dostosowaniu
do obecnych i przewidywanych uwarunkowan.

Przeznaczenie terenu 015-M/U32 (w projekcie planu) pod zabudowe mieszang
mieszkaniowo-ustugowa M/U32 zawierajacag zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
(a nie wylacznie ustugowa z zielenig towarzyszacg jak w planie obowigzujacym), jest
uzasadnione faktem powstania ww. trasy PKM oraz przystanku PKM Kietpinek
(w bliskim sgsiedztwie terenu 015-M/U32), z ktorego bedg korzystaé¢ mieszkancy tego
rejonu, ale takze osoby zatrudnione w ramach lokali ustugowych, ktore niewatpliwie
W tym obszarze powstang. Sa to zmiany nieuniknione. Analizowany obszar razem
Z sgsiednimi terenami inwestycyjnymi, stanowi fragment miasta - dobrze
skomunikowany, z dogodnym dostgpem do publicznego transportu zbiorowego,
potozony niecopodal lasoéw Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - jak najbardziej
predysponowany pod lokalizacj¢ tego typu zabudowy z zielenig osiedlowa, placykami
zabaw dla dzieci, ciggami pieszymi 1 pieszo-rowerowymi, przestrzeniami
potpublicznymi (w ramach m.in. rekreacyjnej zieleni przydomowej), terenowymi
urzadzeniami sportu 1 rekreacji, shluzagcymi mieszkancom. Nalezy dodac,
ze co ngjmniej 30% ww. terenu 015-M/U32 bedzie stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna, ktéra w minimum 20% musi by¢ zagospodarowana
zadrzewieniami. Ponadto w przypadku lokalizacji parkingdw terenowych ustalono
wymog wprowadzenia drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk dla
samochodow osobowych. Rowniez konieczno$¢ urzadzenia rekreacyjnej zieleni
przydomowej o lacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3m? /1m? powierzchni
uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinne] powyzej 4 mieszkan pozwoli
na ksztattowanie przestrzeni potpublicznych z minimalnym udziatem 50% zieleni.

11) Teren 015-M/U32 - nalezy pozostawic¢ tereny zielone na styku z trasg PKM — pelni ona
funkcje izolacyjne.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Teren 015-M/U32 przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa graniczy od
péinocy z terenami kolejowymi. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami - budowle
i budynki mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20m (art. 53 pkt 2 ustawy o transporcie kolejowym z dnia 28 marca 2003 r.).
Odlegtos¢ ta w zaleznosci od przeznaczenia budynku - w celu zachowania norm
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dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych - powinna
by¢ zwigkszona, o ile wystapi ich przekroczenie. Zgodnie z prognozami dotyczacymi
klimatu akustycznego zawartymi w Raporcie o oddziatywaniu przedsigwziecia pod
nazwa ,,Pomorska Kolej Metropolitalna Etap I — rewitalizacja Kolei Kokoszkowskiej”
- normy hatasowe w tym rejonie nie powinny by¢ przekroczone. Faktyczny klimat
akustyczny zostanie przebadany w trakcie analizy porealizacyjnej. Przyszte
inwestycje na ww. terenie bedg musialy uwzgledni¢ ww. wymagania okreslone w
przepisach odrgbnych. Réwniez wizja w terenie wykazata, ze halas spowodowany
funkcjonowaniem linii kolejowej nie jest zdecydowanie bardziej ucigzliwy od hatasu
generowanego przez samochody mieszkancoOw okolicznych osiedli oraz przez
komunikacje zbiorowa (autobusy). W zwigzku z tym nie ma uzasadnienia, aby w tym
wypadku ustala¢ obligatoryjnie pas zieleni izolacyjnej wzdtuz linii kolejowej, ktory
aby spelnia¢ swoje zadanie musiatby mie¢ szeroko$¢ co najmniej 30m. W literaturze
przedmiotu wskazuje sie, ze dopiero takiej szerokosci pas zwartej zieleni staje si¢
ekranem ograniczajagcym emisje hatasu do $rodowiska od zrédet drogowych

I kolejowych.

Niemniej jednak, po dodatkowych analizach stwierdzono, ze w projekcie planu
wprowadzi si¢ zalecenie zachowania istniejacych zadrzewien wzdtuz ciggu pieszo-
rowerowego (ustalonego w poinocnej czesci terenu 015-M/U32, oddzielajacego tereny
kolejowe od przysziej zabudowy) lub wprowadzenie nowego szpaleru drzew wzdtuz
tego ciggu oraz zalecenie wprowadzenia pasa zieleni 1 szpaleru drzew wzdtuz terenow
kolejowych, co pozwolitoby na wizualne odizolowanie terenéw zabudowy od trasy
kolei.

12) Teren 015-M/U32 — nalezy pozostawi¢ obecne parametry urbanistyczne: minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%; intensywno$¢ zabudowy: minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 0,3; wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 12 m.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Whnioskowana przez sktadajacego uwage modyfikacja parametréw urbanistycznych
do wskaznikow przyjetych jak w planie obowigzujacym, nie ma uzasadnienia
w przypadku ustalenia w tym terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(zawierajagcej zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng), ktora to zmiana — jak
wyjasniono w uzasadnieniu do uwagi 10 - jest zasadna. Wskazniki przyjete w planie
obowigzujacym sg charakterystyczne dla terendw ustug z zielenig towarzyszaca, gdzie
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%, co implikuje
odpowiednio nizsze parametry dotyczace powierzchni zabudowy i intensywnosci
zabudowy.

Realizacja ustalen projektu planu, w tym m.in. intensyfikacja parametrow
urbanistycznych w rejonie przystanku PKM Kielpinek (co bylo jednym z celow
przystapienia do planu), pozwoli na optymalne wykorzystanie terenow
niezagospodarowanych, w tym wskazanego przez sktadajacego uwagi terenu 015-
M/U32. W zwigzku z tym - stosujac zasade stopniowania wskaznikow
urbanistycznych i ich zwigkszania w kierunku przystanku PKM Kieltpinek — na ww.
terenic zwickszono w projekcie planu (w odniesieniu do ustalonych w planie
obowigzujacym) m.in. dopuszczalne wysoko$ci zabudowy i intensywnos$ci zabudowy.
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Nalezy doda¢, ze w ramach ww. terenu wydzielono dwa obszary, w granicach ktorych
zréznicowano ww. wskazniki urbanistyczne zmniejszajac je w kierunku osiedla
Wiszace Ogrody. Nalezy zwroci¢c uwage, ze w obszarze ,b”, stanowigcym
przewazajaca cze¢s¢ terenu 015-M/U32, ww. wskazniki urbanistyczne zostaty ustalone
podobnie jak w sgsiednim, przyleglym do niego terenie 017-MW24 (obejmujagcym
istniejacg zabudowe mieszkaniowa osiedla Wiszace Ogrody). Maksymalna wysoko$¢
zabudowy w ramach tego obszaru wynosi 19 m, a intensywno$¢ zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych nie moze przekroczy¢ wskaznika 1,0. Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej okreslono na poziomie 30%. Ponadto w ramach
zabudowy mieszkaniowej ustalono konieczno$¢ urzadzenia rekreacyjnej zieleni
przydomowej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3m? /Am? powierzchni
uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan, co pozwoli
na ksztattowanie przestrzeni potpublicznych z minimalnym udziatem 50% zieleni.

Niemniej jednak, po ponownych analizach funkcjonalno-przestrzennych stwierdzono,
ze maksymalna powierzchnia zabudowy dla ustug w obszarze ,,a” wyznaczonym
w terenie 015-M/U32, bedzie zmniejszona w projekcie planu z 50% do 40% - jak
ustalono dla pozostalej zabudowy na tym terenie oraz w sgsiednim terenie 017-MW24
obejmujacym istniejacg zabudowe osiedla Wiszace Ogrody. Nalezy zwroci¢ uwage,
ze rejonem wskazanym obligatoryjnie (w projekcie planu) do koncentracji nowych
ustug (os$rodka ustugowego wraz z przestrzenig publiczng) sg obszary ,,b” lub ,,c”
wyznaczone w terenie 004-M/U32 zuwagi m.in. na bezpo$rednie sgsiedztwo
istniejgcego parkingu zlokalizowanego wzdtuz ulicy Szczesliwej oraz przystanku
PKM Kielpinek. W zwigzku ztym nie ma konieczno$ci, aby w obszarze ,,a”
(wyznaczonym na terenie 015-M/U32) ustala¢ wigkszy procent powierzchni
zabudowy — dla ustug - niz okre§lono w ramach tego terenu dla pozostatej zabudowy.

13) Teren 015-M/U32 z powodu bliskosci linii kolejowej i masztu GSM-R jest mato
przydatny dla intensywnej zabudowy mieszkaniowej.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Sasiedztwo masztu telefonii komorkowej oraz terenu kolejowego (poza pdinocna
granicg planu) nie jest powodem do ograniczania mozliwosci inwestycyjnych,
na wskazanym przez sktadajacego uwagi terenie 015-M/U32.

Teren 015-M/U32 przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa graniczy od
potnocy z terenami kolejowymi. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami - budowle
i budynki mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20m (art. 53 pkt 2 ustawy o transporcie kolejowym z dnia 28 marca 2003 r.).
Odleglos¢ ta w zalezno$ci od przeznaczenia budynku - w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okre§lonych w przepisach odrgbnych - powinna
by¢ zwigkszona, o ile wystapi ich przekroczenie. Zgodnie z prognozami dotyczacymi
klimatu akustycznego zawartymi w Raporcie o oddziatywaniu przedsiewzigcia pod
nazwa ,,Pomorska Kolej Metropolitalna Etap I — rewitalizacja Kolei Kokoszkowskiej”
- normy hatasowe w tym rejonie nie powinny by¢ przekroczone. Faktyczny klimat
akustyczny zostanie przebadany w trakcie analizy porealizacyjnej. Przyszie
inwestycje na przedmiotowym terenie bedg musiaty uwzgledni¢c ww. wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych, co nie jest powodem, aby w ramach
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przedmiotowego terenu 015-M/U32 ogranicza¢ mozliwosci inwestycyjne, m.in. w
zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Rowniez obawy sktadajacego uwagi dotyczace przydatnosci terenu 015-M/U32 pod
zabudowe intensywng z powodu sasiedztwa masztu GSM-R (zlokalizowanego poza
granicami  planu), stanowigcego element systemu tacznosci  kolejowe;,
sg nieuzasadnione. Analiza $rodowiskowa do projektu ,,Pomorska Kolej
Metropolitalna Etapy | — Il — rewitalizacja ,,Kolei Kokoszkowskiej” ZADANIE —
obiekt radiowy GSM-R PKM 0004 Kietpinek” dotyczaca lokalizacji ww. masztu
GSM-R wykazata, ze nie bedzie on stanowitl zagrozenia dla mieszkancoéw oraz
srodowiska. Zasieg oddzialtywania pol elektromagnetycznych ww. obiektu
radiokomunikacyjnego, 0 warto$ciach wigkszych niz normatywne wystepuje
na niewielkim obszarze - na wysoko$ci powyzej 28 m - poza rejonem planowanej
(na terenie 015-M/U32) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto, jak wynika
z dokumentacji ww. analizy $rodowiskowej, fale elektromagnetyczne wskazanego
masztu rozchodzg si¢ w kierunku laséw TPK oraz linii kolejowej, co oznacza, ze jego
oddziatywanie nie ma wptywu na lokalizacj¢ zabudowy w obrebie terenu 015-M/U32.

W uzupehieniu nalezy doda¢, ze zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010
roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych plan miejscowy nie
moze uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej. Dotyczy to catego obszaru opracowania jak rowniez terenéw sasiednich.
Jak wyjasniono w prognozie oddziatywania na s$rodowisko projektu planu -
prawidtowo funkcjonujace stacje bazowe spelniaja  wszelkie standardy
bezpieczenstwa (...), a ich usytuowanie na masztach powoduje wystepowanie
podwyzszonych nat¢zen pol elektromagnetycznych w wolnej, niedostepnej dla ludzi
przestrzeni. Ponadto nadajniki stosowane w telefonii komodrkowej wykorzystuja
anteny kierunkowe, co powoduje, ze sygnal emitowany jest w waskim pasmie
przestrzeni wolnej od przeszkod, a jego natgzenie poza tym pasmem gwattownie i
radykalnie spada.

Jednoczesnie nalezy wyjasni¢, ze uzyty w definicji M/U32 1 MW24 zwrot ,,zabudowa
intensywna” odnosi si¢ do wskazanej w definicji MW24 ilo$ci lokali mieszkalnych
w ramach jednego budynku, a nie wskaznika intensywnos$ci zabudowy. W terenie 015-
M/U32 (zawierajacym zabudowe mieszkaniowa intensywng MW24 tj. domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan) ustalone wskazniki maksymalnej intensywnosci
zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - na poziomie 1,0 i 1,5, warunkuja lokalizacje
zabudowy $§rednio intensywnej w obrgbie ww. terenu. Wedtug przyjetych standardow
urbanistycznych, intensywno$¢ na poziomie 1,0, w przypadku zabudowy
wielorodzinnej, jest intensywnoscia niska. Zaktada sie, ze $rednia intensywnos¢ dla
zabudowy wielorodzinnej ksztaltuje si¢ na poziomie od 1,1 do 1,8 i dopiero powyzej
wskaznika 1,8 mamy do czynienia z intensywnoscig wysokg. Tak wigc nie mozna
mowic o tym, ze na analizowanym obszarze powstanie zabudowa intensywna.

14) Teren 015-M/U32 — nalezy pozostawi¢ istniejgce boisko pitkarskie i przywrocic
potozony obok duzy plac zabaw.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:
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W celu zachowania i utrzymania rekreacyjnego charakteru cze¢sci terenu 015-M/U32
(istniejace boiska sportowe) projekt planu ustala konieczno$¢ przeznaczenia minimum
10% powierzchni ww. terenu pod funkcje sportu i rekreacji - ogélnodostepne terenowe
urzadzenia (np. boiska sportowe do gier matych itp.), integrujace i przyciagajace
mieszkancoOw tego rejonu. Nie ma uzasadnienia, aby szczegdtowo wyznaczaé rezerwe
terenowa pod ww. funkcje jak w stanie istniejacym, ktore zgodnie z wymogami
projektu planu, muszg by¢ uwzglednione w ramach przysziego zagospodarowania
terenu 015-M/U32. Niemniej, ustalenia w tym zakresie nie wykluczaja zachowania
boiska sportowego w srodkowej czesci terenu 015-M/U32, a jedynie dajg mozliwos¢
ewentualnego jego ,,przeniesienia” w inne miejsce. Nalezy podkresli¢, ze jest to
ustalenie niezalezne od ,,podstawowego” przeznaczenia ww. terenu 015-M/U32 —
rodzaju planowanej zabudowy, wymaganej powierzchni biologicznie czynnej czy tez
ustalen dotyczacych wprowadzenia rekreacyjnej zieleni przydomowej w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej.

W zawiazku z tym, po ponownych analizach zapiséw projektu planu uznano, ze w celu
doprecyzowania i wzmocnienia ww. ustalenia zapis zawarty w ust. 17 pkt 1 karty
terenu 015-M/U32 ulegnie modyfikacji i uzyska nastgpujace brzmienie: ,,minimum
0,25 ha powierzchni terenu (w postaci maksymalnie dwoch odrebnych obszarow)
nalezy przeznaczy¢ pod funkcje sportu irekreacji — ogdlnodostepne terenowe
urzadzenia (np. boiska sportowe do gier matych, itp.). Jednocze$nie do projektu planu,
W czesci tekstowej, zostanie wprowadzony zapis wykluczajacy mozliwos¢ wliczania
ww. powierzchni 0,25 ha, do bilansu (ustalonych w terenie 015-M/U32) powierzchni
biologicznie czynnej oraz powierzchni rekreacyjnej zieleni przydomowej
(obowigzkowej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej). Ponadto w celu
umozliwienia realizacji boisk sportowych o sztucznej nawierzchni w ramach
ww. obszaru 0,25 ha - minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w tym
obszarze zostanie obnizony do 10%. Nalezy doda¢, ze wymagane w ramach zabudowy
mieszkaniowej place zabaw dla dzieci mogg rowniez powsta¢ w obrgbie ww. obszaru.

Il. uwagi zlozone pismem z dnia 14.06.2016r. przez Pana XY* zamieszkalego w Gdansku,
nastgpujacej tresci:

15) Teren 015-M/U32 - wniosek, aby w przebiegu planowanego ciggu pieszo-rowerowego
ustalonego w potnocnej czesci ww. terenu (wzdhuz toréw kolei PKM) nakazano
obowigzek nasadzenia zieleni (drzew, krzewow), ktore beda stanowily naturalng bariere
przed hatasem wywotywanym przez przejezdzajace pociagi. Z uwagi ,,na najwigksze
prognozowane zmiany Ww szacie roslinne}” wraz ,ze znacznym zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej” na tym terenie, konieczno$¢ zadrzewienia ww. szlaku
automatycznie staje si¢ argumentem za dang propozycja.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie jak w pkt 17 (wspdlne z pkt 161 17)
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16) Teren 015-M/U32 — wniosek, aby istniejacy szpaler drzew (gldwnie wysoka zielen —
m.in. mtode brzozy, topole i klony), zostal uwzgledniony jako zieleh warto§ciowa do
zachowania. Rozpoczyna si¢ on od wschodu od zbiornika-piaskownika (016-D) i ciagnie
si¢ wzdluz planowanego ciggu pieszo-rowerowego na zachdd na dtugosci okoto 200m
(argument za: patrz pkt 15). Dodatkowy argument za wprowadzeniem zapisu
0 zachowaniu szpaleru wynika z obecnosci wcze$niej wspomnianego piaskownika, na
ktorym (przy ktérym) zeruje dzika zwierzyna, ktéra odnajduje schronienie w mtodym
drzewostanie.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie jak w pkt 17 (wspdlne z pkt 151 17)

17) Teren 015-M/U32 — wprowadzenie zapisu o maksymalnym zachowaniu istniejgcego
drzewostanu (argument za: patrz pkt 15 i 16).

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwada czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie (wspolne z pkt 151 16):

Zgodnie z prognozami dotyczacymi klimatu akustycznego zawartymi w Raporcie
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia pod nazwg ,,Pomorska Kolej Metropolitalna Etap I
— rewitalizacja Kolei Kokoszkowskiej” - normy hatasowe w tym rejonie nie powinny
by¢ przekroczone. Faktyczny klimat akustyczny zostanie przebadany w trakcie
analizy porealizacyjnej. ROwniez wizja w terenie wykazata, ze hatas spowodowany
funkcjonowaniem linii kolejowej nie jest bardziej ucigzliwy od hatasu generowanego
przez samochody mieszkancéw okolicznych osiedli oraz przez komunikacje zbiorowa
(autobusy). W zwiazku z tym nie ma uzasadnienia, aby w przebiegu planowanego
ciggu pieszo-rowerowego ustalonego w potnocnej czesci terenu 015-M/U32 (wzdtuz
torow kolei PKM) nakazano obowigzek nasadzenia zieleni (drzew, krzewow), ktore,
jak stwierdzit skladajacy uwagi, beda stanowity naturalng barier¢ przed hatasem
wywotywanym przez przejezdzajace pociagi. W literaturze przedmiotu wskazuje sie,
ze dopiero 30m szerokosci pas zwartej zieleni staje si¢ ekranem ograniczajgcym
emisje hatasu do srodowiska od zrodet drogowych i kolejowych. Wyznaczenie takiego
pasa zieleni (ktory w tym wypadku nie jest konieczny) wzdluz linii kolejowe;,
W znaczny sposOb ograniczy mozliwosci inwestycyjne na analizowanym terenie 015-
M/U32, ktéry potozony w bliskim sgsiedztwie przystanku PKM Kielpinek, jest jak
najbardziej predysponowany pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Zmiany na tym terenie (m.in. intensyfikacja parametréw urbanistycznych,
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej) sa nieuniknione i spowodowane
istniejacymi uwarunkowaniami. Wprowadzenie zapisu 0 maksymalnym zachowaniu
istniejagcego drzewostanu nie ma uzasadnienia. Teren ten poro$niety czeSciowo
zakrzewieniami, mlodymi samosiewami drzew wymaga kompleksowego
,uporzadkowania”. Projekt planu ustala w ramach analizowanego terenu minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%, w tym koniecznos¢
przeznaczenia minimum 20% tej powierzchni pod zadrzewienia. Nie jest wykluczone,
ze istniejace zadrzewienia zostang ,,wtaczone” do wymaganej, w ramach przysztych
inwestycji, powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy dodaé, ze w terenie 016-D -
obejmujacym swym zasiggiem znacznie wigkszy obszar niz sam piaskownik, ale takze
zadrzewienia — ustalono, ze wszystkie powierzchnie poza niezbgdnymi dla
eksploatacji zbiornika — piaskownika, nie przeznaczone dla ruchu, nalezy przeznaczy¢
pod zielen.
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Niemniej jednak, po dodatkowych analizach stwierdzono, ze ze wzgledow
estetycznych, w projekcie planu w ramach terenu 015-M/U32 wprowadzi si¢ zalecenie
zachowania istniejacych zadrzewien wzdluz ww. ustalonego ciggu pieszo-
rowerowego lub wprowadzenie nowego szpaleru drzew wzdluz tego ciggu oraz
zalecenie wprowadzenia pasa zieleni i szpaleru drzew pomiedzy ww. ciggiem pieszo-
rowerowym a terenami kolejowymi. Z kolei w ramach terenu 016-D - wcelu
wzmocnienia przyrodniczego charakteru tego obszaru - wprowadzi si¢ zapis
0 maksymalnym zachowaniu istniejacego drzewostanu.

I11. uwagi ztozone pismem z dnia 15.06.2016r. przez pp. XY*, XY*, XY* zamieszkalych w
Gdansku oraz p. XY* zamieszkalego w Szemud, nastepujacej tresci:

18) Wniosek o przeznaczenie calosci fragmentu dziatki nr 446/1 (obreb 36) bedacej
wiasnosciag sktadajacych uwagi, objetej granicami (wyznaczonego w projekcie planu)
terenu ulicy Przytulnej (021-KD81) pod zabudowe mieszkaniowg 009-M22.
Po przeciwnej stronie drogi znajduja si¢ olbrzymie tereny niezagospodarowane,
zdegradowane, uzytkowane jako droga, ktore moga by¢ przeznaczone pod droge. Jezeli
powyzszej mozliwosci nie bedzie — zminimalizowanie powierzchni, ktora przeznacza si¢
pod pas ww. drogi; pozostawienie jak najwigkszej powierzchni w obszarze
przeznaczonym pod zabudowe 009-M22 i roéwnolegle — zweryfikowanie przebiegu linii
rozgraniczajacej pas terenu przeznaczony pod droge 021-KD81 od terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa 009-M22 — poprzez:

a) poprowadzenie tej linii, na jak najdtuzszym odcinku, po aktualnej granicy dziatki
nr 439/7 od strony ulicy Przytulnej,

b) przyjecie mozliwie jak najkrotszej rozgraniczajacej naroznej linii $cigcia na
skrzyzowaniu ulicy Przytulnej (droga lokalna — klasy L) z ulica Szczgsliwg (droga
lokalna — klasy L); np. wynoszacej 5 m — zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanie (Dz.U. z 1999r. Nr 43, poz. 430, ze zm.) (§ 7 ust. 4). Powyzsze pozwoli
m.in. na zminimalizowanie dlugosci ogrodzenia, ktore trzeba bedzie odbudowaé
w przypadku przeje¢cia dziatki pod droge, ograniczenie wielkosci zwigzanej z tym
wycinki drzew i krzewow oraz prac przy odbudowie zakrzewien.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie ma mozliwo$ci objecia dziatki nr 446/1 w catosci granicami wyznaczonego
w projekcie planu terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg
ekstensywna 009-M22. Wydzielajac pas terenu pod projektowang droge publiczna
(021-KD81) — ulicg Przytulna, ktora w stanie obecnym (na tym odcinku) jest droga
gruntowa, niezbedne jest uwzglednienie jej docelowego przekroju. W
wyznaczonych liniach rozgraniczajacych terenu nalezy zapewni¢ miejsce na
jezdni¢ (w tym mozliwo$¢ realizacji prawoskretu), obustronne chodniki oraz
skarpy, majac na uwadze trudne uksztaltowanie terenu na catej dlugosci ulicy
Przytulnej. Skrzyzowanie drog publicznych ulicy Szczesliwej (026-KD81) i ulicy
Przytulnej (021-KD81) jest pod wzgledem technicznym utrudnione ze wzgledu na
podtaczenie ulicy Przytulnej przebiegajacej w tuku. W takim wypadku szeroko$¢
kazdego pasa ruchu powinna by¢ zwigkszona zgodnie z §16 Rozporzadzenia
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Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430 z p6zniejszymi zmianami).

Nalezy zwroci¢ uwage, ze projekt planu uzyskat niezbgdne uzgodnienia w zakresie
komunikacji. Niemniej jednak, na wniosek sktadajacych uwagi, wykonano
ponowng analiz¢ mozliwosci podlaczenia ulicy Przytulnej do istniejacej ulicy
Szczesliwej, majac na uwadze prosbe zainteresowanych, o zweryfikowanie
przebiegu linii rozgraniczajacej oraz poprowadzenie jej, na jak najdluzszym
odcinku po aktualnej granicy z dziatka 439/7 od strony ulicy Przytulnej. Nalezy
jednak podkresli¢, ze zgodnie z Ww. rozporzadzeniem § 8 ust. 4, na skrzyzowaniu
drog klasy lokalnej powinny by¢ stosowane narozne $ci¢cia linii rozgraniczajgcych
niec mniejsze niz 5m x 5m. Jednak w omawianej sytuacji (droga w tuku),
zastosowanie minimalnych podci¢¢ uniemozliwitoby realizacje¢ wszystkich
niezbe¢dnych elementow skrzyzowania.

W zwigzku z powyzszym przebieg linii rozgraniczajacych teren ulicy Przytulnej (021-KD81)
na tym odcinku (w rejonie skrzyzowania z ulica Szczesliwg (026-KD81)) zostanie
skorygowany. Czg$¢ fragmentu ww. dziatki nr 446/1 - objetego w projekcie planu granicami
ww. terenu drogowego 021-KD81 - zostanie wlgczona w granice terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowa ekstensywng 009-M22, o co wnioskowali sktadajacy uwagi.
Konsekwencja tej zmiany bedzie poszerzenie rezerwy drogowej (021-KD81) w kierunku
potnocnym kosztem niewielkiego fragmentu terenu funkcyjnego 004-M/U32, co zostanie
wprowadzone do rysunku planu.

19) Dziatka nr 439/7 (obrgb 36), ktora zgodnie z projektem planu znajduje si¢ w granicach
obszaru przeznaczonego pod droge lokalng 026-KDS81, zostata przejeta przez Gming
Gdansk w ramach zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej, polegajacej na
przebudowie ulicy Szczesliwej. Przy czym dziatki tej nie przeznaczono pod droge
W rozumieniu przepisOw ustawy o drogach publicznych (art. 4 ust. 2), nie wykonano na niej
zadnych prac, nie zaplanowano i1 nie wybudowano Zadnych elementow technicznych
towarzyszacych drodze. Toczy si¢ postepowanie odwolawcze w sprawie tej dziatki, o
ponowne wszczgcie postepowania, wylaczenie dziatki nr 439/7 z pasa drogowego i
pozostawienie jej we wlasnosci sktadajacych uwagi — jako przejetej bez przestanek celu
publicznego (brak uzasadnienia wynikajacego z potrzeb przebudowy i funkcjonowania
drogi). Dzialka ta po przebudowie drogi znajduje si¢ poza pasem pobocza o przepisowej
szerokosci. W odniesieniu do dziatki nr 439/6 skladajacy uwagi wnioskuja — jezeli
postgpowanie odwolawcze w sprawie ww. dziatki zakonczy si¢ przed uchwaleniem planu a
dziatka zostanie w wyniku postgpowania odwotawczego zwrdocona sktadajacym uwagi —
0 wylaczenie przedmiotowej dziatki z terenu przeznaczonego pod drogg (026-KD81)
i przeznaczenie jej pod budownictwo ekstensywne 009-M22. Przeznaczenie dziatki nr
439/7 pod droge nie jest uzasadnione przestankami celu publicznego — potrzebami
funkcjonowania drogi. Oddanie do uzytku ulicy Szczesliwej po przebudowie, bez
koniecznosci wykonania jakichkolwiek prac na tej dzialce, jest tego potwierdzeniem i
uzasadnieniem wniosku skladajacych uwagi, ktorzy postuluja, aby - majac na wzgledzie
zasade wynikajgcg z art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (,,w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ prawo
wlasno$ci”) — uwzgledni¢ ich wnioski.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Ulica Szczgsliwa (026-KD81) zostata przebudowana na podstawie zezwolenia na
realizacj¢ inwestycji drogowej. Tego typu decyzja moze by¢ wydana niezaleznie od
ustalen planu miejscowego. Niemniej jednak w planie obowigzujacym omawiana dziatka
takze znajduje si¢ w granicach terenu drogowego.

Na dzien dzisiejszy, z uwagi na zainwestowane $rodki unijne oraz ze wzglgdu na
trwato$¢ projektu zrealizowanego z wykorzystaniem tych srodkéw, nie ma uzasadnienia
wylaczenie dziatki nr439/7 (obrgb 36) z granic terenu przeznaczonego pod droge
publiczng (026-KD81) i obj¢cie jej granicami terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg ekstensywna 009-M22.

20) Wniosek o wprowadzenie dodatkowych ograniczen, dotyczacych zasad posadawiania
I wielkosci nosnikow reklam, poprzez niedopuszczenie do takiego ich lokalizowania
i takich form, ktore spowodujg zastanianie elementow tradycji miejsca, jakimi sg np. lipa
drobnolistna oraz kasztanowiec zwyczajny, rosngce w rejonie skrzyzowania ulic Przytulne;j
i Szczesliwej — jedyne stare drzewa przydrozne, ktore zachowaly si¢ w Kielpinku (w
projekcie planu sg to drzewa ,,do zachowania”), czy tez pozostatosci zieleni parkowej w
rejonie dawnego folwarku.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Opisane przez sktadajacych uwagi, drzewa zalecane do zachowania (w projekcie planu)
znajduja si¢ w obrebie skrzyzowania ulic Przytulnej (021-KD81) 1 Szczesliwej (026-
KD81), w ramach ktoérego, zgodnie z wymogami projektu planu, nie ma mozliwosci
lokalizowania no$nikow reklam za wyjatkiem no$nikow reklam wskazanych w § 6 ust.
3 pkt 2 i 3 uchwaly (na kioskach, toaletach i wiatach przystankowych). Ponadto w
granicach obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia (wyznaczonego w terenie
005-M/U31) obejmujacego okazate drzewa - ustalono zakaz lokalizacji nos$nikow
reklam. Niemniej jednak, ze wzgledow estetycznych oraz krajobrazowych w projekcie
planu wprowadzi si¢ zalecenie o nieprzestanianiu no$nikami reklam drzew wskazanych
na rysunku planu oraz opisanych w czgsci tekstowej jako drzewa zalecane do
zachowania.

21) Wniosek aby wprowadzi¢ ograniczenia dotyczace sposobu o$wietlania reklam (zwlaszcza
duzych tablic), poprzez nie dopuszczenie do takiego ich o$wietlenia po zmroku 1 w
godzinach nocnych, ktory bedzie ucigzliwy dla mieszkancoéw innych posesji, z powodu
o$wietlenia razacym, silnym $wiatlem (np. halogenowym) fasad doméw, okien, ogrodow
oraz nieba. Jest to bardzo duza ucigzliwo$¢, drazni, uniemozliwia spokojny wypoczynek w
godzinach nocnych.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Plan miejscowy, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1, wyklucza umieszczanie najbardziej
ucigzliwych reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng $wiecaca zmienng.

Poza tym plan miejscowy nie reguluje szczegdtowo sposobu oswietlania reklam, tylko
zasady dotyczace sposobu umieszczania nosnikow reklam 1 szyldow. Kwestie zwigzane
Z ograniczaniem mocy, natezenia o$wietlenia reklam w konkretnych godzinach nie
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nalezy do zadan planu miejscowego. Nalezy doda¢, ze art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003r. stanowi, ze: ,,kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny ... jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob
trzecich”. Tak wiec lokalizacja reklam nie powinna stanowi¢ ucigzliwos$ci dla sgsiednich
nieruchomosci, w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowe.

IV. uwagi ztozone pismem z dnia 15.06.2016r. przez Grupe Inwestycyjng HOSSA S.A. z
siedzibg przy ulicy Wladystawa IV 43 w Gdyni, nastepujace;j tresci:

22) Teren 004-M/U32 — zmiana tresci pkt 6 p-pkt 8 na: ,,W obszarach ,,a”, ,b”, ,,c”
wyznaczonych liniami podzialu wewngetrznego jak na rysunku planu, ustala si¢
lokalizacj¢ o$rodka ustlugowego z przestrzenig publiczng (przeznaczona dla ruchu
pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego wyposazong w miejsca do siedzenia)
0 minimalnej powierzchni tacznej 300m?— w formie placu lub pasazu.” Koncepcja Hossy
zaktada zlokalizowanie uslug w pierzei poinocnej granicy miedzy terenem Hossy a
przestrzenig publiczng i stacjg PKM. W celu wyrdwnania linii zabudowy oraz zespolenia
wlotu ulicy Tanecznej z pasazem ustug od strony torow PKM sktadajacy uwagi zamierza
przeznaczy¢ cze¢s¢ dziatki w czesci ,,c” karty terenu 004-M/U32 na plac stanowigcy
rozszerzenie czg¢sci publicznej. Na obecnym etapie projektowania osiedla nie jest
mozliwe sprecyzowanie jaka forme¢ i wielko$¢ przybierze plac oraz jaka ilo$¢ i rodzaj
lokali bedzie z niego dostepna.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt planu ustala lokalizacje o$rodka ustugowego z przestrzenig publiczng
W obszarach ,b” Iub ,¢” wyznaczonych w terenie 004-M/U32. Obszary te
zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie przystanku PKM Kielpinek, parkingu dla
samochodéw sa preferowane pod ww. funkcje. Obszar ,,a” z uwagi na swoje
,peryferyjne” polozenie w odniesieniu do istniejagcych 1 planowanych terendw
mieszkaniowych nie jest predysponowany pod lokalizacj¢ ww. osrodka ustugowego,
co nie wyklucza lokalizacji ustug na tym obszarze. Nalezy doda¢, ze wykonane na
potrzeby dzielnicy potudnie ,,Studium mozliwosci rozwoju osrodkoéw osiedlowych
(...)” wykazalo, ze osrodek ten - w ramach osrodka wspomagajacego osrodek
dzielnicowy o0 charakterze trojbiegunowym - stanie si¢ waznym celem w skali Osiedla
Wiszace Ogrody, jak rowniez istotnym ,,punktem cigzenia” dla pozostatej okolicznej
zabudowy mieszkaniowej. Bedzie on stanowil silny atraktor dla mieszkancow. Mimo
sgsiedztwa centrum handlowego Auchan, w rejonie tym zdecydowanie brakuje
osrodka ustugowego z przestrzenig publiczng, ktora ciekawie i atrakcyjnie
zagospodarowana powigzana m.in. Z ustalonym ciggiem pieszym, stanie si¢
w przysztosci ,,magnesem” przyciggajacym mieszkancow okolicznych osiedli,
atrakcyjnie zaprojektowanym, rozpoznawalnym i charakterystycznym dla tej czesci
miasta. Minimalna powierzchnia przestrzeni publicznej (w formie placu lub pasazu
handlowego) ustalona zostata (w projekcie planu) na poziomie 600 m?z uwagi m.in.
na range planowanego osrodka ustugowego (wymagang powierzchni¢ ustug) oraz
che¢ jego wyeksponowania. Nie bez znaczenia jest fakt, ze w granicach ww. obszarow
dopuszcza si¢ zabudoweg o wysokosci do 30m (w obszarze ,,c”) 1 40m (w obszarze
,b”). To wlasnie plan miejscowy, stanowigcy jedno z podstawowych narzedzi do
dalszego kreowania przestrzeni, struktury miejskiej - daje sposobno$¢, aby
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wygospodarowaé 1 zarezerwowaé (poprzez odpowiednie zapisy) tereny stuzace
szerokiej grupie uzytkownikow. Szczegdlnie dotyczy to obszaréw potozonych
m.in. na ,,surowym korzeniu”, jeszcze niezainwestowanych, na ktoérych mozliwoS$ci
,kreacji” przestrzeni, sg znacznie wigksze niz na terenach potozonych w centrum
miasta, w wigkszosci intensywnie zagospodarowanych. Przestrzen ta, o odpowiedniej
,,migzszosci”, bedzie waznym punktem ciezkosci, sercem osiedla, skupiajacym wokot
siebie ustugi, $wiadczacym o randze planowanego osrodka, ktéore wspolnie
zagospodarowane mogg sta¢ si¢ wizytowka tego rejonu.

23) Teren 004-M/U32 — zmiana treSci pkt 6 p-pkt 9 na: ,,w ramach o$rodka ustugowego,
0 ktérym mowa w pkt 8, w obszarach ,,a”, ,,b”, ,.c”, ,,d”, wyznaczonych liniami podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu, wymog realizacji ustug o tacznej powierzchni
uzytkowej minimum 2000m?, z zastrzezeniem pkt 10.”

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie jak w pkt 24 (wspolne z pkt 24).

24) Teren 004-M/U32 — zmiana tresci pkt 6 p-pkt 10 na: ,,wymog realizacji ustug o tacznej
powierzchni uzytkowej minimum 500m? przy przestrzeni publicznej, o ktérej mowa
W pkt 8”.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie (wspolne z pkt 23):

Projekt planu przewiduje realizacj¢ osrodka uslugowego z przestrzenia publiczng
(w obszarach ,,b” lub ,,¢” wyznaczonych w terenie 004-M/U32), ktore ciekawie
i efektownie zaaranzowane, powinny stanowi¢ element ,,wigzacy” w jedng cato$é
planowane zatozenie ustugowe, skupione a nie rozproszone, zachecajace
mieszkancow do korzystania z niego. W ramach ww. osrodka ustugowego - zgodnie
Z zalozeniami opracowanego ,,Studium mozliwosci rozwoju osrodkow osiedlowych
(...)” - minimalna powierzchnia uzytkowa ustug w projekcie planu zostata ustalona na
poziomie 2000 m2. Ponadto w celu wzmocnienia idei stworzenia i wykreowania
atrakcyjnej, a zarazem ogolnodostgpnej przestrzen publicznej, integrujacej 1
przyciagajace] mieszkancoOw — W projekcie planu ustalono wymog realizacji co
najmniej 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug (z ustalonych 2000 m?) przy tej
przestrzeni. W zwigzku z tym nie ma mozliwo$ci zmniejszenia wymagane]
powierzchni ustug z 1000 m? do 500 m? powierzchni uzytkowej przy przestrzeni
publicznej 1 zmiany tresci (na wniosek sktadajagcego uwagi) ust. 6 pkt 9 oraz ust. 6 pkt
10. Wigzatoby sie¢ to z dopuszczeniem ww. ustlug W ramach osrodka ustugowego na
catym terenie 004-M/U32, a tym samym ich rozproszeniem, co zniweczyloby idee
powstania tego typu zalozenia jako jednej catosci scalonej z przestrzenig publiczng.
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25) Teren 004-M/U32 — zmiana tresci pkt 7 p-pkt 2 lit. a: ,,w obszarze ,,a” wyznaczonym
liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: maksymalna 50%.” Zmiana tre$ci
pkt 7 p-pkt 2 lit. b: ,,w obszarze ,,c” (we wniosku wymieniony jest obszar ,,b”, ale
Z uzasadnienia wynika, ze chodzi o obszar ,c”) wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu: maksymalna 50%”. Wniosek o korekte wielkosci
powierzchni zabudowy w obszarach ,,a” 1 ,,¢” do 50% wynika z braku wiedzy jaka bedzie
wielkos¢ ustug w pdnocnym pasie terenu. Aktualny zamyst obejmuje pasaz ushug
zasypanych zielonym tarasem od strony osiedla i w calosci odkrytych od strony
potocnej. W zwigzku z tym mimo, ze czgsciowo zakryte, ustugi moga w catosci zaliczac
si¢ do powierzchni zabudowy.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie :

W projekcie planu przyjeto zasade stopniowania - intensyfikacji parametrow
urbanistycznych w kierunku przystanku PKM Kietpinek oraz zmniejszania ich na
pozostatych terenach, uwzgledniajac przy tym istniejaca zabudowe. Glownym
,punktem ciezkosci” (intensyfikujacym wskazniki urbanistyczne) z ustalonym
osrodkiem uslugowym, przestrzenig publiczng i1 ciggiem pieszym nakierowanym
w stron¢ przystanku PKM - jest wyznaczony w terenie 004-M/U32 obszar ,,b”,
potozony na wysokosci przystanku PKM Kielpinek, w sgsiedztwie istniejacego
parkingu. Lokalizacja ww. osrodka dopuszczona jest takze w sasiednim obszarze ,,c”.
Niemniej jednak jak opisano powyzej gtownym ,,punktem kulminacyjnym” jest obszar
,b”, w ramach ktorego parametry urbanistyczne - takie jak maksymalna wysoko$¢
zabudowy na poziomie 40m, maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% - zostaty
zwigkszone w odniesieniu do przyjetych ww. wskaznikéw w sasiednich obszarach.
Ideq takiego rozwigzania jest zachecenie przysztych inwestorow, aby w obszarze ,,b”
koncentrowaly si¢ ustugi wraz z przestrzenia publiczna, ktore jako niecodlaczny
element zabudowy mieszkaniowej beda tworzyly zintegrowang strukture
funkcjonalno-przestrzenng. Ponadto teren 004-M/U32 przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows. W celu zapewnienia odpowiednich standardow —
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej maksymalny procent pokrycia dziatki
zabudowg na pozostatych obszarach ,,a”, ,,c” 1 ,,d” wyznaczonych w terenie 004-
M/U32 wynosi 40%. Idea tych ustalen jest zapewnienie przysztym mieszkancom tego
rejonu odpowiednich warunkéw zamieszkiwania poprzez mozliwos¢ wprowadzenia
m.in. zieleni przydomowej, rekreacyjnej, wypoczynkowej, ale takze zapewnienie
odpowiedniego udziatu ustug w ramach osrodka ustugowego, ktory razem z ciekawie
i atrakcyjnie zaaranzowang przestrzenig publiczng - beda stuzyly mieszkahcom.
Zwigkszenie powierzchni zabudowy w obszarach ,,a” 1 ,,¢” z 40% do 50% wobec
powyzszego nie ma uzasadnienia.

26) Teren 004-M/U32 — zmiana tresci pkt 7 p-pkt 5 lit. b: ,,maksymalna w obszarach ,,a” i ,,c”
wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: 35m,
Z zastrzezeniem pkt 6 lit. a”.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie ma przestanek, aby maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustalong w obszarach ,,a”
i,,¢” na poziomie 30 m zwigksza¢ do 35 m. Zgodnie z przyjeta w projekcie planu
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zasadg stopniowania parametrow urbanistycznych, w terenie 004-M/U32 maksymalne
wskazniki wysoko$ci zabudowy ksztaltuja si¢ na poziomie od 19 m w obszarze ,,d”
do 30 m w obszarach ,,a” i ,,c” oraz 40 m w obszarze ,,b”. Zréznicowanie wysokosci
zabudowy w tych obszarach wynika z istniejagcych uwarunkowan. Obszar ,,d” poprzez
ulice Przytulng (021-KD81) 1 Szczesliwag (026-KD81) graniczy z terenami istniejgcej
nizszej zabudowy mieszkaniowej. Obszar ,,b” jako gléwny ,,punkt cigzkos$ci” zostat
W ten sposob ,,wyrozniony”, za§ w obszarach ,,a” 1,,c”, zgodnie z zasadg stopniowania
wysokosci wokoét obszaru ,,b” parametr ten obnizono do 30m. Maksymalna wysoko$¢
zabudowy w obszarach ,,a” i1 ,,c” zostala okreslona w nawigzaniu do istniejacych
budynkéw mieszkalnych — punktowcow — Osiedla Wiszace Ogrody (zlokalizowanych
W rejonie ulicy Kartuskiej Pétnocnej), ktérych wysokosci oscylujg w granicach okoto
25 m/ 28 m.

Nalezy doda¢é, ze szczegdtowa analiza wysokosci zabudowy wykazata, ze na czesci
obszaru ,,d” - w pasie 0 minimalnej szerokosci 20 m wzdtuz ulicy Przytulnej (021-
KD81) i ulicy Szczgsliwej (026-KD81) - nastagpi korekta maksymalnej wysokosci
zabudowy poprzez jej obnizenie (z 19m) do 16m, a co za tym idzie obnizeniu ulegnie
réwniez bezwzgledna dopuszczalna wysokosci zabudowy ustalona nad poziom morza
w ramach tego pasa. Zmiana ta, podyktowana sgsiedztwem istniejacej zabudowy
jednorodzinnej zlokalizowanej w rejonie ww. ulic, pozwoli na ksztaltowanie
zabudowy - po obu stronach tych ulic — w sposéb zharmonizowany oraz wplynie na
poprawe odbioru przestrzeni bez nadmiernej ,,ingerencji” w istniejaca strukture.

27) Teren 004-M/U32 — zmiana tresci pkt 17 p-pkt 1 na: ,,utrzymanie funkcji istniejacego
rowu odwadniajacego z mozliwo$cig zmiany przebiegu oraz formy przeprowadzenia.”

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwada bezzasadna.
Uzasadnienie:

Nie ma uzasadnienia, aby zapis zawarty w ust. 17 pkt 1 karty terenu 004-M/U32
brzmiacy ,,utrzymanie funkcji istniejgcego rowu odwadniajacego” ulegt modyfikacji
(rozszerzeniu) zgodnie z wnioskiem skladajacego uwagi. Ustalenia projektu planu
w tym zakresie dajag mozliwo$¢ zmiany przebiegu oraz formy przeprowadzenia
systemu odwadniajacego w ramach terenu 004-M/U32. Przez ww. zapis rozumie si¢
przeprowadzenie dowolnej przebudowy systemu regulacji stosunkow gruntowo-
wodnych oraz odprowadzenia wod opadowych, z zachowaniem pelnej ciggtosci
I objetosci istniejacego przepltywu. Oczywistym jest, iz przebudowa systemu odbedzie
si¢ staraniem inwestora zuwzglednieniem zmian spowodowanych nowym
zagospodarowaniem terenu.

28) W kartach terenow 004-M/U32 oraz 018-M/U31 — zmiana tresci pkt 17 p-pkt 2 (teren
004-M/U32) i pkt 17 p-pkt 7 (teren 018-M/U31) na: ,,teren w zlewni Potoku Strzyza —
maksymalne natgzenie odptywu wodd opadowych odpowiadajace wspolczynnikowi
sptywu 0,8.” Zaproponowane zwigkszenie wspotczynnika sptywu wigze si¢ z tym,
ze teren nowego osiedla nie bedzie odwadniany bezposrednio do przecigzonego Potoku
Strzyza lecz przez row do pobliskiego zbiornika Jasien, ktéry posiada duze
I niewykorzystane zasoby retencji wody.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:
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Polityka miasta (wyrazona wnioskiem Gdanskich Melioracji do obecnie
opracowywanego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Gdanska) zmierza do ograniczania wspoiczynnika sptywu na
terenach inwestycyjnych miasta. Zapis proponowany przez skladajacego uwagi
0 maksymalnym natezeniu wspotczynnika sptywu na poziomie 0,8 jest niezgodny z tg
polityka jak i1 znacznie przekracza mozliwy do osiggniecia odplyw na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych. W zwigzku z tym, nie chcac pozostawac
W sprzecznosci z zasadami przyjetymi w Gdanskich Melioracjach — spotce bedacej
eksploatatorem sieci odwodnieniowej na tereniec Gdanska - przedmiotowy zapis
dotyczacy wspotczynnika sptywu zawarty w ww. kartach terenow 004-M/U32 i 018-
M/U31 (ustalony na poziomie 0,15) oraz okreslony w pozostatych terenach — zostanie
usuniety z ustalen projektu planu. Odprowadzenie wod opadowych dla planowanych
inwestycji odbywac si¢ bedzie na podstawie warunkow technicznych przytaczenia do
sieci wydanych przez gestora - Gdanskie Melioracje Sp. z 0.0. Okreslone tam
maksymalne nat¢zenie wod opadowych poprzedzone bedzie szczegdtowa analiza
przepustowosci jak i mozliwosci retencyjnych uktadu odwadniajacego.

29) Wniosek o usunigcie z rysunku planu ciggu pieszego zaproponowanego na granicy
terenow 004-M/U32 i 014-MW?24, gdyz w niedalekiej odlegtosci na terenie 014-MW24
funkcjonuje istniejacy ciag pieszy.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Oznaczony na rysunku planu cigg pieszy we wschodniej cz¢sci terenu 004-M/U32
i na granicy z terenem 014-MW24 (taczacy teren projektowanej ulicy dojazdowej 020-
KD80 z terenem ulicy Przytulnej 021-KDS81) jest ciagiem zalecanym (zapisanym
w ust. 18 karty terenu), a nie obligatoryjnym. Zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
ma wymogu jego lokalizacji, jest to tylko propozycja. Nalezy doda¢, ze funkcjonujace
dwa ciaggi piesze w sasiedztwie ww. terenu (prowadzace w kierunku przystanku
PKM), wydeptane nieopodal $ciezki oraz zej$cia piesze na terenie 014-MW24,
stanowigce ,,wewnetrzng komunikacj¢” w ramach istniejgcych (na terenie 014-
MW24) budynkéow mieszkalnych, nie wykluczaja mozliwosci lokalizacji
WWw. zalecanego ciggu pieszego, co jak opisano powyze] nie jest obowigzkowe.
W zwigzku z powyzszym omawiany zalecany ciag pieszy nie zostanie usunigty z
rysunku planu i z zalecen zawartych w ust. 18 tekstu uchwaty.

Po drugim wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 01.08.2016r.
do 30.08.2016r. w ustawowym terminie do projektu planu uwag nie wniesiono.

* XY anonimizacja danych osob fizycznych zgodnie z ustawa z 29.08.97. 0 ochronie danych osobowych: Dz.U.
1997 nr 133 poz. 883 z pdzniejszymi zmianami.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .......ccce
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

|. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 020-KD80, teren ulicy dojazdowej - odcinek projektowanej ulicy
dojazdowej, o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i uzbrojeniem — 215
m,

2. Karta terenu nr 021-KD8L1, teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Przytulnej, o przekroju: jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami, trasg rowerowg, minimum 60 miejscami
postojowymi dla samochodéw osobowych 1 uzbrojeniem — 150 m;

W skiad uzbrojenia dréog (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi/drég oraz odpowiednich wlascicieli sieci z
mozliwoscig finansowania lub wspotfinansowania ze S$rodkéw zewnetrznych na
podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.

Id: A366CDB0-4E28-406D-830A-FF94E44D67A4. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kieinek w rejonie przystanku
PKM w miescie Gdaasku [nr planu 2345]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwad LVI111/1415/14 Rady Miasta
Gdaiska z dnia 30 palziernika 2014 roku o przygiieniu do sporgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Kielpinekjanie przystanku PKM w mieie
Gdaisku [nr ewidencyjny planu 2345].

2. Potazenie.
Obszar planu, o powierzchni okoto 55 ha, poloy jest na wschdéd od Obwodnicy
Tréjmiasta oraz po potudniowej stronie trasy PorkiejsKolei Metropolitalnej (PKM)
I przystanku PKM Kielpinek. Od wschodu graniczy erenami inwestycyjnymi
zlokalizowanymi pomidzy ulica Taneczg i trag PKM. Potudniowo-wschodnia granica
przebiega wzdtz ulicy Tanecznej i zabudowy mieszkaniowe] wielonode)
zlokalizowanej po potudniowej stronie ulicy Sympatgej. Potudniowa i zachodnia
granica przebiega wzdtuulic: Kartuskiej Potnocnej, Szediwej i elementow wzia
Karczemki.

3. Cele sporadzenia planu.

» weryfikacja planowanego uktadu drogowego oraz po@i pieszych w rejonie
przystanku PKM Kietpinek,

* wyznaczenie @gu pieszo-rowerowego od kladki nad Obwodnidrojmiasta
do przystanku PKM Kietpinek,

* intensyfikacja zabudowy oraz ustaleniéraglka ustugowego w rejonie przystanku
PKM Kietpinek,

* dostosowanie rozstrzyggi planu do wysipujacych uwarunkowa funkcjonalno-
przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekononugarawnej.

4. Plany obowjzujace.

Wskazany do obfpia planem teren w przewaace] czsci (za wyptkiem potnocno-

wschodniego fragmentu) aity jest granicami obowrujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego:

* Kietpinek rejon ulic Szogliwe] iPrzytulnej w midgcie Gdasku, o numerze
ewidencyjnym 2308 (uchwalony w 2001r.),

* rejon Kietpinka i Trasy W-Z w migie Gdasku, o numerze ewidencyjnym 2313
(uchwalony w 2006r.),

e oObszaru zachodniego zespotu przyrodniczo-krajolvago ,Dolina Strzyy”
w miescie Gdasku, o numerze ewidencyjnym 2312 (uchwalony w 2006r

» Kielpinek Wschod rejon Stawu Wrdbla i Potoku Jasier miescie Gdaisku,
0 numerze ewidencyjnym 2322 (uchwalony w 2007r.),

* PKM - odcinek Kietpinek Zachdd w mieie Gdasku, o numerze ewidencyjnym 2343
(uchwalony w 2015r.).



5. Istniejace wytkowanie, zagospodarowanie i stan wtasioi gruntow.
Obszar planu w diej mierze jest zainwestowany. Obejmuje swymi gramicm.in. dwa
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe: Auchan ord&xecathlon z przylegtymi
parkingami, firng Femax, zabudoyv mieszkaniow wielorodzinm - osiedle Wisgce
Ogrody, zabudow jednorodzing potozong w kwartale mgdzy ulicami Szcgsliwa,
Przytulry, Serdeczgi Sympatyczp. Ponadto zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest
takze na potnoc od hipermarketu Auchan - wzdliicy Szczsliwej. W rejonie ulic
Szczsliwe] 1 Sympatycznej rozgpga se dos¢ szeroki pas zieleni z  miodymi
zadrzewieniami i nasadzeniami wzgttych ulic. Bogata szata dilmna towarzyszca
zabudowie mieszkaniowej reprezentowana jest zarqwnez ogrody ozdobne zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jak réwnigielen osiedlows zabudowy wielorodzinnej,
w sasiedztwie ktorej zlokalizowanegstakze placyki zabaw dla dzieci oraz miejsca
rekreacji i wypoczynku. W potnocno-zachodnieg& obszaru opracowania, w rejonie
trasy PKM i ulicy Szcgsliwej znajdup sie tereny produkcyjno-ustugowe (m.in. firma
Femax). Tereny inwestycyjne rozgajg sic wzdtuz Pomorskiej Kolei Metropolitalnej oraz
we wschodniej agci analizowanego obszaru.
Obszar planu w przewajgcej czsci (okoto 80%) stanowi wilasgé prywatry. Grunty
Miasta Gdaska oraz Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autasl (GDDKIA)
to przede wszystkim istnige drogi. Pozostate nieruchofgo stanows m.in. wiasneéc
Skarbu Pastwa, Gdaskiej Infrastruktury Wodoggowo-Kanalizacyjnej.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalogj w SUIKZP.
Projekt planu jest zgodny z politykprzestrzens miasta i nie narusza ustalgStudium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miadtska” (SUIKZP),
w ktorym - co trzeba podkék¢é - wyznaczono,jedynie kierunek zagospodarowania
przestrzennego miasta, a nie konkretny spoggtkowania terenu.”(wstgp do SUIKZP
str.6). W ww. studium tereny zlokalizowane w zaahmegczsci znajdug sie w granicach
obszaru o przewadze funkcji ustugowej oraz w olmza@iachodniego Pasma Handlowo-
Ustugowego. Pétnocno-zachodni fragment (istogjwezet Karczemki) oraz niewielkie
skrawki wzdti potudniowo-zachodniej granicy g pieszy, trasa rowerowa) znajgsjc
w terenach o dominggym udziale urzdzer obstugi miasta, w tym komunikacji oraz
infrastruktury  technicznej. Natomiast wschodnia ofuygdniowo-wschodnia &&¢
analizowanego obszaru etg jest granicami terenéw o domincym udziale funkciji
mieszkaniowej. Ponadto poinocno-wschodni fragmebiszaru planu znajduje ¢si
w granicach Ogolnomiejskiego Systemu Terenow AktyeimBiologicznie OSTAB. Caty
obszar opracowania znajduje # strefie C nieograniczonego parkowania.
Projekt planu w petni odzwierciedla ustalenia wimdsum, w tym,cele, idee i zasady
rozwoju przestrzennego mias(@step do SUIKZP str.6).
Istniegca zabudowa mieszkaniowa - wielorodzinna (Osiedleszye Ogrody) oraz
jednorodzinna wraz z przydomowymi ogrodkami, plaoyk zabaw dla dzieci i zieleni
towarzysaca, zlokalizowana w rejonie ulic: Tanecznej (pozangcami planu), Przytulnej,
Szczsliwej, Serdecznej, Sympatycznej oraz Mitosnej -ctdbjzostata (w projekcie planu)
granicami terenOw o0 przeznaczeniu mieszkaniowymbudawa intensywna MW24
I ekstensywna M22).
Réwniez istniepce zainwestowanie potudniowej i potudniowo-zacheflgizsci obszaru
planu przegdzito o przeznaczeniu tych terendow, w tym przypadkod zabudow
ustugovwy z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektowndiawych (006-U33
i 008-U33), na ktérych zlokalizowany jest m.in. @&imarket Auchan, Decathlon wraz
z towarzysaca infrastruktug parkingowa, ulica wewrgtrzng prowadaca od ulicy
Kartuskiej Poinocnej do  Zachodniej Obwodnicy Tr@sta (obstugara



m.in. ww. centrum handlowe Auchan) orazgiem pieszym, trasrowerows i pasami
zieleni do nich przylegtych, zlokalizowanymi po pdhiowo-zachodniej stronie ww. ulicy
wewretrznej.

Nastpnie - w celu upormkowania i doprecyzowania rozygen funkcjonalno-
przestrzennych (zgodnie z zasadami zréwrmmwago rozwoju) oraz w ndly kolejnej
zasady SUiIKZPze ,Przeznaczenie domingge nie oznacza ustalenia na danym obszarze
wylgcznagici ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu oyiitlgo przeznaczeniasmid
innych wystpujgcych na tym obszarze, echawykle bdzie ono przewa¢ ilosciowo”
(wstep do SUIKZP str.6) - wprowadzono tak (w granicach obszaru opracowania)
uszczegobtowienie funkcji (w odniesieniu  do rysunk®UIKZP) dotycace
m.in. przeznaczenia fragmentu terenu pofeego w poétnocno-zachodniejesei, wzdtuz
trasy PKM oraz w rejonie Obwodnicy Tréjmiasta. Zgmdz zatageniami SUIKZP (str.6)
»~Na danym obszarze mpgsie rozwija¢ rowniez inne funkcje, jednak muszone
uwzgkdnia¢ standardy wyznaczone przez przeznaczenie dayo@iujW projekcie planu
nasgpita w tym miejscu konkretyzacja szczegoétowego pmaezenia dwoch terenow
w ramach dominuagej funkcji ustugowej o funkej produkcyjno-ustugow 001-P/U41,
002-P/U41 - z uwagi m.in. na ich paenie w bliskim gsiedztwie Obwodnicy Tréjmiasta
oraz istniegce zainwestowanie. Ponadto istatg stacja paliw polmna w rejonie
skrzyzowania ulic Szogliwej i Kartuskiej Potnocnej rownie zostata olgta granicami
terenu  produkcyjno-ustugowego (007-P/U41). Intgencjtych zamierzé bylo
m.in. zaclkcenie potencjalnych inwestoréw, przetisorcéw do przeznaczenia terendw na
cele komercyjne, jak rowniezachowanie istniegych funkcji tego typu, z niwoscia
dalszego ich rozwoju - a tym samym zachowanie rezerwowanie” miejsc pracy dla
mieszkacow. Jest to szczegdlnie #vee dla prawidtowego rozwoju obszaréw o przewadze
zabudowy mieszkaniowej, stanawych swego rodzaju ,sypialnie” — zgodnie ze studium
(str. 78) odnénie przewidywanego rozmieszczenia miejsc pracyddi@lnicy Potudnie
zaktada si ich przyrost rownig na terenach mieszkaniowych. Dopuszczone w tynmiejo
funkcje P/U41 takie jak np. piekarnie, stacje palinzemiosto produkcyjne as
nieodgcznym elementem struktury miejskiej i nie mdgy¢ catkowicie odizolowane od
przestrzeni mieszkaniowych. Takie dziatania, regdiz cele przestrzenne rozwoju miasta
zatazone w SUIKZP (str. 74), shg m.in. ,racjonalizacji rozwoju miejskich struktur
przestrzennych, zapewnjajich efektywne funkcjonowanie oraz zapewniafert
terenow dla r&norodnych nowych inwestycji’Nalezy doda&, ze na ww. terenach
wyklucza s¢ ucigzliwe dziatalngci m.in. punkty do magazynowania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu.

Tereny inwestycyjne pokmne m.in. wzdhla trasy PKM i w rejonie przystanku PKM
Kietpinek obgte zostaly granicami terenOw o0 przeznaczeniu maaspkvo-ustugowym.
Sgsiedztwo przystanku PKM Kietpinek uzasadnia w tyejonie maliwos¢ realizacii
zabudowy mieszkaniowej intensywnej z ustugamioakiem ustugowym i przestrzeni
publiczry, ktérych lokalizacja na terenie 004-M/U32 jest wiyzkowa).

Nalezy dod&, ze z uwagi na planowanzwickszory intensywndéé zabudowy w rejonie
przystankdw PKM (w tym przystanku PKM Kietpinek)aar bezpérednie gsiedztwo
terendw kolejowych - w projekcie planu zrezygnowan@tata strukturalnego OSTAB
(wyznaczonego w studium, w pothocno-wschodniegcizplanu). Obszar ten - z uwagi na
swoje potaenie w znacznej odlegioi od istniegcego ,korytarza ekologicznego” jaki
stanowi Potok Jasiewraz z terenami do niego przylegtymi - nie mgkszego znaczenia
dla zachowania ggtosci i ochrony struktury OSTAB w tej ezci miasta.

Nalezy podkrgli¢, ze sporadzanie projektow planéw nie polega wgtnie
na odtwarzaniu iscistym kopiowaniu m.in. rysunku SUIKZP, ale przedsszystkim
na doktadnej analizie  caloksztaltu = uwarunkawa i aspektow  wysipujacych
na poszczegolnych terenach, a w jej wyniku uszdpegéniu i doprecyzowaniu ustale
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projektu planu w konteikie m.in. SUIKZP - co zostalo w pelni ,skonsumowane
(bez zmiany kierunku polityki przestrzennej miastaytyczonej w SUIKZP)
w ww. projekcie miejscowego planu zagospodarowarmiezestrzennego Kietpinek
w rejonie przystanku PKM w mieie Gdasku.

W zwigzku z powyszym ustalenia planu odpowiagldierunkom wskazanym w Studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego teiaSdaska (uchwata
Rady Miasta Gdeka nr XVIII/ 431/07 z dnia 20.12.2007 roku) dotyoym zasad rozwoju
przestrzennego i polityki miasta na tym obszarzeymm samym nie naruszajustalé
ww. studium.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJ ACYCH Z ART. 1 UST. 2-4

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M

. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2).

Granice planu obejmagjobszar w diej mierze ju zainwestowany. W ustaleniach planu
przyjeto zasad stopniowania - intensyfikacji wskaikdw urbanistycznych
(m.in. maksymalnych wysokoi zabudowy, intensywrci zabudowy) w kierunku
przystanku PKM Kietpinek i trasy Pomorskiej Koleielopolitalnej oraz zmniejszania ich
na pozostatych terenach, uwadiajgc przy tym istniejcg zabudow.

Wymagania tadu przestrzennego w projekcie planaliz@vane zostaly tale poprzez
ustalenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii udiwy, ksztattujcych uktad
urbanistyczny przysziej zabudowy oraz poprzez wgzaaie linii podziatu wewgtrznego,
ktdre na terenach niezagospodarowanych wyznaceman. zr&nicowane dopuszczalne
wysokasci zabudowy oraz powierzchnie zabudowy. Mglelod&, ze w ramach terenu
inwestycyjnego 004-M/U32 (wasiedztwie przystanku PKM Kielpinek) ustalono wymaog
lokalizacji césrodka ustugowego z przestrzgmubliczry (przeznaczandla ruchu pieszego
z dopuszczeniem ruchu rowerowego, wygosa w miejsca do siedzenia) o minimalnej
powierzchni 600 rh- w formie placu lub paga handlowego.

Ponadto w projekcie planu ustalono zasady datgzposobu umieszczaniasnikow
reklam i szyldow, regulacji w zakresie estetyki jakposobu realizacji (formy) egci
naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomacinej. Wykluczono tate
stosowanie ogrodaez paneli betonowych zelbetowych (zaleca¢ stosowanie ogrodae
azurowych lub ogrodzez zywoptotow). Dodatkowo w terenach zieleni do utrzymaalub
wprowadzenia - w celu zachowania naturalnego chamakych obszaréw - wykluczono
moaozliwos¢ lokalizacji ngnikow reklam.

. Wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintow

rolnych i lesnych(art.1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalyn. poprzez uwzgtnienie

wytycznych  wynikajcych z opracowania ekofizjograficznego podstawowego

sporadzonego do projektu planu, ktore zostaly easie potwierdzone w prognozie

oddziatywania ndrodowisko do projektu planu, a takzaopiniowane przez Regionalnego

Dyrektora Ochronyrodowiska.

Plan wprowadza tdne formy ochrony istniggej zieleni poprzez:

* wskazanie dwoch terendw @rziowo zadrzewionych, jako obszary zieleni
do utrzymania lub wprowadzenia,



» obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchnidmaznie czynnej m.in.
na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugbwyc przedziale od 30%
do 50% powierzchni dziatki budowlanej otgj inwestycy,

* maksymalne zachowanie istnjeggo drzewostanu na terenie zbiornika waod
opadowych — piaskownika (teren 016-D),

« wskazanie trzech okazatych drzew jako zalecanychagdbowania.

Realizacja ustafe planu wptynie na wzrost wielkoi powierzchni nieprzepuszczalnych,

co kxdzie miato wptyw na wzrost wielkoi wdéd opadowych 1 roztopowych

odprowadzanych do kanalizacji deszczowe.

W zwigzku z wysokim natzeniem poziomu hatasu zgzanym z funkcjonowaniem

Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta (poza granicaminplaoraz z uwagi ha istnigje

zainwestowanie, gsiednie tereny przeznaczono na funkcje niechroniakestycznie.

Dodatkowo pétnocno-zachodnia e§z planu obgta zostata granicami obszaru

ograniczonego aytkowania od lotniska, w granicach ktorego - zgedai przepisami

odrebnymi - zakazuje gim.in. lokalizowania budynkéw o funkcji: szpitatipméw opieki
spotecznej oraz budynkow zyganych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci

I mtodziezy.

Realizacja ustate planu wymagata zmiany przeznaczenia gruntdényleh na cele

nielesne. Zmiana ta dotyczyla obszaru o powierzchni nipoayzej 0,25 ha, ktory jest

wlasndgcig Skarbu Pastwa. Zgodg na zmiag jego przeznaczenia z gruntowsngch na
cele nieléne wydat MinisteiSrodowiska.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkév oraz doébr kultury
wspotczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4)

Obszar ohjty granicami planu nie znajdujecsiv strefie konserwatorskiej i nie obejmuje
swym zasjgiem obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraabrd kultury
wspotczesne]. Naky doda&, ze przy ulicy Szcgliwej 54 oraz Szogliwej 46-48
zlokalizowane s dwa budynki ujte w gminnej ewidencji zabytkéw, ktére - zgodnie
z wytycznymi Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatdadytkow - zostaly wskazane
jako obiekty o wartéciach kulturowych. W planie znajdujsic zapisy zapewniage
ochrore ww. obiektow.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takie potrzeby

0sOb niepetnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalydzy innymi poprzez zapisy
dotyczce zabezpieczenia odpowiedniego poziomu hatasdroslowisku dla danego
przeznaczenia ustalonego w planie. Ustalony zostikte odpowiedni udziat miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéaopatrzonych w kagt

parkingovwg, w celu zabezpieczenia potrzeb parkingowych osépetnosprawnych.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostatyin. poprzez ustalenie
komercyjnych funkcji dla wkszaci terendw oraz poprzez ustalenie dla catego ohbszar
planu stawki procentowej w wysod@ 30%.

Realizacja ustate planu, w tym m.in. intensyfikacja parametréw urisytznych

w rejonie przystanku PKM Kielpinek, pozwoli na optgine wykorzystanie terenow
niezagospodarowanych, co wptynie na wzrost atralodgj inwestycyjnej tego obszaru.
Takie dziatania poprawi wizerunek i funkcjonalni@ obszaru planu. Ponadto nowa
zabudowa, ktéra ma szanpojawic sic w s3siedztwie Pomorskiej Kolei Metropolitalnej

i przystanku PKM Kietpinek pozwoli tak petniej wykorzysta potencjat przewozowy
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linii PKM. Realizacja ustale planu umaliwi rowniez ozywienie gospodarcze obszaru,
a tym samym madiwo$¢ utworzenia nowych miejsc pracy.

Nowe inwestycje to rowniewicksze wptywy z podatkow, a wé wicksze maliwosci
prowadzenia miejskich zafla publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich
mieszkacow Gdaska.

6. Prawo wtasndci (art.1 ust. 2 pkt 7)
Wymagania te w projekcie planu uwgghione zostaly m.in. poprzez utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia na terenach, ktG@eowh wlasnag¢é prywatrs,
za wyptkiem kilku fragmentow dzialek prywatnych oraz Skar Pastwa, Kktore
przeznaczono na cele publiczne - drogi oraz zbiomdd opadowych (piaskownik).
W zwigzku z powyszym niezbdne lgdzie nabycie przez Miasto prawa wiasticokoto
0,8 ha gruntu, w tym nieco powsj 0,3 ha gruntu Skarbu #swa. Proponowane
ustalenia - celu publicznego - powoglupszczenia z art. 36 ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu pzEstym. Wiacicielom tych
gruntow przystuguje z tytutu art. 36 ust. 3 odsakwdnie rOwne rénicy wartgci
nieruchomeéci w przypadku, gdy nie skorzysiag praw zawartych w art. 36 ust. 1i 2.
Projekt planu zmienit przeznaczenie okoto 3,2 luthomeci z funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz ustug z erigl towarzyszcs
w obowhgzujagcych planach na fragmenty uktadu drogowego orazoralkd wod
opadowych. Artykut 36 ust. 3¢Hzie miat zastosowanie w odniesieniu do gruntéw
wlasnaci spotki prawa handlowego i SkarbunBawa o powierzchni okoto 0,15 ha,
pozostate nieruchondoi stanowsy witasndé gminmg lub ustalone funkcje juistniep
(m.in. fragment Zachodniej Obwodnicy Trdjmiastajorbik wod opadowych, miejsca
parkingowe przyuliczne wzdhulicy Serdecznej).
Ponadto zgodnie z ustaleniami projektu planu - @R ha nieruchonsoi prywatnych
oraz niecate 0,3 ha gruntéw gminnych i SkarbasRaa uwolniono z rezerwy drogowej
(wyznaczonej w planach obayzujacych) i przeznaczono pod funkcje: ustugowe,
mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-ustugowe. Jest éitah.in. gsiedztwa przystanku
PKM Kietpinek (zlokalizowanego poza granicami planktdérego realizacja przyczynita
si¢ do wprowadzenia zmian w zakresie planowanej obsluggowej potnocnej cZci
obszaru planu - przede wszystkim zapewnienia wgrkestkiego i prostego petzenia
drogowego od ulicy Przytulnej w kierunku przystanieRKM Kietpinek, dacego
dopetnieniem istnigrej siatki ulic - tj. wyznaczenia ulicy dojazdow@?0-KD80. Tym
samym zrezygnowano z dwoch terenéw drogowych usyalo w planach
obowigzujagcych, ktorych lokalizacja w obecnie wyznaczonymehizgu (w postaci drég
publicznych) nie jest konieczna.
Wiekszai¢ przeksztatce funkcjonalno-przestrzennych wynikaych z ustalg projektu
planu realizuje polityk przestrzenspMiasta.

7. Potrzeby obronndci i bezpieczéstwa paistwa (art.1 ust. 2 pkt 8)
Wymagania tew projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. popraemaliwienie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu igiezajacego spetnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami oghnymi, co zostato potwierdzone uzgodnieniem praojgkanu
z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9)
Wymagania interesu publicznego zostaly zrealizowawneprojekcie planu poprzez
ustalenia intensyfikace planowas zabudow w rejonie przystanku PKM Kietpinek
co zapewni m.in. petniejsze wykorzystanie mocy wamowych Pomorskiej Kolei



Metropolitalnej. Ponadto ww. potrzeby zostaly ,skomowane” take poprzez
zabezpieczenie i usankcjonowanie istfggeh i planowanych terenéw drogowych,
ustalenie gtébwnych ggow pieszych i pieszo-rowerowych oraz poprzez astal
dotyczce wymaga wynikajacych z potrzeb i zasad ksztattowania przestrzebligenych
w ramach ww. ¢@gow komunikacyjnych. Realizacja agu pieszo-rowerowego
(w péinocno-zachodniej egci planu) hczacego kltadk nad Zachodai Obwodnig
Tréjmiasta z ulig Szczsliwg (w sgsiedztwie nieruchomigi firmy Femax) w znaczny
sposob skréci i utatwi dagt do przystanku PKM Kielpinek. Rowriavymag lokalizacji
osrodka ustugowego z przestrzgrmpubliczry - w formie placu publicznego lub pasa
handlowego (na terenie 004-M/U32) - gm#one] z ustalonym ggiem pieszym
wyznaczonym w kierunku przystanku PKM Kielpinekaorkonieczn& przeznaczenia
minimum 0,25 ha powierzchni terenu 015-M/U32 podkitjc sportu i rekreacji -
ogolnodostpne terenowe ugzlizenia (np. boiska sportowe do gier matych itp kiarych
bedg korzystdg mieszkacy tego rejonu, spetnia wymagania interesu pubégmn
To wiadnie takie tereny ciekawie i atrakcyjnie zagospodarme, powinny stanowi
nieodhczny element osiedli, integegy i przychgajacy mieszkacow. Plan zawiera tak
zapisy realizujce polityke miasta w zakresie estetyki oraz lokalizowania dawy
i nosnikbw reklam. Ponadto w celu zapewnienia odpowieldni standardéw
zamieszkiwania dla nowej zabudowy mieszkaniowejauizinnej ustalono konieczfo
realizacji rekreacyjnej zieleni przydomowej.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicamej, w szczegolnéci sieci
szerokopasmowych oraz potrzedp zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnéci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostatyn. poprzez umdiwienie
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej mravymoég zaopatrzenia planowanej
zabudowy w niezgzine media w standardzie miejskim, az@kiwzgtdnienie wnioskow
do planu, sktadanych przez gestorow sieci. Isjoeejnfrastruktura wodno-kanalizacyjna,
elektroenergetyczna oraz gazowa obgtiewentuala nowg zabudow na obszarze
objetym planem. Plan dopuszcza takogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnyctdet
lokalnych. Woda dostarczana jest istgigj siech wodochgowa. Po likwidacji ugcia
Kielpinek obszar planu zostat pgdkony do gdaskiego systemu centralnego.
W granicach terenu 017-MW24 w obszarze ,a” wyznagno linlami podziatu
wewretrznego istnieje pompownia wody Kietpinek, do kjongstalono konieczrig
zapewnienia dojazdu eksploatacyjnego.

Obecnie obszar planu jest poza ggi®m ogodlnomiejskiej sieci cieptowniczej. Istnjej
tu lokalne kottownie gazowe. Uzbrojenie terenu wolagmiejsk siet cieptownicz
przewidziane jest w planach GPEC i obecnie tyvpaaice projektowe.

Ponadto na rysunku planu (na terenach niedrogowyeskazany zostat przebieg
wazniejszych sieci infrastruktury technicznej (gaagci wodocig, kanaly sanitarne,
kanaty deszczowe). Na terenie planu nie ma ografigz dostpie do przewodowych
I bezprzewodowych sieci szerokopasmowych.

Dostpnas¢ drogows do terenéw oletych planem zapewnigj(bez ogranicz® istniepce
ulice: Przytulna (021-KD81), Sympatyczna (022-KD8IR3-KD80), Serdeczna (024-
KD80), Mitosna (025-KD80), Szegliwa (026-KD81). Ponadto planowana ulica
dojazdowa 020-KD80 prowadza krotsz trag (niz istniegcy dojazd ulig Szczsliwg
026-KD81 i poza potnoengrania planu) od ulicy Przytulnej w kierunku przystankiiNg
Kielpinek kedzie obstugiwé przylegte do niej tereny. Obstuga komunikacyjnastrny
Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta odbywag spoprzez istnigice pohczenie drogi
wewretrznej obgtej granicami terenu, na ktorym zlokalizowane jestin. centrum
handlowe Auchan.



10. Zapewnienie udzialu spotecaestwa w pracach nad miejscowym planem

11.

zagospodarowania przestrzennego w tym przy ayciu srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawn&ci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1 ust. 2 pkt 11 12).

Sporzdzapc projekt planu Prezydent Miasta Gdka zrealizowat w petni procedur
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dedge udzialu w nigj
spoteczéstwa. Prezydent Miasta Gitkka ogtosit na tablicy ogtoszeJrz¢du Miejskiego

w Gdasku oraz zamigit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyb@jcz
o podgciu przez Ra¢l Miasta Gdaska uchwaly o przygpieniu do sporgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagtpitkek w rejonie przystanku
PKM w miescie Gdasku i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przemowego
planu. Informacje te zostaly rOwidie zamieszczone na stronie internetowej
www.brg.gda.pl.

Do planu zostaty zlmne standardowe wnioski od organéw uzgadoiagh i opiniugcych
oraz gestorow mediéw. Ponadto do planu wglynwnioski od widcicieli terendw

i mieszkacow.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostagtathia ponadproceduralne takie jak
udostpnienie projektu uchwaty o przygieniu do sporgdzania planu oraz projektu planu
do zaopiniowania przez RadDzielnicy Jasig. Dodatkowo, w celu zapoznaniag si
z ustaleniami projektu planu, odbytoe siakze spotkanie z RadDzielnicy Jasig, na
ktorym zaprezentowano proponowane rggania planistyczne w granicach projektu
planu.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaniach planu (art.1
ust. 3).

Ustalapc przeznaczenie terendw, sposOb zagospodarowangposoOb korzystania
z terendw Prezydent Miasta Gd#a wziyt pod uwag zarowno interes publiczny jak
I interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzennekawsty, ze obszar potoony

w potnocnej czsci obszaru planu - wzdiuPomorskiej Kolei Metropolitalnej i przystanku
PKM Kietpinek predysponowany jest (na ¢k$zaci terendw niezagospodarowanych)
do intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, kildrej parametry urbanistyczne
takie jak maksymalna wysok® zabudowy czy dopuszczalna intensyéiaabudowy
powinny zosta podwyzszone w stosunku do ustalplanow obowdzujacych.

Ponadto w zwjzku z realizagj przystanku PKM Kietpinek (poza potinacgrania planu)
oraz w celu usprawnienia ruchu, podniesienia kotaf@odr&owania, poprawy jakii
skomunikowania tej &#ci Gdaiska - weryfikacji ulegt planowany uktad drogowy
w potnocnej cgsci analizowanego obszaru m.in. poprzez wyznaczelwy dojazdowej
020-KD80. Ulica ta - prowadea od ulicy Przytulnej (021-KD81) w kierunku przgsku
PKM Kielpinek - stanowjca wany element ,wazacy” docelowy uktad komunikacyjny
tej czsci miasta, bdzie obstugiwé takze przylegte do niej tereny inwestycyjne ¢bj
granicami projektu planu. W zwiku z tym zrezygnowano z wyznaczonych w planach
obowigzujacych - na gruntach prywatnych - dwéch terenéw dwogih: planowanego
odcinka ulicy Tanecznej oraz ulicy lokalnggacej st m.in. z uligg Szczsliwa. Nalery
dod&, ze niewielkie fragmenty nieruchorfm prywatnych oraz Skarbu Rstwa zostaty
wigczone w granice kilku terendw drogowych m.in. wucefawidtowego funkcjonowania
uktadu komunikacyjnego tej exi Kietpinka.

Ustalony planem podziat na tereny funkcyjne, w tygznaczone parametry urbanistyczne
(takie jak m.in. maksymalne wysal@ zabudowy, intensywrigi zabudowy) opisuj

8



12.

13.

14.

W przewaajacej czsci stan faktyczny - istniega struktuge mieszkaniow, ustugovwy oraz
produkcyjno-ustugow. Dotyczy to take terendw potoonych w rejonie Zachodniej
Obwodnicy Trojmiasta (w pétnocno-zachodnieg&z obszaru planu), w ramach ktorych
plan zmienit przeznaczenie z ustugowego na prodakeystugowe, podnosgez przy tym
nieco parametry urbanistyczne (zgodnie z gitzyzasad ich stopniowania wzdiuPKM),
co znaczco wptynie na podniesienie wastd tych terenéw, ktére w wkszaci

sg prywatne. Plan, w miarmozliwosci, konsumuje rownie wnioski wigcicieli gruntow
umazliwiajac realizagt ich zamierzé inwestycyjnych.

Dazenie do minimalizowania transportochtonndci uktadu przestrzennego

I maksymalne wykorzystanie publicznego transportu @iorowego (art.1 ust. 4 pkt 1

i 2).

Obszar ohjty granicami planu ma dogogindostpnas¢ do publicznego transportu
zbiorowego poprzez system autobusoéw miejskich &tamorsly Kolej Metropolitalry
(ktérej przystanek - PKM Kielpinek - znajduje sv s3siedztwie obszaru planu).

Jest to zatem obszar dobrze obshy publicznym transportem zbiorowym - dlatege te
plan daje maliwos¢ maksymalnego wykorzystania tego pania poprzez realizag)
nowej zabudowy na terenach inwestycyjnych, zintékswanej w rejonie przystanku
PKM Kietpinek, co byto jednym z celéw przygienia do planu. Dla ¢%ci terendw plan
ustala przeznaczenie mieszkaniowe oraz mieszkanimlmowe umgliwiajace
przeksztalcenia w kierunku struktury wielofunkcyjneco jest korzystne dla
minimalizowania transportochtonfm.

Zapewnienie rozwhzan przestrzennych, utatwiapgcych przemieszczanie gipieszych
I rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono szereg rozai utatwiagcych przemieszczaniegspieszych

i rowerzystow. Ustalone w planie agi: pieszy (w terenie 004-M/U32) oraz pieszo-
rowerowe (w terenach 001-P/U41 i 006-U33 oraz 01632), stanowjce wany element
struktury powjzan pieszych i pieszo-rowerowych tej edzi miasta, maj na celu
zapewnienie mieszkaom dogodnego dggia i dojazdu rowerem (np. od kfadki nad
Obwodnig Trojmiasta zlokalizowanej poza granicami planujnmdo przystanku PKM
Kielpinek, ale take do terendw wypoczynku i rekreacji takich jak a@ana
(po poéinocnej stronie PKM) Strefa Buforowa lasowjimiejskiego Parku Krajobrazowego
(TPK) oraz tereny wzdiu potoku Jasie (poza wschodgi grania planu). Naley
podkreli¢, ze ww. chg pieszo-rowerowy ustalony w potnocnegaa terenu 015-M/U32
bedzie stanowd wazne pohczenie pieszo-rowerowe w kierunku ww. planowanegf$t
Buforowej laséw TPK, ,korytarza ekologicznego” - tpku Jasié (poza wschodgi
granig planu) ale take Stawu Wrobla. Plan zabezpiecza odpowiednie sagrioRasow
drogowych ulic. W terenach drogowych ulic (za sWgem fragmentu Zachodniej
Obwodnicy Tréjmiasta (027-KD84)) jako wypasaie minimalne wskazano chodniki,
a dla ulic: Przytulnej (021-KD81) oraz Szslwej (026-KD81) - rOwnie tras rowerowy.
Ponadto plan ustala wska@ki minimalnej liczby miejsc postojowych dla rovésv,
koniecznych do zrealizowania dla nowych budynkow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy a obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przedrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4).

Obszar ohjty granicami planu stanowi €& istniegcej struktury (w gtdwnej mierze)
mieszkaniowej i ustugowej Kietpinka. Nowa zabudowddra mae powsta dzieki
ustaleniom projektu planu, nie tylko uzupeini sturk iprogram funkcjonalny



15.

16.

analizowanego obszaru, ale 2akprzyczyni s§ do podniesienia atrakcyjga tego rejonu,
m.in. poprzez lokalizagjosrodka ustugowego z przestrzgmiubliczry, ktére kyda stuzyty
mieszkacom okolicznych osiedli.

Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodrowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagodprowaniu przestrzennym
Gdaiska w latach 2010-2013” oraz uchwair LV1/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014
roku w sprawie aktualdoi Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta G@d#ta i miejscowych planéw zagospodarowania przestego,
gdyz spetnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraalaie, zwtaszcza w jej rozdziale
2.7. ,\Wieloletnie programy spagdzania planow miejscowych”.

Wptyw na finanse publiczne w tym budet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Dla calego obszaru planu ustalona zostata stawieeptowa w wysoki@i 30%, ktéra
stanowi podstaw ustalenia optaty planistycznej pobieranej przeeziilenta Miasta
w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych wBérust. 4 ustawy.

Koniecznad¢ wykupu okoto 0,8 ha gruntow prywatnych i Skarbug?a&a na cele drogowe
i zbiornik wod opadowych (piaskownik) generuje ujemskutki finansowe zawarte
w art. 36 ust. 1, 2 i 3. Natg dod&, ze w ramach ww. roszc#ge uregulowania stanu
prawnego wymaga grunt o powierzchni okoto 0,26 e, ktorym zrealizowany zostat
ww. zbiornik - obecnie jest to wias§to Skarbu Pastwa w gestii Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej.

Projekt planu przewiduje realizaajlicy dojazdowej 020-KD80 o dtugoi okoto 0,21 km
oraz realizagj odcinka ulicy Przytulnej (021-KD81) o dtugm okoto 0,15 km.

Inwestycje te mog by¢ finansowane przez wdeicieli gruntow lub sieci z mdiwosciag
finansowania lub wspoffinansowania Zeodkow zewwgtrznych na podstawie umowy,
w sposo6b okrdony w warunkach technicznych.

Realizacja ustateplanu przetay sic na wzrost wptywow do bugtu Miasta z tytutu optat
i podatkow, w szczegoéldoi od nieruchomgzi.

17. Obszar przewidywanych zmian w strukturze funkcpnalno-przestrzennej w zwazku

z realizacjg wielkopowierzchniowego obiektu handlowego (art. 18st. 2.a).

Granice projektu planu obejmujunkcjonupce wielkopowierzchniowe obiekty handlowe
(m.in. Auchan, Decathlon) uwzginione w ustaleniach oboyziujagcego planu.

W wyniku analiz dotyczcych zasjgu oddziatywania wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 m (WOH) stwierdza i ze nie
nasgpia zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej aniesieniu do ustateplanu
obowigzujagcego, poniewa wszystkie niezédne inwestycje (zwlaszcza transportowe)
dla docelowej dopuszczonej w planie powierzchnizegeay, zostaly ju zrealizowane

i funkcjonup. Projekt planu obejmuje caty ww. obszar WOH mazruwagi na ustalenie
tam chgu pieszo-rowerowego prowagzgo od kladki nad Obwodnic Trojmiasta
w kierunku istniegcego przystanku PKM Kietpinek.
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[ll. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowzujacej procedury planistycznej
Projekt planu wraz z progngzoddziatywania nasrodowisko zostat zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo ok§lenym zakresie.

Projekt planu wraz z progngoddziatywania ngrodowisko i uzasadnieniem byt po raz
pierwszy wytazony do publicznego wgtlu w dniach od 2.05.2016r. do 2.06.2016r.

Na dyskusj publiczry nad przygtymi w projekcie planu rozwezaniami wraz z progngz
oddziatywania n&rodowisko, zorganizowanprzez Biuro Rozwoju Gdeka w siedzibie
Biura Rozwoju Gdaska w dniu 4.05.2016r. o godz. 17.00 przybyia jedls@ba.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 16.06.2016r. mlojektu planu wptygly uwagi,
ktore zostaty rozpatrzone zgodnie zazahikiem nr 2 do uchwaty.

Po raz drugi projekt planu wraz z progaaddziatywania ndarodowisko i uzasadnieniem
byt wytozony do publicznego wgtlu w dniach od 1.08.2016r. do 30.08.2016r. Na
dyskusg publiczry nad przygtymi w projekcie planu rozwezaniami wraz z progngz
oddziatywania n&rodowisko, zorganizowanprzez Biuro Rozwoju Gdeka w siedzibie
Biura Rozwoju Gdaska w dniu 24.08.2016r. o godz. 17.00 przybyly degeby.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 13.09.2016rpdojektu planu uwag nie wniesiono.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostat spogzlzony zgodnie z obowzujaca procedug (Ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar@3r2& pdéniejszymi zmianami),
spetnia obowgzujace w tym zakresie warunki.
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