UCHWALA NR........cccereuuene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare
Miasto - Brabank w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250), art.18 ust.2 pkt
5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2016r. poz. 446)
w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U.z2015r. poz. 774),
uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto - Brabank (o numerze ewidencyjnym 1185)
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 6,88 ha, polozony na Starym
Miescie pomiedzy Mottawa, zachodnig granica projektowanej ulicy Nowej Walowe] oraz
ulicg Stara Stocznia, jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato zdefiniowane w § 3 i uszczegdtowione
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikdw,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — budowli;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, W rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

5) forma zabudowy - zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki 1 w
relacji do budynkow sasiadujacych oraz sposéb ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu
miejskiego, wtym w szczeg6lnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na
forme zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca,

- blizniacza,
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- szeregowa 1 tancuchowa,
- grupowa (dywanowa, tarasowa),
- pierzejowa,
- pierzejowa ciagta,
- zwarta zabudowa $rédmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.

6) rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegélnych uwarunkowan — przestrzen z zielenig,
stuzaca rekreacji 1 wypoczynkowi mieszkancOw na terenach mieszkaniowych netto,
o cechach:

a) z naturalnym o$wietleniem - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w kubaturze,

b) powierzchnia co najmniej 50 m?,

¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe 1 sportowe dla roéznych
grup wiekowych,

f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancoOw obstugiwanego terenu (przestrzen
potpubliczna);

7) miejsce postojowe dla rowerow - miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych
nieruchomos$ci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajgce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblize] wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postd) (powyzej 3 godzin) w ostone
przed deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym,
fatwo dostgpnym, nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym,
monitorowanym lub zamykanym;

8) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce
postojowe spetniajagce wszystkie wymogi przepisoOw odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepelnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dost¢gpnych dla oso6b
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajagcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) Iub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrotsza droge do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy - uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

10) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkéw, standardoéw
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
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Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym,

11) no$nik reklamy - zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do
no$nikow reklam nie wlicza si¢: no$nikow miejskich 1 przyrodniczych systemow
informacji, tymczasowych nosnikow reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane,
reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno -
spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz
no$nikow reklam na pojazdach samobieznych;

12) szyld - informacja wizualna o statej tre$ci, zawierajaca nazwe¢ lub/i informacje
o prowadzonej dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

13) shup ogloszeniowo - reklamowy - szczego6lny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o srednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m 1wysokosci catkowitej
nie przekraczajacej 4,7 m;

14) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa
powierzchnig¢ jej rzutu na plaszczyzne pionows;

15) powierzchnia ekspozycyjna Swiecaca zmienna - typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktorej tresci generowane sa przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§ 3. Definicje  przeznaczen terendéw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢
uszczegotowione w karcie terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa: MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna domy mieszkalne
powyzej 4 mieszkan.

2. Zabudowa ustugowa: U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna, z wytaczeniem:
1) stacji paliw,
2) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
3) stacji obslugi samochodow cigzarowych 1 autobusow.

3. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa: M/U32 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
(zawierajaca zabudowe¢ mieszkaniowa wylacznie intensywna).

W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje migdzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa.
4. Komunikacja:

1) KD80 ulice dojazdowe;

2) KD81 ulice lokalne;

3) KX wydzielone ciagi: piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe, ulice
o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kolowym.

5. Na terenach transportu drogowego, o ktorych mowa w ust. 4 pkt. 1, 2, 3, dopuszcza si¢
obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, wtym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych.
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§ 4. 1. Ustalone

w planie

parametry:

wielko$¢  powierzchni

zabudowy,

minimalna

powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych

wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki  obliczania  miejsc
postojowych
dla samochodow | dla
osobowych, rowerow
w tym do parkowania
pojazdow
zaopatrzonych
Lp. | Rodzaj funkcji Podstawa w karte parkingow -
odniesienia | zgodnie z ust. 3
strefa B
obszar intensywnej
zabudowy obszar
srodmiejskiej catego
strefa  ograniczonego | miasta
parkowania
1 2 3 4 5
1. Bgdynkl mleszkalne | mieszkanic min. 1 min. 0.8
wielorodzinne
2. Domy studenckie, internaty 10 pokoi max 0,9 min. 10
3. Hotele pracownicze, asystenckie | 1 pokoj max 0,3 min. 0,2
4, Schroniska mtodziezowe 10 tozek max 0,9 min. 3
5. Hotele 1 pokdj max 1 min. 0,1
6. Pensjonaty, pokoje goscinne,
obiekty $wiadczace ushugi 1 pokoj max 1 min. 0,1
hotelarskie
7. Motele 1 pokdj 0 min. 0,1
8. Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow. .
sprzedazy do 2000 mp2 sprzedazg max 32 min. 20
o Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . max 20 min. 6
konsumpcyjnych
10. | Biura, urzedy, poczty, banki —
obiekty do 200 m2 pow. 1(.)0 m’ POW. max 3 min. 1
. . uzytkowej
uzytkowej
11. Bigra, urzqdy,. poczty, banki — 100 m? pow. '
obiekty powyzej 200m2 pow. . . max 3 min. 1
. . uzytkowej
uzytkowej
12. Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m>
kancelarie adwokackie — obiekty oY M7 POw. max 5 . min.1
mate do 200 m2 pow. uzytkowe; uzytkowej z zastrzezeniem ust. 4
13. | Przychodnie, gabinety lekarskie,
kancelarie adwokackie — obiekty | 100 m? pow. max 2,5 .
duze powyzej 200 m2 pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 4 min. 1
uzytkowej
14. | Koscioty, kaplice 1000 m? pow. max 12 min. 3
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uzytkowej
15. 100 m? pow. .
Domy parafialne, domy kultury uzytkowej max 3 min. 2
16. Kina 1.0 0 migjsc max 5 min. 4
siedzgcych
17. Teatry, filharmonie 1.0 0 migjsc max 15 min. 2
siedzacych
18. | Muzea male do 1000 m2 1000 m? pow. .
. . o T max 20 min. 10
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
5 - 5
19. Muzga duzg powyzej IOQO mZ 1000 m’pow. max 20 min. 8
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
20| Przedszkola, éwietlice 1 oddziat max 3 min. 3
2
21 Mate obiekty sportu i rekreacji 1(.)0 M POW. max 4 min. 2
uzytkowej
22. | Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody | max 7 min. 4

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, z zastrzezeniem ustgpu 4:

Lp. | Ogoélna liczba miejsc postojowych | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych

dla samochodow osobowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogoélnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodéow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania nosnikow reklam i szyldow
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) nosnikow reklam 1 szyldow z powierzchnig ekspozycyjng Swiecacg zmienng;
2) no$nikoéw reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach 1 konstrukcjach oporowych;

3) no$nikdéw reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wylacznie z oknami
klatek schodowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) W pasach drogowych iterenach do nich przylegtych w zasiggu oddziatywania no$nika
reklamy, ustala si¢ minimalne odleglosci migdzy wolnostojagcymi no$nikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej wiekszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odleglo$¢ (m)
D i nizsze 50
L 70
Z 80
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2) Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ réwna 30 m, miedzy wolnostojacymi no$nikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkow) bez okien lub wylgcznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ no$nikow reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu
nos$nikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $Sciany,
na ktdrej sg umieszczane,

¢) nie wychodzacych poza obrys Sciany, na ktorej sg umieszczane;

2)dla kioskéw 1itoalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden nos$nik reklamy
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie trzech no$nikow reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci
nadjezdzajacego pojazdu komunikacji zbiorowej 1 nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji
budynku jeden szyld réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld
prostopadly do lica budynku o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 5 oraz pkt 6 lit.
aib;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dlugos¢ wysiegnika oraz
jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow
z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystoniecie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;
p g

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢
zewnetrzne wejscie do prowadzonej dziatalnosci, z zastrzezeniem pkt 6. W przypadku, gdy
budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub
szyldbw na ogrodzeniu lub w przedogrédku posesji o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposéb uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkéw, nie powodujac przy
tym ich przestaniania lub deformac;ji;

6) dla budynkoéw uslugowych o wysokosci wigkszej niz 15 m 1 obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? :

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie o wymiarach nie przekraczajacych
1,5 m na 4 m, na kazdej elewacji lub jej krawedzi z dachem z zastrzezeniem, ze
nie jest ich wigcej niz cztery i sa przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy rownolegle do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej
wysoko$ci w sposob zgrupowany i uporzadkowany.

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki
1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) budynkéw znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,

b) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
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¢) budynkéw uzytecznos$ci publicznej,
d) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.],
e) ogrodzen znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
f) ogrodzen placow budowy.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow

1) Dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo
dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych podziatéw
elewacji oraz innych charakterystycznych cech idetali architektonicznych budynku (z
wylaczeniem napiséw informujacych o adresie). W karcie terenu mozna réwniez ustali¢
powyzsza zasade w odniesieniu dla catego zespotu budynkow.

2) Nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie catego budynku z zastrzezeniem
pkt. 5. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego
zespotu budynkow.

3) Dla calego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii 1 balkonow
(wielkos$é¢, ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji
przewidujacym jednolitg ich forme¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku
z zastrzezeniem pkt. 51 pkt. 6 lub historyczne formy stolarki. W karcie terenu mozna
rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

4) Nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem pkt. 5. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

5) Dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza
si¢ inny niz w pozostatej czeSci budynku kolor iforme stolarki okiennej i1drzwiowe;j
z zachowaniem jednolitej wielkosci, podzialdéw 1koloru we wszystkich lokalach
ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢c powyzsza
zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

6) Dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielkos¢, ksztalt, podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujagcym spojng ich forme
lub formy historyczne. W karcie terenu mozna roéwniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do calego zespotu budynkow.

7) Nalezy stosowaé jedng kolorystyke dachu dla calego budynku. W karcie terenu mozna
roOwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych.
Zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

4. Regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okre§lonych w kartach
terenOw:

Ustala si¢ spdjna kompozycje posadzki na podstawie calo$ciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publiczne;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objg¢tego planem na 6 terendw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 006.

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.
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§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - M/U32
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1185

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa intensywna MW24, o ktorej mowa w §3 ust. 1 1 ustugowag U33,
o ktorej mowa w §3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) mate hurtownie do 2000 m?;
4) salony samochodowe z serwisem;
5) domy dziennego 1 stalego pobytu dla oséb starszych, domy pomocy spotecznej;
6) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;
7) budowle wielopoziomowe, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 14117,

2) zasady lokalizowania szyldow i1 no$nikéw reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt. 3, 4 1
5;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam z wyjatkiem no$nikoéw reklam na obiektach wskazanych
w § 6 ust. 3 pkt 2;

4) w strefie ograniczen nosnikéw reklam jak na rysunku planu, od skrzyZzowania ul. Nowej
Watowej (poza granicami planu) z projektowang ulicg lokalng 004-KDS81 - zakaz
lokalizacji no$nikow reklam widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tego
skrzyzowania z wyjatkiem no$nikow reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

5) zakaz przystaniania szyldami powierzchni otworu okiennego;

6) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7;

7) zastosowanie na elewacjach materialow szlachetnych np.: kamien, klinkier, szkto;
8) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytacznie azurowych;

9) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
zespotu, o ktorym mowa w ust. 10 pkt. 1 lit b.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajacej ulicy 004-KDS81, jak na
rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajacej ulicy Stegpkarskiej (005-
KD&0), jak na rysunku planu,
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c) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Nowej Watowej (poza granicami planu), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna - nie ustala si¢, maksymalna - 65%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20 % dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: 1, maksymalna: 4;

5) wysoko$¢ zabudowy, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie - minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 25 m,

6) inne gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9) inne: na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla
szczegolnych uwarunkowan o facznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m? /1 m? p.u.
mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Stgpkarskiej (005-KD80);
2) parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostale funkcje: minimalnie — 0; maksymalnie - zgodnie z § 5 uchwaly,
b) dla rowerdw - zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wode: z siect wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury:
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a) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony archeologicznej,
b) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego srodmiescia Gdanska,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nawierzchnie ulic i ciggdw komunikacyjnych
nalezy wykona¢ z materiatow kamiennych;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: wszelkie prace ziemne zwigzane
z glebokimi 1 szerokoprzestrzennymi wykopami (fundamenty pod budynki ibudowle)
wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, przy realizacji
wykopow zwigzanych z infrastrukturg wymagany jest nadzor archeologiczny.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie
srédmiejskie;j;
2) na parkingach terenowych wszystkie powierzchnie nie zwigzane zich funkcjonowaniem
przeznaczy¢ pod zielen .

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) wprowadzenie elementow matej architektury, oswietlenia,

¢) modernizacja irozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowa
nowej;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) wyposazenie terenu w atrakcyjne ushugi,
¢) poprawa parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy 1 warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust 7,9, 10, 111 17.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust.7 pkt 1 lit c;

2) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

18. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplownicze;.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM  002-  M/U32
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1185
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1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 4,38 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowg intensywng MW24, o ktérej mowa w §3 ust. 1 1 ustugowg U33,
o ktorej mowa w §3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) mate hurtownie do 2000 m?;
4) salony samochodowe z serwisem;
5) domy dziennego i stalego pobytu dla oséb starszych, domy pomocy spoteczne;;
6) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg;
7) budowle wielopoziomowe, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 141 17;

2) obszary wydzielone liniami podzialu wewngtrznego oznaczone literami "g" 1"h", jak na

rysunku planu, ustala si¢ jako przestrzenie publiczne przeznaczone do ruchu pieszego
1 rowerowego;

3) zakaz lokalizacji parkingéw terenowych w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa
w pkt 2;
4) ciag pieszo rowerowy poprowadzony po potudniowej stronie obszaru wydzielonego liniami

podzialu wewngtrznego oznaczonego literg "g" faczacy teren 004-KD81 z ciggiem pieszo-
rowerowym - odcinkiem bulwaru wzdluz nabrzeza rzeki Motlawy (006-KX);

5)ciag pieszo-rowerowy poprowadzony w obszarze wydzielonym liniami podziatu
wewnetrznego oznaczonym litera "h" taczacy ulice Stara Stocznia (003-KD80) z ciggiem
pieszo-rowerowym, o ktérym mowa w pkt 4;

6) ciag pieszo-rowerowy poprowadzony w obszarze wydzielonym liniami podziatu
wewnetrznego oznaczonym literg "f taczacy ulice Stepkarska (005-KD80) z placem
publicznym nad tunelem ulicy Nowej Walowej (poza granicami planu),

7) fronty ustugowe wzdtuz potudniowo-wschodniej i1 pétnocno-zachodniej granicy obszaru
wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego oznaczonego litera "a" oraz wzdluz
potudniowo-wschodniej granicy obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego

oznaczonego literg "b", jak na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt. 8;

8) dla frontow ustugowych, o ktérych mowa powyzej, wymdg lokalizacji ustug minimum
W poziomie parteru;

9) wymog lokalizacji ushlug w parterach obszarow wyznaczonych liniami podziatu
wewnetrznego oznaczonych literami "d" 1"e" na co najmniej 30% dlugosci pierzei od
strony przestrzeni publicznej wydzielonej liniami podziatu wewngtrznego oznaczonej literg

n.mn,

g
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10) wymog lokalizacji ustug w parterach obszaru wyznaczonego liniami podzialu
wewnetrznego oznaczonego literg "e" na co najmniej 30% dtugosci pierzei od strony ciggu
pieszo-rowerowego wzdtuz nabrzeza Mottawy (006-KX);

11) dominanta kompozycyjna w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego
oznaczonym literg "d", jak na rysunku planu;

12) zasady lokalizowania szyldow i nosnikow reklam zgodnie z § 6, z zastrzezeniem pkt. 13,
14,151 16;

13) zakaz lokalizacji nos$nikow reklam w obszarach wydzielonych liniami podziatu
wewnetrznego oznaczonych literami "a", "b" , "h" i czg$ci obszaru oznaczonego literg "g",
potozonej w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktorym mowa

w ust. 16 pkt 1;

14) w obszarach wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego oznaczonych literami ,,a" 1 "b",
dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig o powierzchni
maksymalnie 0,5 m?;

15) zakaz lokalizacji no$nikow reklam z wyjatkiem nos$nikow reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 z zastrzezeniem pkt 13;

16) zakaz przystaniania szyldami powierzchni otworu okiennego;
17) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7 z zastrzezeniem pkt 18;

18) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasad ustalonych w § 7 pod warunkiem opracowania spojnej
wizji architektoniczno-urbanistyczne] w zakresie estetyki projektowanej zabudowy ze
szczegdlnym uwzglednieniem projektowanej kolorystyki;

19) zastosowanie na elewacjach materialéw szlachetnych np.: kamien, klinkier, szkto;
20) zakaz grodzenia od strony przestrzeni publicznych;
21) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytacznie azurowych;

22) zakaz lokalizacji budowli 1 urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
chronionych zespotow, o ktorych mowa w ust.10 pkt 1 lit. b oraz w ust. 16, pkt 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujagca w poOlnocno-zachodniej linii podziatu wewngtrznego obszaru
oznaczonego literg "a", jak na rysunku planu,

b) obowiazujaca w potudniowo-wschodniej linii podzialu wewngtrznego obszaru
oznaczonego literg "b", jak na rysunku planu,

c) obowiazujaca w poludniowo-zachodniej linii podzialu wewngtrznego obszaru
oznaczonego literg "d" 1na cze$ci potudniowo-zachodniej linit podziatu
wewnetrznego obszaru oznaczonego literg "e", jak na rysunku planu,

d) obowigzujaca w potnocno-wschodniej linii podziatu wewngtrznego obszaru
oznaczonego literg "b", jak na rysunku planu,

e) maksymalna nieprzekraczalna w obszarze wydzielonym linia podzialu
wewnetrznego oznaczonym literg "b" w linii rozgraniczajacej ulicy Stara Stocznia
(003-KD&0), jak na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt. 9 lit. b,

f) maksymalne nieprzekraczalne w obszarach wydzielonych liniami podziatu

wewnetrznego oznaczonych literami "a", "c¢", icze$ciowo "e" wlinii podzialu

n.n

wewnetrznego obszaru oznaczonego litera "g", jak na rysunku planu,
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g) maksymalne nieprzekraczalne w obszarach wydzielonych liniami podziatu
wewnetrznego oznaczonych literami "c", "d" i "e" w linii podziatu wewngtrznego
obszaru oznaczonego literg "f" w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren,
jak na rysunku planu,

h) maksymalne nieprzekraczalne w obszarach wydzielonych liniami podziatu
wewnetrznego oznaczonych literami "a" 1 "e" w linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-
rowerowego - bulwaru wzdluz nabrzeza Mottawy (006-KX), jak na rysunku planu,

1) maksymalna nieprzekraczalna w liniach rozgraniczajacych ulicy Stepkarskiej (005-
KD&0), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna - nie ustala si¢, maksymalna - 65%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 5 % dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: 1, maksymalna: dowolna;

5) wysoko$¢ zabudowy, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dla obszaréw wydzielonych liniami
podzialu wewngetrznego oznaczonych:

a) literami "a", "b", "c" 1 "e" - minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 25 m,
b) literg "d", minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
- dla dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 11 - 40 m,
- dla pozostalego obszaru - 25 m;
6) inne gabaryty obiektow 1 parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu czg¢sci budynku powyzej pierwszej kondygnacji —
1000 m?,

b) dla dominanty kompozycyjnej, o ktdorej mowa w ust. 6 pkt 11, maksymalna
powierzchnia zabudowy 900 m?. Moze ona zosta¢ powigkszona powyzej poziomu
parteru o elementy elewacji, w tym balkony, wysuni¢te nie wigcej niz 1,8 m poza
nieprzekraczalng powierzchni¢ rzutu, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3,

¢) pozostale gabaryty obiektow: dowolne;

7) formy zabudowy: pierzejowa ciggta wzdluz ciggu pieszo-rowerowego wzdluz nabrzeza
Motlawy (006-KX), na pozostatym terenie dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny;
9) inne:

a) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego oznaczonym literg "b"
ustala si¢ uklad zabudowy grzebieniowy z przerwami, szczyty wzdtuz ulicy Stara
Stocznia (003-KD80),

b) przynajmniej 50% powierzchni elewacji wszystkich budynkow usytuowana w linii,
o ktérej mowa w pkt 1 lit e,

¢) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla
szczegblnych uwarunkowan o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m? /1 m?
p.u. mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
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2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od ulicy Stara Stocznia (003-KD80),
b) od ulicy Stepkarskiej (005-KD80);
2) parkingi do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostale funkcje: minimalnie — 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerdw - zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury:
a) teren objety strefg konserwatorskiej ochrony archeologiczne;,

b) podtnocna czg$¢ terenu objeta strefa ochrony ekspozycji historycznego §rodmiescia
Gdanska, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:

a)dla dominanty kompozycyjnej, o ktéorej mowa wust. 6 pkt 11, powyzej
10 kondygnacji ustala si¢ wymog zastosowania okladziny elewacji zapewniajacej
transparentnosc¢ 1 lekko$¢ w odbiorze zewnetrznym jej architektury,

b) nawierzchnie ulic 1iciggéw komunikacyjnych nalezy wykona¢ z materiatow
kamiennych,

c) przebieg historycznej linii zabudowy po potnocnej stronie ulicy Watowej nalezy
zaznaczy¢ za pomocg niekubaturowych form przestrzennych, umieszczonych
w uktadzie liniowym, o skali nawigzujacej do kondygnacji parteréw historycznej
zabudowy 1 wysokos$ci od 2,5 m do 5 m nad poziomem terenu, z dopuszczeniem
w zachodniej czg$ci historycznej linii  zabudowy, parterowej zabudowy
kubaturowej na odcinku minimum 25 m
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d) przebieg historycznych podzialow parcelacyjnych w obszarze wydzielonym linig
podzialu wewnetrznego oznaczonym literg ,b” odzwierciedli¢ w formie
ksztattowania parteréw zabudowy od strony ulicy Stara Stocznia (003-KD80) oraz
od strony obszaru wydzielonego linig podzialu wewnetrznego oznaczonego literg

n.n

g

e) forma 1 tektonika elewacji obiektéw winna nawigzywa¢ do historycznego
otoczenia w sposOb wspotczesny, a kolorystyka wynika¢ zanalizy otoczenia
obiektu; forma nie powinna posiada¢ jednolitej elewacji, tektonika elewacji
powinna zosta¢ zaprojektowana w sposéb indywidualny, z uwzglgednieniem detali
architektonicznych, aby harmonijnie wpisywaé si¢ w krajobraz miasta, ze
szczegblnym uwzglednieniem projektowanej dominanty;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: wszelkie prace ziemne zwigzane
z glebokimi 1 szerokoprzestrzennymi wykopami (fundamenty pod budynki ibudowle)
wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, przy realizacji
wykopoéw zwigzanych z infrastrukturag wymagany jest nadzor archeologiczny.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ obustronny szpaler drzew gatunku lipa drobnolistna, wzdluz ciagu pieszo-
rowerowego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 4, nawigzujacy do przebiegu dawnej ulicy
Watowej;

2) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendéw potozonych w strefie
srédmiejskiej;

3) na parkingach terenowych wszystkie powierzchnie nie zwigzane z ich funkcjonowaniem
przeznaczy¢ pod zielen .

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni publicznych,
o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura: obowigzkowa;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 12, 13, 14, 151 16;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt b,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz
kulturowy chronionego zespotu, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 1 lit b i ust.16 pkt 1;

5) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

6) inne: posadzka z zastosowaniem szlachetnych materiatow takich jak bruk, kostka lub ptyty
kamienne.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

1) w obszarze wydzielonym liniami podziatu wewngtrznego oznaczonym litera "c" dopuszcza
si¢ zagospodarowanie tymczasowe na cele parkingu terenowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z planem,;

2) w obszarach wydzielonych liniami podziatu wewn¢trznego oznaczonych literami "d", "e
1"f" dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe na cele rekreacyjne, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z planem.
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14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dzialania:
a) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) wprowadzenie elementéw matej architektury, zatozenia wodnego, o§wietlenia,

¢) modernizacja irozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowa
nowej;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) wyposazenie terenu w atrakcyjne ushugi,

¢) utworzenie przestrzeni publicznych dostosowanych do wymagan estetycznych
1 uzytkowych terenu,

d) utworzenie pierzei od strony rzeki,
e) poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy 1 warunki zagospodarowania: zostaly ujete wust 7,9, 10, 11, 121 17.
15. Stawka procentowa: 30%.
16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odr¢bnych przepisow:

1) poludniowa czeg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obrgbie obszaru wpisanego do
rejestru  zabytkobw jako historyczny uklad wurbanistyczny miasta Gdanska -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potudniowa czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obrgbie obszaru uznanego za
pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania
robot i1 czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie
powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

4) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych;
2) zakaz zabudowy w obszarach wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego 1 oznaczonych
literami ,,f", "g" 1 "h";

3) w obszarach wydzielonych liniami podziatu wewngtrznego oznaczonych literami "d" i "e",
nieprzekraczalna linia zabudowy, od strony obszaru wydzielonego linig podziatu
wewnetrznego oznaczonego literg "f' dotyczy rowniez: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych;

4) w obszarach wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego oznaczonych literami "d" i "e",
zakaz lokalizacji wej$¢ 1wjazdow do budynkow na linii zabudowy, o ktérej mowa
w ust. 7 pkt 1 lit g;
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5) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecane lokalizacje ciggéw pieszo-rowerowych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 4, 51 6, jak
na rysunku planu;

2) zaleca si¢ realizacje ciaggdw pieszo-rowerowych z wykluczeniem materialow wylewanych
1 bitumicznych;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

4) istniejaca kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1185

. Numer terenu: 003.
. Powierzchnia terenu: 0,52 ha.

. Klasa i nazwa ulicy: KDS8O0 - teren ulicy dojazdowe;j - ulica Stara Stocznia.

AW N -

. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od Om do 22,0m;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Watowa (004-KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nawierzchni¢ jezdni wykona¢ z materialow
kamiennych;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne zwigzane z szerokoprzestrzennymi 1 glebokimi wykopami
wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan
archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastruktur¢ wymaga nadzoru archeologicznego.

7. Zasady ochrony S$rodowiska i przyrody: wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

a) przebudowa imodernizacja przestrzeni ulicy wraz zzieleniag towarzyszaca
1 elementami matej architektury,
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b) modernizacja irozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowa
nowej;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnos$ci uzytkowania terenu,
b) poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

¢) utworzenie przestrzeni publicznych dostosowanych do wymagan estetycznych
1 uzytkowych terenu,

d) poprawa stanu technicznego oraz parametréw uzytkowych infrastruktury
technicznej;

3) parametry ulicy: zostaty ujete w ust 4.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania no$nikow reklam 1iszyldow zgodnie z § 6 uchwaty,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji nosnikow reklam w obrebie skrzyzowania;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 5;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt b,

b) zakaz lokalizacji budowli 1urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy chronionego zespotu, o ktérym mowa w ust.12 pkt. 1;

5) zielen: zgodnie z ust. 7.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odr¢bnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania
robot 1 czynnosci, ktore mogag utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie
powodziowe lub spowodowal zagrozenie dla jako$ci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

4) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obrebie portu morskiego - wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

5) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, poloZzona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

2) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢
zagrozenie zalaniem do rzednej +2,5 m n.p.m. w wyniku spigtrzenia sztormowego
1 prognozowanego wzrostu poziomu morza;

3) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzglednic
zagrozenie wzrostu poziomu wod gruntowych do rzgdnej + 1,25 m n.p.m.;

4) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 200.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
istniejacy kolektor sanitarny o $rednicy 1,6 m.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1185

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,69 ha.

3. Klasa inazwa ulicy: KD81 - teren ulicy lokalnej - ulica projektowana 1 odcinek ulicy
Watowe;j.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 28m do 73,5m;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: wyklucza sig;
4) wyposazenie minimalne: chodniki;

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Nowa Watowa (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulica Stara Stocznia (003-KD80) 1 ulica Stepkarska
(005-KD8O0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury:
a) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej,

b) potnocna cze$é terenu objeta strefa ochrony ekspozyciji historycznego Srédmiescia
Gdanska,;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nawierzchni¢ jezdni wykonaé z materiatow
kamiennych;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne zwigzane z szerokoprzestrzennymi 1 gtgbokimi wykopami
wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan
archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastruktur¢ wymaga nadzoru archeologicznego.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen.

Id: DOD041F3-937D-466E-B3C5-A49F96023EAS. Projekt Strona 19



8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dzialania:

a) przebudowa 1modernizacja przestrzeni ulicy Watowej wraz zzielenig
towarzyszacg 1 elementami matej architektury oraz budowa nowej ulicy lokalne;,

b) modernizacja irozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowa
nowej;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnos$ci uzytkowania terenu,
b) poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

¢) utworzenie przestrzeni publicznych dostosowanych do wymagan estetycznych
1 uzytkowych terenu,

d) poprawa stanu technicznego oraz parametréw uzytkowych infrastruktury
techniczne;j;

3) parametry ulicy: zostaty ujete w ust 4.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania nos$nikow reklam 1iszyldow zgodnie z § 6 uchwaty,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) w strefie ograniczen nosnikow reklam, jak na rysunku planu - od skrzyzowania ul.
tzw. Nowej Walowej (poza granicami planu) z projektowang ulica lokalng 004-
KDS81 - zakaz lokalizacji no$nikow reklam widocznych zodcinkow ulic
w promieniu 110 m od tego skrzyzowania z wyjatkiem no$nikow reklam na
obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 1 3;

¢) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowania;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 5;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt b,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz
kulturowy chronionego zespotu, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1 lit b 1 ust.12 pkt. 1;

5) zielen: zgodnie z ust. 7.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) potudniowa czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obrgbie obszaru wpisanego do
rejestru  zabytkow jako historyczny uklad urbanistyczny miasta Gdanska -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) potudniowa czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obrgbie obszaru uznanego za
pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania
robot 1 czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie
powodziowe lub spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

4) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

istniejacy kolektor sanitarny o $rednicy 1,6 m.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1185

. Numer terenu: 005-KDS80.
. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.

. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Stepkarskiej.

BOW N -

. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 do 16m;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, plac do zawracania.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Walowa 1 projektowana
ulicg lokalng (004-KD81) 1 ul. Stara Stocznia (003-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury:
a) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej archeologiczne;,
b) teren objety strefa ochrony ekspozycji historycznego Sroédmiescia Gdanska;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nawierzchni¢ jezdni wykonaé z materiatow
kamiennych;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne zwigzane z szerokoprzestrzennymi 1 gtgbokimi wykopami
wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan
archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastruktur¢ wymaga nadzoru archeologicznego.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen.
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8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dzialania:

a) przebudowa 1modernizacja przestrzeni ulicy wraz zzielenia towarzyszaca
1 elementami matej architektury,

b) modernizacja irozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowa
nowej;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnos$ci uzytkowania terenu,
b) poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

¢) utworzenie przestrzeni publicznych dostosowanych do wymagan estetycznych
1 uzytkowych terenu,

d) poprawa stanu technicznego oraz parametréw uzytkowych infrastruktury
techniczne;j;

3) parametry ulicy: zostaty ujete w ust 4.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania nos$nikow reklam 1iszyldow zgodnie z § 6 uchwaty,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) w strefie ograniczen nosnikow reklam, jak na rysunku planu - od skrzyzowania ul.
tzw. Nowej Walowej (poza granicami planu) z projektowang ulica lokalng 004-
KDS81 - zakaz lokalizacji no$nikow reklam widocznych zodcinkow ulic
w promieniu 110 m od tego skrzyzowania z wyjatkiem no$nikow reklam na
obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 1 3;

¢) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowania;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 5;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt b,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz
kulturowy chronionego zespotu, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1 lit b;

5) zielen: zgodnie z ust. 7.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zachodnia czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczeg6lnego
zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajagcym zakazy
wykonywania robdt i1 czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, zwigkszy¢
zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku
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wystapienia powodzi, atakze dopuszczajacym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych
zakazow;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala sig.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1185

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,68 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX - teren wydzielonego ciagu pieszo - rowerowego — odcinek
bulwaru wraz z nabrzezem rzeki Mottawy z akwatoriami.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem :
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 121 17;
2) zasady lokalizacji no$nikow reklam 1 szyldow jak w § 6 z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam za wyjatkiem stupow ogloszeniowo-
reklamowych;

4) zakaz lokalizacji no$nikdw reklam na obiektach z wytaczeniem obiektow, o ktorych mowa
w § 6 ust. 3 pkt 2;

5) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7 ust. 31 4;

6) zakaz grodzenia od strony przestrzeni publicznych oznaczonych literami "g" 1"h",
o ktorych mowa w § 10, ust. 6 pkt 2;

7) zakaz lokalizacji budowli 1 urzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy
chronionych zespotow, o ktdrych mowa w ust.10 pkt 1 lit. b oraz w ust. 16, pkt 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Stara Stocznia (003-KD80);

2) parkingi:
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a) dla samochodéw osobowych - wyklucza sie,
b) dla rowerdw - dopuszcza sig¢;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktfadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury:
a) teren objety strefg konserwatorskiej ochrony archeologicznej,

b) potnocna czg$¢ terenu (jak na rysunku planu) objeta strefg ochrony ekspozycji
historycznego Srédmiescia Gdanska;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nawierzchni¢ ciggu pieszego nalezy wykonac
z materiatlow kamiennych (np.: bruk, kostka brukowa, ptyty kamienne);

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: wszelkie prace ziemne zwigzane
z glebokimi 1 szerokoprzestrzennymi wykopami (fundamenty pod budynki ibudowle)
wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, przy realizacji
wykopoéw zwigzanych z infrastrukturag wymagany jest nadzor archeologiczny.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: obowigzkowa;
2) nos$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2, 31 4;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3 ust. 5 oraz ust. 17 pkt 3;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz
kulturowy chronionego zespotu, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 1 lit b i ust. 16 pkt 1;

5) zielen: dopuszcza sig;
6) inne: posadzka z zastosowaniem materiatow kamiennych.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

Id: DOD041F3-937D-466E-B3C5-A49F96023EAS. Projekt Strona 24



a) realizacja nowego zainwestowania terenu - utworzenie piesSzo-rowerowego
bulwaru nadwodnego;

b) wprowadzenie elementéw matej architektury, o§wietlenia w tym iluminacji;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,

b) utworzenie przestrzeni publicznych dostosowanych do wymagan estetycznych
1 uzytkowych terenu;

3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6,9, 10, 121 17.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) poludniowa czeg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obrgbie obszaru wpisanego do
rejestru  zabytkobw jako historyczny uklad wurbanistyczny miasta Gdanska -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potudniowa czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obrebie obszaru uznanego za
pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania
robot i1 czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie
powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

4) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obrebie portu morskiego - wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania 1izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

5) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrédkow gastronomicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow wystawiennictwa plenerowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z obstuga imprez sezonowych w czasie ich
trwania;

4) wyloty  kanalizacji  deszczowej nalezy wyposazy¢ wurzadzenia redukujace
zanieczyszczenia 1 zabezpieczy¢ przed falg zwrotna;

5) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

6) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzglednié
zagrozenie zalaniem do rzednej +2,5 m n.p.m. w wyniku spig¢trzenia sztormowego
1 prognozowanego wzrostu poziomu morza;

7)w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzglednié¢
zagrozenie wzrostu poziomu wod gruntowych do rz¢dnej + 1,25 m n.p.m.;

8) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 200.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala sig.
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§ 15. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci s3:

1) cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare
Miasto - Brabank w mie$cie Gdansku w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3).

§ 16. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie - Stara Stocznia w miescie
Gdansku, uchwata nr LI/1514/2002 z dnia 11 lipca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z2002 r., Nr 64 , poz. 1467);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Gdanska - gazownia
wrejonie ujscia Motlawy, uchwata nr XXXI1/990/2004 zdnia 25 listopada 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r., Nr 7, poz. 145).

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 pazdziernika
2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Stare

Miasto - Brabank w miescie Gdansku

1185

MIE]JSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STARE MIASTO - BRABANK W MIESCIE GDANSKU 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 pazdziernika
2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Stare

Miasto - Brabank w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 1 sierpnia 2016 r. do 30 sierpnia 2016 r. w siedzibie Biura Rozwoju
Gdanska. W dniu 18 sierpnia 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami oraz nad prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen projektu planu.

W ustawowym terminie do projektu planu wplynely uwagi:

I. Forum Rozwoju Aglomeracji Gdanskiej zsiedziba w Gdansku przy ul. Ogarnej
118 (pismo z dnia 12.09.2016 r.) nastepujacej tresci:

1) Wprowadzenie dla terenu oznaczonego jako 002-M/U32 obowiazujacej obligatoryjnej linii
zabudowy od strony ulicy Stara Stocznia (003-KD80) co najmniej w poziomie parteru przy
jednoczesnym obowigzku umiejscowienia w parterze na co najmniej 50% dtugosci lokali
handlowo-ustugowych dostepnych z chodnika.

Ulica Stara Stocznia w najblizszych latach stanie si¢ jednym z najwazniejszych powigzan
pieszych miedzy obszarem Historycznego Srodmiescia a Mlodym Miastem i Muzeum II Wojny
Swiatowej, stad wskazane jest by posiadata ona zwartg i atrakcyjng zabudowe z punktu widzenia
pieszego.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie :

Rada Miasta Gdanska przystapita do sporzadzenia przedmiotowego planu na wniosek Studia
~Kwadrat”, ktore wnosito o przywrdcenie ustalen zawartych w uchylonym wyrokiem NSA (08
listopada 2012 r.) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie — Stara
Stocznia II w mieScie Gdansku. Zapisy ww. planu umozliwialy realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej  zgodnej zrozwigzaniem nagrodzonym w migdzynarodowym
konkursie architektonicznym. Aktualnie, dla obszaru objetego granicami planu obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srodmie$cie — Stara Stocznia w miescie
Gdansku. Zapisy planu obowigzujacego wykluczaja kontynuacje rozpoczetej realizacji osiedla
Brabank.

Zgodnie 7z zatwierdzonym projektem budowlanym zagospodarowania terenu zespotu
mieszkalno-ustugowego ,,BRABANK” w rejonie ulic: Stara Stocznia, Watowa, Stepkarska
w Gdansku — dz. nr 344/2, 235, 336/4, 323/3, 327/7 obr.090, dz. nr 223/7, 228 obr.081 oraz
budynkéw mieszkalno-ustugowych — A, B, C wraz z garazem i wewngtrzng infrastrukturg
techniczng (I etap realizacji), projektowana zabudowa planowana w obszarze wydzielonym
liniami podzialu wewnetrznego, oznaczonym w projekcie planu symbolem literowym ,b”,
bedzie zlokalizowana na maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy Stara
Stocznia. Ustalenia planu nakazuja, aby co najmniej 50% powierzchni elewacji znalazto si¢ na
wspomnianej wyzej, maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy. Zgodnie z koncepcja Studia
,Kwadrat” partery planowanej zabudowy usytuowane sg w cato$ci na linii rozgraniczajacej ulicy
Stara Stocznia. Projekt planu wprowadza obligatoryjne fronty ustugowe w obszarze podzialu

Id: DOD041F3-937D-466E-B3C5-A49F96023EAS. Projekt Strona 28



wewnetrznego oznaczonego literg ,,h” (przestrzen publiczna). Jednoczesnie obligatoryjne jest
wprowadzenie ustug w parterach zabudowy na co najmniej 30% dtugosci pierzei zaré6wno od
strony przestrzeni publicznej zlokalizowanej w miejscu ulicy Watowej (,,g”) jak iod strony
nabrzeza Mottawy (006-KX).

2) Wprowadzenie dla terenu oznaczonego jako 002-M/U32 obowiazujacej obligatoryjnej linii
zabudowy od strony bulwaru nad Mottawa (006-KX) przy jednoczesnym dopuszczeniu
wprowadzenia ,,nadwieszen” (wykuszy) budynkow nad bulwarem (np. na wzdr budynkéw
w Hafen City w Hamburgu) bez budowy podpér w terenie 006-KX.

Bulwar wzdluz osiedla Brabank stanowi juz dzisiaj naturalne przedluzenie przestrzeni
publicznej wzdtuz Mottawy od rejonu co najmniej Gtownego Miasta. Wskazane jest wigc, by
takze tutaj zabudowa byla zwarta itworzyla pierzeje co najmniej w najnizszej kondygnacji.
»~Nadwieszenia” pozwolg natomiast optycznie zwezi¢ przewymiarowany bulwar (podyktowany
historyczng funkcja portowa) dajac jednoczesnie spacerowiczom ostone przed deszczem.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt planu w terenie 002-M/U32, dla obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewnetrznego oznaczonego litera ,.e”, ustala od strony ciggu pieszo-rowerowego wzdluz
nabrzeza Mottawy (006-KX) zabudowe pierzejowa ciggly. Jednoczesnie ustala maksymalng
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ww. przestrzeni publicznej. Zapisy takie pozwalaja
na realizacj¢ zabudowy zgodnej ze zwycigskg pracg konkursowa, a nalezy wyraznie podkreslic,
ze umozliwienie kontynuacji realizacji tej zabudowy bylo jednym z dwoch glownych celow
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu. Proponowane, przez sktadajacych uwage,
nadwieszenia nad przestrzenig bulwaru nad Mottawa wymagatyby od inwestora wykazania si¢
prawem do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane (brak w polskim systemie
prawnym przepisoOw dotyczacych ,,pigtrowych” wilasnosci). Eksploatacja (np.: odprowadzanie
wody opadowej, od$niezanie) zabudowy komercyjnej nadwieszonej nad miejskim ciggiem
pieszo-rowerowym wzdtuz nabrzeza Mottawy tez wymagataby dodatkowych, skomplikowanych
uregulowan prawnych.

3) Dokonanie analizy widocznosci 40 metrowej dominanty w terenie 002-M/U32 z Mostu
Wapienniczego oraz ulicy Grodzkiej (poza planem). W przypadku, gdyby dominanta ta
byta widoczna, nalezy dazy¢ do jej obniZenia.

Uzasadnienie: ulica Grodzka oraz Most Wapienniczy stanowig fragment Starego Miasta, ktory
powinien by¢ pozbawiony ingerencji wizualne] agresywnej zabudowy wysokosciowe;.
Niewskazane jest rowniez, by kameralng uliczk¢ Grodzka wienczy¢ wysokim obiektem
o nowoczesnej architekturze, zmieniajac catkowicie jej odbior.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wykonano wizualizacje projektowanej zabudowy z poziomu czlowieka przecigtnego wzrostu,
zarowno z Mostu Wapienniczego jak i1z ulicy Grodzkiej. W widoku zulicy Grodzkie;j,
z poziomu oczu cztowieka o wzroscie okoto 1,7 m, planowana (w obszarze wydzielonym liniami
podzialu wewngtrznego oznaczonym symbolem literowym ,,d”) dominanta nie bedzie
postrzegana, za$ z Mostu Wapienniczego, bedzie widoczna, ale nie bedzie dominowac i robié¢
,konkurencji wizualnej” dla budynkéw usytuowanych przed nig (zrealizowany fragment
zabudowy).

4) Dla terenu oznaczonego jako 002-M/U32 w obszarze ,,g” nalezy wprowadzi¢ obligatoryjne
wykonanie fontanny lub innego elementu wodnego lub/i zastgpienie szpaleru drzew
kaskadg wodna.
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Uzasadnienie: obszar ,,g” polozony na przedluzeniu ul. Watowej (w jej starym przebiegu)
powinien by¢ zwienczony akcentem wodnym, tgczacym si¢ wizualnie z wodami Motlawy.
Wprowadzenie szpaleru drzew moze sprawi¢, ze wody Motlawy beda niewidoczne zul.
Watowej, dlatego tez wskazane jest wykonanie chociaz fontanny, ktéra bedzie widoczna z ul.
Watowej lub tez kaskady wodnej, ktora bedzie wizualnie taczyla si¢ z wodami Mottawy.
Zwracamy przy tym uwage, ze jednym z elementéw wyrozniajacych zwycieska prace Studia
,Kwadrat” na opracowanie koncepcji osiedla Brabank byla wtasnie o§ wodna, ktora nie zostala
przeniesiona do projektu planu.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 3 pkt 4 ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U.z 2016 r., poz. 290 z p6Zzn. zm.)
,»przez obiekt matej architektury nalezy rozumie¢: niewielkie obiekty, a w szczegolnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i1 inne obiekty architektury ogrodowe;,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku, jak: piaskownice,
hustawki, drabinki, Smietniki.”

Zgodnie z ustaleniami projektu planu dla przestrzeni publicznej oznaczonej litera ,,g” w ust.12
pkt 1 wprowadzenie elementéw matej architektury jest obowigzkowe.

Nalezy tu dodaé, ze projekt planu ulegal modyfikacjom wynikajacym zuzyskanych
uzgodnien. Pierwszy wariant projektu planu wust. 12 ,,zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych” w pkt 6 zawieral zapis: ,,co najmniej 20% powierzchni przestrzeni publicznej
wydzielonej liniami podzialu wewngtrznego oznaczonej literg "g" nalezy przeznaczy¢ na
zatlozenie wodne - forum wodne.” Ustalenia te jednak nie uzyskaly akceptacji w formie
uzgodnienia przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W postanowieniu
odmawiajagcym uzgodnienia, jako jeden z warunkéw do spelnienia, PWKZ nakazat
wprowadzenie obustronnego szpaleru drzew z lipy drobnolistnej dla podkreslenia historycznego

przebiegu ulicy Watowe;.

5) Dla terenéw oznaczonych jako 003-KD80, 005-KD80, 004-KD81, 006-KX oraz ul. Nowej
Watowe] (poza planem) wprowadzenie zakazu lokalizacji drog serwisowych oraz
parkingdbw naziemnych, atakze wprowadzenie obowigzku lokalizacji wej$¢ do lokali
handlowo-ustugowych bezposrednio zpoziomu chodnika bez tworzenia w obszarze

chodnika dodatkowych stopni, ramp icelowego podwyzszania lub obnizania poziomu
chodnika.

Uzasadnienie: w obszarach $cistej zabudowy miejskiej nalezy unika¢ rozwigzan typowych dla
obszarow o niskiej jako$ci przestrzeni publicznej, polozonych peryferyjnie oraz stabo
obstugiwanych transportem zbiorowym. W zakresie wejs¢ do lokali handlowo-ustugowych
nalezy dazy¢ do ich maksymalnej dostgpnosci takze dla osdb o ograniczonej sprawnos$ci
ruchowej przy jednoczesnym niedopuszczeniu do zawezania chodnika przez dodatkowe
elementy. Postulaty te s3 zgodne z projektem standardéw ulicy miejskie;.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu sa tak skonstruowane, by w jak najwickszym stopniu umozliwi¢
realizacj¢ zwycigskiej pracy konkursowej. Kwestie dostgpnosci lokali dla osob z ograniczona
sprawnos$cig ruchowg s regulowane odrebnymi przepisami, a ich respektowanie jest sprawdzane
na etapie projektu budowlanego. Majac na uwadze, wyzej wspomniang, prac¢ konkursowa oraz
przedstawiony do pozwolenia na budowe projekt zagospodarowania terenu inwestycji, projekt
planu nie wprowadza dodatkowych zapisow regulujacych ksztalt przysztej zabudowy.
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Ograniczenie ustalen projektu planu do wyznaczenia przestrzeni wolnych od zabudowy,
ustalenie maksymalnej wysokos$ci 1 intensywnosci, wprowadzenie limitu powierzchni rzutéw
budynkow powyzej pierwszej kondygnacji oraz powierzchni rzutu planowanej dominanty sa
wystarczajace by uzyska¢ fragment -ciekawie zaaranzowanego osiedla mieszkaniowo-
ustugowego.

II. dr inz. Zbyszka Dymarskiego kierownika Pracowni Antropologii i Filozofii Miasta
Europejskiego przy Katedrze Kulturoznawstwa UG z siedziba w Gdansku przy ul.
Wita Stwosza 55 (pismo z dnia 13.09.2016 r.) nastepujacej tresci:

6) Uwaga ogodlna: sprawa sposobu zagospodarowania terendw postoczniowych jest
przedmiotem zainteresowania mieszkancéw Gdanska od kilkunastu lat. Na przestrzeni
ostatnich kilku lat odbylo si¢ wiele dyskusji. Sktadajacy uwage, uwaza, ze wladze Miasta
powinny podda¢ plan pod szeroka spoleczng dyskusje oraz wydtuzy¢ czas sktadania uwag
1 wnioskow. Zaniepokojony jest rowniez tym, ze prezentacja projektu planu miata miejsce
w $rodku sezonu urlopowego, co sprawito, jego zdaniem, wrazenie, braku checi poddania
go pod szersza spoteczng dyskusje, krotki termin zgtaszania wnioskow budzi podejrzenie,
ze zndw chce si¢ tak wazny dokument szybko przepusci¢ przez biurokratyczne procedury.

Zadaniem planu jest zadbanie o dobro mieszkancow. To podstawowe zatozenie sktaniaé
powinno wiladze Miasta icztonkéw Rady Miasta do takiego zaplanowania przestrzeni by
mieszkancom dobrze si¢ w niej zyto, by si¢ w niej czuli swojsko, by mieli poczucie, ze jest to ich
miasto. Stad rolg wladz Miasta jest taka organizacja iaranzacja przestrzeni miejskich, by te
oczekiwania byly w mozliwie najlepszy sposob spetnione.

Teren planu to teren S$rodmiejski, anie peryferyjne osiedle. Centrum pelni specyficzne
funkcje. Polozenie w $§rodmie$ciu narzuca na projekt urbanistyczny szereg wymagan
1 ograniczen. Zauwazy¢ tez nalezy bardzo wazng indywidualnie —ludzka 1 spoteczng zalezno$¢ —
ze najpierw ludzie (gtéwnie urbanisci) ksztattuja miasta, a potem one ksztattujg ludzi.

Warto tez pamigtaé, ze symbolami Gdanska 1 obiektami z ktorych jego mieszkancy sa dumni
sg takie budynki jak: Zuraw, ratusze, Dwor Artusa, gmachy kosciotéw oraz kamienice Gtéwnego
Miasta. Nalezy zauwazy¢, ze w bliskim sagsiedztwie dziatek (ktorych dotyczy projekt planu)
znajduja si¢ budynki bedace przyktadem dobrej architektury wspotczesnej. Sa to budynki
Europejskiego Centrum Solidarnosci i Muzeum I Wojny Swiatowej. Dlatego, sktadajacy uwage,
uwaza, ze nalezy tak zdefiniowa¢ warunki zabudowy sasiadujacych z nim terenéw, by budynki,
ktore powstang byty w architektonicznym dialogu i z tymi nowoczesnymi gmachami i zabudowg
Starego 1 Glownego Miasta.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie :

Rada Miasta Gdanska uchwalg nr XII/286/15 z dnia 25 czerwca 2015 roku przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto - Brabank
w miescie Gdansku. Prezydent Miasta Gdanska oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku (3 lipca 2015r.) oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety
Wyborczej (Gazeta Wyborcza Trdjmiasto, piatek 3 lipca 2015 r.) o podjeciu przez Rade Miasta
Gdanska uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Stare Miasto — Brabank w mie$cie Gdansku iwyznaczyl termin sktadania
wnioskow do przedmiotowego planu, réwnocze$nie zamieScit ww. ogloszenie na stronie
internetowej www.brg.gda.pl. W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dzialania
wykraczajagce poza standardowa procedurg, takie jak, udostepnienie projektu uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania planu oraz projektu planu do zaopiniowania Radzie Dzielnicy
Srédmiescie. Zainteresowani tematem mogli ztozyé wnioski do przedmiotowego planu. Poza
wlascicielem terenu, nikt nie skorzystal z takiej mozliwosci.
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Zgodnie zart. 17 ust. 91 11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U.z20167r., poz. 778 zpdzn. zm.) ,oglasza, w sposob okreslony w pkt 1, o wyloZeniu
projektu planu do publicznego wglgdu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyklada ten
projekt wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu na okres co
najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;” oraz ,,wyznacza w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 9, termin, w ktorym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg
wnosi¢ uwagi dotyczqce projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia projektu planu,;”

Ustalenie terminu wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z terminem dyskusji
publicznej wynika wprost z zatozonego harmonogramu prac nad projektem planu oraz
uzyskaniem niezbednych, wymaganych ustawowo uzgodnien. Odkladanie w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu mogloby by¢ potraktowane jako niczym nieuzasadniona
zwloka oraz zbyt swobodne podejscie do finansow podatnikéw.Przy sporzadzaniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bierze si¢ pod uwage zaréwno interes
publiczny jak iinteresy prywatne. Do takiego podejscia zobowigzuje Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej art. 1 ust. 3 stanowi: ,,ustalajgc przeznaczenie terenu
lub okreslajqgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian Ww zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne”. RoOwniez w tym
przypadku, ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania isposob korzystania
z terenu potozonego w granicach planu analizowano dobro publiczne zard6wno w wymiarze
lokalnym, jak 1ogdlnym - catej wspdlnoty samorzadowej, potrzeby przysztych iobecnych
mieszkancow oraz wiascicieli gruntow. Projekt planu ustala zabudowe pierzejowa ciagla od
strony nabrzeza Motlawy (w obszarze ,,e”), ustala nowe 1 adaptuje do projektowanych potrzeb
istniejace juz ulice pozwalajac tym samym na dobre obstuzenie istniejacej i nowej zabudowy.
Projekt planu umozliwia wyksztatcenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych stuzacych
wypoczynkowi nie tylko okolicznych mieszkancow ale rowniez szerokiego grona uzytkownikow
(gdanszczan 1 turystow). Projekt planu umozliwia realizacj¢ systemu przestrzeni publicznych
Z powigzaniami pieszymi i z zielenig ogdlnodostgpna. W celu zapewnienia wysokiego standardu
zamieszkiwania (zwlaszcza w najblizszym otoczeniu), zapisano koniecznos¢ realizacji
rekreacyjnej zieleni przydomowe;j. Ustalenie wzdhuz najwazniejszych przestrzeni publicznych
wysokiego udzialu ustug w parterach sprzyja¢ powinno ksztattowaniu si¢ tetnigcych zyciem
przestrzeni. Umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej jako$ci
wplynie na zmiang¢ wizerunku tak prestizowego fragmentu miasta. Realizacja ustalonych
przestrzeni publicznych zagospodarowanych z wykorzystaniem wysokiej jakos$ci materiatow
bedzie stanowi¢ impuls do dalszego rozwoju zaréwno przedmiotowego terenu jak rowniez
terenéw zlokalizowanych po polnocnej stronie projektowanej ulicy tzw. Nowej Watowej
potozonych na Mtodym Miescie.

7) Gestsza siatka ulic oraz precyzyjniej okreslone ,linie obowigzkowej zabudowy” —
pozwalaja lepiej zadbaé o interes mieszkancow tej nowej czesci Miasta. Ochronig lepiej
tkanke miasta przed zaborczosciag deweloperow. Linia zwartej zabudowy powinna by¢
w pierwszej kolejnosci ustanowiona dla ulicy ,,Nowa Walowa” na catej jej dlugosci.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie :

Zgodnie z ustaleniami projektu planu wzdtuz projektowanej (poza granicami planu) ulicy tzw.
Nowej Watowej ustalono maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m od
jej linii rozgraniczajacej. Odlegtos¢ ta podyktowana jest pewna ostrozno$cia wynikajaca z braku
wiedzy na temat technologii, w jakiej bedzie budowany tunel pod Motlawa. Odsunigcie
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projektowanej zabudowy od linii rozgraniczajacej planowanej ulicy, daje przysztemu
wykonawcy nieznaczne pole manewru na zorganizowanie zaplecza budowy, jak i w pewnym
stopniu ogranicza ucigzliwos$ci wynikajace z prowadzonych prac budowlanych dla potencjalne;j
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenie Brabanku. Jest wysoce prawdopodobne, ze
wczesniej zrealizuje si¢ zabudowa mieszkaniowo-uslugowa niz tunel pod Motlawg. Ustalenie
wiec w tym miejscu i przy takich warunkach, obowigzujacej linii zabudowy nie bytoby celowe.
Obszar planu jest dobrze obstuzony komunikacyjnie i nie ma potrzeby mnozenia kolejnych ulic,
tym bardziej, ze ich zaprojektowanie w miejscach do tej pory przeznaczonych na inne funkcje
(zabudowe mieszkaniowo-ustugowa) skutkowatoby obnizeniem warto$ci nowych gruntéw
rezerwowanych na cele komunikacyjne 1 skutkami finansowymi dla Gminy Miasta Gdanska.

8) Ulice na Nowym Mieécie iBrabanku winny by¢ jedynie dwupasmowe. Dwu
a nie czteropasmowy winien by¢ tez tacznik migdzy ,Nowa Watowg” aulica Stara
Stocznia.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie :

Zgodnie z ustaleniami projektu planu ulice dojazdowe: 003-KD80 (Stara Stocznia) 1 005-
KDS8O0 (ulica Stepkarska) oraz projektowana ulica lokalna 004-KD81 maja przekroj 1x2 (jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu) z chodnikami. Jedynie ulica tzw. Nowa Walowa (w projekcie planu
Mtode Miasto — Gazownia II) projektowana jest jako ulica o przekroju 2x2 (dwie jezdnie po dwa
pasy ruchu). Powyzsze ustalenia nie ograniczaja jednak realizacji pasow kanalizujgcych ruch
w ramach planowanych skrzyzowan.

9) Nalezy poczyni¢ zastrzezenia odnosnie estetyki budynkow. Zrealizowany fragment osiedla
(niestety, anie miasta) na Brabanku razi szpetota ibrakiem szacunku dla tradycyjnej
gdanskiej architektury. Takie domy moglyby sta¢ na Zabiance lub Morenie. Natomiast
w centrum miasta razg oczy kazdego znawcy architektury.

W przedktadanym planie Miasto i jego urzednicy zndw pozbawiaja si¢ narzedzi wpltywu na
jako$¢ architektury. Tym bardziej to dziwi, Zze miasto nie wyciagga wnioskdw z popelnionych
btedow. Miasto sparzyto si¢ niedawno na projekcie ,,Bastion Watowa”, gdzie pierwotny, catkiem
ciekawy projekt, po zmianie wlasciciela dziatki, zostal zastapiony wysokimi, szpetnymi
budynkami o estetyce na miare¢ estetyki PRL-u. A zadbanie o estetyke , a nawet wigcej o genius
loci miasta wynika z zalecen ,,Nowej Karty Atenskiej”.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie :

Ustalenia projektu planu sg skonstruowane w taki sposob, by umozliwi¢ dalszg realizacje
zabudowy zgodnej ze zwycigeska praca konkursowa, co byto jednym z gtownych celow
przystapienia do sporzadzenia planu. Wyrazng granicg dla zabudowy o formach historycznych
jest tutaj Kanal Raduni. Wynika to z faktu lokalizacji po jego poinocno-wschodniej stronie
nowoczesnej i dynamicznej brylty Muzeum II Wojny Swiatowej. Zabudowa usytuowana bardziej
na potnoc od wspomnianej lokalizacji, nie powinna wraca¢ do drobnych form kamieniczek, tym
bardziej, ze sg to tereny postoczniowe (Brabank) i poprzemystowe.

Projekt planu wprowadza szereg ustalen majacych wplyw na ksztaltowanie zabudowy:
ogranicza wysoko$¢ do 25 m, z wyjatkiem dominanty o limitowanym rzucie o powierzchni
zabudowy — maksymalnie 900 m2 i wysokosci do 40 m. Dla dominanty ustalono roéwniez
wymog zastosowania, powyzej 10 kondygnacji, okladziny elewacji zapewniajace]
transparentno$¢ 1 lekko§¢ w odbiorze zewngtrznym architektury. Wprowadzono nakaz
zastosowania na elewacjach materiatow szlachetnych, takich jak: kamien, klinkier, szklo.
Zalimitowano roéwniez maksymalng powierzchni¢ rzutu czes$ci budynku powyzej pierwszej
kondygnacji.
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10) Wysokos¢ zabudowy na Nowym Miescie nalezy ograniczy¢. Nieduze domy i klatki
schodowe sprzyjaja budowaniu wspolnot sgsiedzkich. Maksymalna liczba rodzin na klatce
to 12 (gora 15), przy wigkszych pojawia si¢ anonimowos¢ i alienacja — czyli zjawiska
niekorzystne egzystencjalnie ispolecznie. Zatozong kubatur¢ mieszkaniowg mozna by
odzyska¢ zmniejszajac powierzchni¢ niektérych projektowanych placow. Mniejsza
powierzchni¢ mogtby mie¢ plac przy Moscie Wapieniczym. Funkcje spotecznej integracji
mieszkancow lepiej niz przepastne place petni¢ beda sensownie poprowadzone i liczne
ulice.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie :

Ustalenia projektu planu majg na celu umozliwienie realizacji zabudowy zgodnej z koncepcja,
ktora zajeta pierwsza lokate w migdzynarodowym konkursie na zagospodarowanie obszaru
zlokalizowanego pomigdzy ulicami Stara Stocznia, Stepkarska a nabrzezem Mottawy (Mottawa
Apartments). Przeznaczenie obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego
1 oznaczonego litera ,,h”, na przestrzen publiczng w sasiedztwie Mostu Wapienniczego, rowniez
podyktowane jest tymi samymi wzgledami, nie ma wigc mozliwosci wprowadzenia tam
zabudowy w ramach rekompensaty za obnizenie wysokosci na pozostatym terenie. Takie
postepowanie bytoby sprzeczne z celem przystapienia do sporzadzenia planu.

11) Wysokos¢ zabudowy powinna by¢ ograniczona do 5-6 kondygnacji. Pozwoli to, by domy
nawigzujagce do gdanskiej architektury nie byly wiezowcami udajagcymi kamienice
gdanskie, jak na przyktad hotelowy wiezowiec ,,Puro” przy ulicy Stagiewnej czy udajace
spichlerze wielko kubaturowe wiezowce miedzy ulicg Torunska a Nowg Mottawa (Osiedle
Aura Island) na potudniowej czeSci Wyspy Spichrzéw. Wiadze Miasta nie zauwazaja, ze
szeroko rozumiane dobro mieszkancow jest czesto w konflikcie z interesami deweloperow.
Poprzez natozenie bardzo precyzyjnych ograniczen dotyczacych m.in. wysokosci 1 gestosci
zabudowy, ksztattu linii zabudowy, charakteru elewacji, ksztattu dachu powinno (Miasto)
o dobro mieszkancow zadbac.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie :

Dla obszaru objetego granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare
Miasto — Brabank w mies$cie Gdansku obowigzuja aktualnie dwa plany: na terenie polozonym
pomiedzy ulicami Stara Stocznia 1 Stgpkarskag - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescie Stara Stocznia w miescie Gdansku z2002r., dla terenow
potozonych na potnoc od ulicy Stepkarskiej - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia Gdanska - gazownia w rejonie ujscia Mottawy z 2004 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U.z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) ,,w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa 1sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;”

Projekt planu, zgodnie zzacytowanym powyzej art. Ustawy zawiera wszystkie wskazniki
zagospodarowania terenu: dla kazdego terenu ustalono maksymalng i minimalng intensywnos¢

zabudowy (ust. 7 pkt 3 kazdej karty terenu), minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej (ust. 7 pkt 2 kazdej karty terenu), maksymalng wysoko$¢ zabudowy (ust. 7 pkt 5 kazdej
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karty terenu), linie zabudowy zardwno obowigzujace jak i maksymalne nieprzekraczalne (ust.
7 pkt 1 kazdej karty terenu oraz rysunek planu), okreslono takze gabaryty obiektow oraz ksztatt
dachu.

Obszar bedacy przedmiotem opracowania jest terenem poprzemystowym. Drobniejsze formy
zabudowy typu kamienicowego historycznie wystgpowaty w czeSci potnocno-zachodniej
obszaru planu pomigdzy ulica Walowg 1 ulicg Stara Stocznia. W potudniowo-wschodniej czesci
obszaru dominowata zabudowa przemystowa o znacznych gabarytach, dlatego tez w projekcie
planu dopuszczono zabudowe¢ o dosy¢ duzej powierzchni rzutu kondygnacji oraz nie ustalono
dachow skos$nych, nie narzucajagc tym samym ksztaltowania przyszlej zabudowy na
podobienstwo spichlerzy czy kamieniczek. Wysokos$ci zabudowy sg tak ustalone, by Miasto
nie musiato ponosi¢ kosztow z tytutu wprowadzenia dodatkowych ograniczen dla inwestora.

12) Plan zagospodarowania tak waznego terenu, przed uchwaleniem go przez Rad¢ Miasta
Gdanska, powinien by¢ poddany szerokiej dyskusji mieszkancow.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie :

Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Jest to postulat o poddanie projektu planu pod
szeroka dyskusje¢ mieszkancoéw. Procedura planistyczna to gwarantuje, o czym szeroko napisano
w uzasadnieniu uwagi nr 6.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 pazdziernika
2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Stare

Miasto - Brabank w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji 2z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 003 - KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy
dojazdowej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu zchodnikiem, wraz z uzbrojeniem
terenu — odcinek o dtugosci okoto 230 m;

2. Karta terenu nr 004 - KD81, teren ulicy lokalnej - odcinek projektowanej ulicy lokalnej
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek
o dtugosci okoto 180 m;

3. Karta terenu nr 005- KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy
dojazdowej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu zchodnikiem, wraz z uzbrojeniem
terenu — odcinek o dlugosci okoto 100 m

W sklad uzbrojenia drég (w miar¢ potrzeb) wchodza:
- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowe;,

- linie elektroenergetyczne,

- cieplociagi

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.
Przewidywany koszt realizacji ulic:

- dojazdowych i lokalnych - 1275000 zt

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi/drég oraz odpowiednich wilascicieli sieci
z mozliwoscig finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkéw zewnetrznych na podstawie
umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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Uzasadnienie
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Stare Miasto — Brabank w miescie Gdansku (nr planu 1185)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna
Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr XII/286/15 Rady Miasta
Gdanska z dnia 25 czerwca 2015 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto — Brabank w miescie Gdansku.

2. Polozenie
Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni ok. 6,88 ha, jest potozony na Starym
Miescie pomiedzy Motlawa, zachodnig granica projektowanej ulicy Nowa Watowa oraz
ulicg Stara Stocznia.

3. Cele sporzadzenia planu

a) zmiana zapisoOw planow obowigzujacych w zakresie przeznaczenia terenu i warunkoéw
urbanistycznych w celu umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
zgodnej z rozwigzaniem nagrodzonym w  migdzynarodowym  konkursie
architektonicznym,

b) zmiana zasad obstugi komunikacyjnej, wynikajagca z odmiennego od poprzednio
prezentowanego podejscia do przeprawy ulicy Nowej Waltowe] przez Motlawe.
Preferowane przejscie tunelem pod Motlawg wymusza zmian¢ obslugi komunikacyjne;j
w rejonie ulic Stgpkarskiej 1 Walowej, szczegdlnie w odniesieniu do terenow
potozonych na potnocny wschdd od ulicy Nowej Walowe;,

c) dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego.

4. Plany obowiazujace
Na obszarze planu obowigzuja plany:
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie Stara Stocznia w miescie
Gdansku, uchwata nr LI/1514/2002 z dnia 11 lipca 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. nr
64 z 27.09.2002 r., poz. 1467) — ustala tereny:
a) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zawierajacej strefy mieszkaniowe 24
i ustugowe 33). Funkcja mieszkaniowa minimum 30%, maksymalnie 65%
powierzchni terenu, wysokos$¢ zabudowy ograniczona do 20 metrow,
b) funkcje wydzielone niechronione — bulwar wzdtuz nabrzeza rzeki Mottawy oraz ulica
Watowa, docelowo jako cigg pieszo rowerowy.

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Gdanska - gazownia
W rejonie ujscia Motlawy, uchwata nr XXX1/990/2004 z dnia 25 listopada 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r., Nr 7, poz. 145) — ustala tereny:

a) zabudowy ustugowo mieszkaniowej o nieustalonych proporcjach, maksymalna
wysoko$¢ — 25 m, minimum 30% pokrycia dziatki zabudowa,

b) ulicy lokalnej.

W sierpniu 2007 roku zostal rozstrzygniety migdzynarodowy konkurs urbanistyczno-
architektoniczny ,,Mottawa Apartments” na koncepcyjny projekt zagospodarowania
i zabudowy dla terenu pomiedzy ulicami Stepkarska, Stara Stocznia i rzekg Motlawa.
Zwycigska praca przewidywata lokalizacj¢ na bastionie Grad budynku o wysokosci do 60
metréow. Sporzadzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescie —
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Stara Stocznia Il w miescie Gdansku, uchwata nr XXXIX/1106/09 z dnia 27 sierpnia 2009
roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 140 z 14.10.2009 r., poz. 2594) w celu umozliwienia
realizacji ww. pracy konkursowej oraz budowy Muzeum II Wojny Swiatowej, W oparciu o
ustalenia tego planu rozpoczeto pierwszy etap budowy — trzy obiekty zlokalizowane
pomiedzy ulicag Stara Stocznia a bulwarem nad rzeka Mottawa. 08.11.2012 r. NSA wydato
wyrok uchylajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescie — Stara
Stocznia Il w miescie Gdansku.

Struktura wtasno$ci gruntéw

Wigkszo$¢ stanowig grunty wlasnosci Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym spotek
Brabank, Investkomfort i Panstwowej Spotki Gazownictwa, grunty wiasno$ci Gminy
Miasta Gdanska to bulwar wzdhuz Motlawy i czgsciowo grunty pod ulicami Stara Stocznia
i Stepkarskg. Pozostate grunty pod ulicami Walowg, St¢pkarskg i Stara Stocznia sa
wiasnos$ci Skarbu Panstwa.

Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i struktura wladania

Obecnie obszar ten jest cze$ciowo zainwestowany. W cze$ci potudniowo-wschodniegj
terenu trwajg prace budowlane zwigzane z realizacjg pierwszego etapu budowy osiedla
,Brabank” — trzy budynki (7 kondygnacji nadziemnych) oraz prace przy nabrzezu
Mottawy. Ulice Walowa, Stepkarska i Stara Stocznia sg ulicami o nawierzchni
bitumicznej. Ulica Stara Stocznia begdzie przebudowana w zwigzku z trwajacg inwestycja
budowy Muzeum II Wojny Swiatowej oraz mieszkaniowo-ustugowym zainwestowaniem
po jej pétnocno-wschodniej stronie. Pozostaty teren pozostaje niezainwestowany i1 stanowi
zaplecze dla prowadzonych prac budowlanych.

Wigkszo§¢ stanowig grunty wlasnosci prywatnej (Skarb Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym). Pozostale grunty to grunty wilasnosci Skarbu Panstwa i1 Gminy Miasta
Gdansk (pod ulicami i wzdhuz nabrzeza Motlawy).

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUiKZP

(Uchwata Nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.)
Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem
miejscowym, jest funkcja ustlugowa. Zgodnie z zalozeniami Studium ,,przeznaczenie
dominujgce nie oznacza ustalenia na danym obszarze wylgcznosci ani nawet konkretnego,
mierzalnego udzialu tytulowego przeznaczenia wsrdd innych wystepujacych na tym
obszarze, cho¢ zwykle bedzie ono przewazac ilosciowo. Przestrzen miejska jest i zgodnie
z zasadami zrownowazonego rozwoju powinna by¢ wielofunkcyjna (...). Ustalenia
dominujacego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego przeznaczenia terenow,
ktore zasadniczo bedzie okreslato przyszly typ i charakter przestrzeni miejskiej” (strona
nr6 SUIKZP miasta Gdanska). Ustalone w planie przeznaczenie terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej odpowiada zatem kierunkom okreslonym w Studium. Studium
przewiduje, iz bardzo istotne dla kreacji oblicza catego miasta beda, migdzy innymi,
przeksztalcenia w obrebie Historycznego Srodmiescia: ,.— powstanie na terenach
postoczniowych i1 poprzemystowych Mlodego Miasta — wielofunkcyjnych zespotéw
ustugowo-mieszkaniowych i administracyjnych, obiektow rekreacyjnych i kulturalnych,
atakze nowych niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, przede wszystkim
projektowanej ulicy tzw. nowej Watowej” (SUIKZP m. Gdanska, str. 92). ,,Na obszarze
Gdanska zidentyfikowano tereny przemystowe,(...), na ktérych w wyniku przemian
ekonomicznych 1 politycznych ostabta lub zupetie ustata wszelka aktywno$¢ gospodarcza.
...Tak okres$lone tereny powinny by¢ poddane polityce przeksztalcen, ktéra bedzie
obejmowac dzialania zmierzajace do zmiany istniejagcych funkcji przy czesciowym
zachowaniu lub catkowitej likwidacji istniejacej zabudowy i innego zagospodarowania.




IL.

W Gdansku wskazano nastgpujace typy terendéw wymagajacych przeksztalcen:

-tereny  poprzemystowe — przeksztalcenie w  kierunku funkcji  ustugowych
I mieszkaniowych, a takze na cele komunikacji, polaczone z likwidacja wigkszosci
dotychczasowego zainwestowania...” (SUIKZP m. Gdanska, str 125).

Obszar opracowania potozony jest w strefie parkingowej B — ograniczonego parkowania.
W zwiazku z powyzszym ustalenia planu w peini odpowiadajg kierunkom wskazanym
w Studium, a wigc nie naruszajg jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1 i 2):

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane m.in. poprzez ustalenie
obowigzujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztattujacych uktad
przysziej zabudowy. W ramach terenow mieszkaniowo-ustugowych ustalono przestrzenie
publiczne:

- przestrzen publiczng rozszerzajaca si¢ w kierunku potudniowo-wschodnim, zawierajaca
w sobie cigg pieszo-rowerowy, o przebiegu zgodnym ze $ladem ulicy Watowej oraz
obustronny szpaler drzew z lipy drobnolistnej,

- przestrzen publiczng zawierajaca cigg pieszo-rowerowy laczacy ww. ciag z ulicg Stara
Stocznia. Przestrzen ta rozszerza si¢ wachlarzowato w kierunku nabrzeza Mottawy,

- cigg pieszo-rowerowy taczacy ulice Stepkarska z placem publicznym ustalonym nad
tunelem ulicy Nowej Watowej (sasiedni plan - Mtode Miasto-Gazownia II).

Od strony przestrzeni publicznych zostaly ustalone fronty ustugowe oraz wprowadzono
wymog lokalizacji ustug w parterach na co najmniej 30% dlugosci pierzei potudniowej
obszardéw oznaczonych literami ,,c”, ,,d”1,,e”.

Dopuszczono lokalizacj¢ dominanty kompozycyjnej o maksymalnej wysokosci 40 m
i powierzchni rzutu ograniczonym do 900 m?. Ustalono wymog wykonania transparentnej
oktadziny elewacji dominanty powyze] dziesigtej kondygnacji, a takze zastosowanie
szlachetnych materiatow elewacyjnych na wszystkich budynkach.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacje
wytycznych ~ wynikajagcych z  Opracowania  ekofizjograficznego  podstawowego
sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaty nast¢pnie zweryfikowane i potwierdzone
w Prognozie oddziatywania na s$rodowisko do projektu planu a takze zaaprobowane
W opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan ustala lokalizacj¢ obustronnego szpaleru drzew gatunku lipa drobnolistna wzdhuz
ciggu rowerowego prowadzonego po $ladzie ulicy Watlowej. W zwigzku z potozeniem
obszaru opracowania w Srédmiesciu, wprowadzono zapis o dotrzymaniu standardow
akustycznych jak dla strefy $rodmiejskiej. W planie ustalono wymog realizacji
rekreacyjnej zieleni przydomowej dla szczegdlnych uwarunkowan o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,15 m% 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Na obszarze objetym
granica planu nie wystepuja grunty rolne i lesne.



3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4):
W ustaleniach planu zawarto informacje¢ o tym, ze potudniowa cze$¢ terenu (okre§lona
na rysunku planu) potozona jest W obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako
historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska oraz w obrgbie obszaru uznanego
za pomnik historii idla tych terenow obowigzuja przepisy odrebne. Ponadto ustalono
w planie zapis o0 polozeniu w strefie ochrony ekspozycji $rédmiescia Gdanska.
Wprowadzono takze zapis o koniecznosci wykonania archeologicznych badan
ratowniczych przy wykonywaniu prac ziemnych zwigzanych z glebokimi
i szerokoprzestrzennymi wykopami.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0so0b niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace
dotrzymania odpowiednich standardow akustycznych. Ustalony takze zostal odpowiedni
udzial miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingow3.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane miedzy innymi poprzez ustalenie
komercyjnych funkcji dla wigkszo$ci terenu oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru
planu stawki procentowej w wysokosci 30%. Dopuszczenie wigkszej wysokosci budynkow
niz jest w planie obowigzujacym przelozy si¢ na realizacje wickszej powierzchni
uzytkowej. Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru, a tym
samym mozliwo$¢ utworzenia nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to rowniez wigksze
wptywy z podatkow, a wiec wieksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan
publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow Gdanska.

6. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie
przeznaczenia na terenach, ktére sg wilasnoscig prywatng. W granicach planu dominuja
grunty prywatne i wigkszo$¢ przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych
z ustalen projektu planu dotyczy tych gruntow, realizujac polityke przestrzenng Miasta,
miedzy innymi poprzez wprowadzenie maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony planowanej ulicy Nowej Watowej, co pozwoli na realizacj¢ tej ulicy bez
generowania dodatkowych kosztow.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetlnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrebnymi, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
Z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wyznaczenie
przestrzeni publicznych (na obszarach wydzielonych liniami wewnetrznego podziatu
i oznaczonych literami ,,g” i ,,h” w terenie 002-M/U32), w ktorych zostaty wyznaczone
ciaggi pieszo-rowerowe taczace:
- ulice Watowg z ciggiem pieszo-rowerowym wzdluz nabrzeza Motlawy,
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- przestrzen publiczng wydzielong liniami podzialu wewnetrznego oznaczong literg ,,g”
Z ulicg Stara Stocznia.

Wyznaczono réwniez cigg pieszo-rowerowy, na obszarze wydzielonym liniami podziatu

wewnetrznego oznaczonym literg ,,f7, taczacy ulice Stepkarska z placem nad tunelem ulicy

Nowej Walowej wyznaczonym w sgsiednim planie.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej oraz umozliwienie zaopatrzenia planowanej
zabudowy w niezbedne media, a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych
przez gestorow infrastruktury.

Dostepnos¢ drogowa do terendow objetych planem bedzie zapewniac¢ przede wszystkim
projektowana ulica z fragmentem skrzyzowania z ulica Walowa (004-KD81) oraz ulice

Stepkarska i Stara Stocznia.

Istniejace sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i cieplownicze obstuza
nowa zabudowg na obszarze obj¢tym planem.
Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.l ust. 2 pkt 11 12):

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w peini procedurg
okreslonag w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska ogtlosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej
0 podjeciu przez Rade Miasta Gdanska uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto — Brabank w miescie
Gdansku 1 wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Gestorzy sieci zlozyli do planu standardowe wnioski. Wiasciciel wigkszej czesci gruntow
objetych granicami opracowania, wniost o przywrocenie ustalen mpzp Srodmiescie — Stara
Stocznia II w miescie Gdansku z 2009 roku z pewnymi modyfikacjami dotyczacymi
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dziatania nie wynikajace z ustawy,
takie jak, udostepnienie projektu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu oraz
projektu planu do zaopiniowania Radzie Dzielnicy Srodmiescie.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust.
3):

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigl pod uwage zaro6wno interes publiczny jak 1 interes
prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren polozony
W sgsiedztwie terenéw postoczniowych predysponowany jest do intensywnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, dla ktorej parametry urbanistyczne takie jak intensywnosc,
wysoko$¢ zabudowy, czy procent pokrycia dziatki zabudowa powinny zostaé
podwyzszone w stosunku do planu obowigzujacego. Umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej  zgodnej z  wygranym  konkursem  architektoniczno-
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urbanistycznym wplynie na zmian¢ wizerunku tak prestizowego fragmentu miasta.
Realizacja ustalonych przestrzeni publicznych zagospodarowanych z wykorzystaniem
wysokiej jako$ci materiatdéw wplyng na poprawe funkcjonowania obrzezy Starego Miasta.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1
i2):

Intensyfikacja parametrow urbanistycznych realizuje ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz,
ktora zostata przyjeta w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, w celu jak najlepszego 1 najefektywniejszego
wykorzystania istniejacej infrastruktury drogowej i techniczne;.

Przyjete w planie ustalenia odnos$nie przeznaczenia 1 parametréw urbanistycznych
poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar
objety granicami planu ma bardzo dobra dostepnos¢ do publicznego transportu zbiorowego
- poprzez system autobuséw miejskich oraz tramwaj (ktérego przystanek zostat
zaprojektowany w ulicy Nowej Watowej w sasiedztwie skrzyzowania z projektowang ulica
004-KD81).

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Od strony skrzyzowania projektowanej ulicy wraz z odcinkiem ulicy
Watowej zostala wyznaczona przestrzen publiczna z ciggiem pieszo-rowerowym
stanowigca najdogodniejsze polaczenie z ciggiem pieszo-rowerowym zaprojektowanym
wzdhuz nabrzeza Mottawy. W planie zostal ustalony rowniez cigg pieszO-rowerowy
zapewniajagcy mozliwos¢ dojscia i dojazdu do ulicy Stara Stocznia oraz ciag pieszo-
rowerowy laczacy ulice Stepkarska z projektowanym placem — przestrzenig publiczng nad
tunelem ulicy Nowa Walowa. Ponadto wzdtuz ulic Stepkarskiej, Stara Stocznia i ulicy
projektowanej 004-KD81 zostaty ustalone chodniki jako wyposazenie minimalne.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):
Intensyfikacja parametréw urbanistycznych w procedowanym planie realizuje idee
rozwoju miasta do wewnatrz, w celu najefektywniejszego wykorzystania istniejacej
infrastruktury  technicznej i komunikacyjnej oraz  przeksztalcenia  terenow
poprzemystowych 1 postoczniowych. Nowa zabudowa, ktéra moze powsta¢ dzieki
ustaleniom procedowanego planu przyczyni si¢ do rewitalizacji obszaru zajmowanego
dotychczas przez zabudowe produkcyjno-ustugowa. Ustalone w planie parametry
urbanistyczne oraz zapisy dotyczace wykonczenia elewacji i nawierzchni w przestrzeniach
publicznych, dopuszczenie do realizacji zabudowy i zagospodarowania zgodnych
z zalozeniami zwycigskiej pracy konkursowej, umozliwig zmiang wizerunku terenow
potozonych nad Motlawg w sasiedztwie Muzeum II Wojny Swiatowe;.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2010-2013 oraz uchwata Nr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014,
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
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gdyz spetnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
2.7. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)

Proponowane ustalenia powoduja roszczenia z art. 36 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku — do wykupu 3949 m? — realizacja
projektowanej ulicy lokalnej 004-KD81 niezbednej do obstuzenia terenow potozonych po
pdnocno-wschodniej stronie ulicy Nowej Walowej (koszt ok. 1,9 miIn zt z zastosowaniem 90%
bonifikaty za wykup 0,74 ha gruntéw Skarbu Pafistwa — istniejace ulice Stara Stocznia i Stgpkarska
— 0,44 ha). Przewidywany koszt realizacji ulic: dojazdowych i lokalnych — 1, 28 min zt.

W projekcie planu dla catego obszaru planu (ok. 6,88 ha) ustalona zostata stawka
procentowa w wysokosci 30%, ktéra stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej
pobieranej przez Prezydenta Miasta w przypadku zaistnienia przestanck wskazanych w art.
36 ust. 4 ustawy.

Przyszte zwigkszenie dochodow gminy wynika¢ bedzie ze wzrostu wptywow do budzetu
Miasta z tytutu optat i podatkéw, w szczegolno$ci podatku od nieruchomosci. Projekt
planu umozliwia realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o maksymalne;j
powierzchni uzytkowej ok. 71 tys. m?.

I11. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
I uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach: od 01.08.2016 r. do 30.08.2016 r.

Na dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko, zorganizowang przez Biuro Rozwoju Gdanska w siedzibie
Biura w dniu: 18.08.2016 r. 0 godz.17.%° przybyto w sumie 10 0s6b.

W wyznaczonym terminie, tj. do 13.09.2016 r. do projektu planu wptyneto 12 uwag
ztozonych w dwdch pismach, ktore zostaty rozpatrzone zgodnie z zatacznikiem nr 2 do
uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pdzniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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