UCHWALA NR ...
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i Podkarpackiej Il w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

uchwala sie¢, co nastepuje:
§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego 1 Podkarpackiej |1
w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0934) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni 4,18 ha, potozony na osiedlu Niedzwiednik w rejonie ulic Stowackiego,
Podkarpackiej i Goralskiej, na zachod od przystanku kolejowego (Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej).

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okre$lone w § 3 i odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j
(w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza - mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dzialalno$¢ wymaga
catodobowego nadzoru technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktorym jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym
budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza),
przy czym 1laczna powierzchnia uzytkowa mieszkah nie moze przekracza¢ Iacznej
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, podokiennikéw, zadaszen nad
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wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie;

6) Srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych — stosunek powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni zabudowy;

7) dach stromy — dach, ktory spetnia rownocze$nie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30° , a w przypadku
gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu,
zlokalizowanych na kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza
polowy calej powierzchni rzutu tej potaci.
Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

8) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi
mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

c) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancoéw obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

9) miejsce postojowe dla rowerow - miejsce zlokalizowane w czgéciach wspdlnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocag pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmnie;j
ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do
budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje si¢
W miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postoj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, latwo
dostgpnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub
zamykanym;
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10) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0sob niepelnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspolnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w Sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrotszg droge do tego wejscia;

11) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i1 drenaze;

12) forma zabudowy — zespo6t cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w
relacji do budynkow sasiadujgcych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu
miejskiego, w tym w szczegdlnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme
zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca

- blizniacza

- szeregowa 1 tancuchowa

- grupowa (dywanowa, tarasowa)
- pierzejowa

- pierzejowa ciggla

- zwarta zabudowa $rodmiejska;

13) Ogoélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagla struktura
przestrzenna wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty
terenow otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania
miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych elementow strukturalnych
i ciagow taczacych, ktore zapewniaja zachowanie w jego obrgbie ekologicznych regut
cigglosci w czasie i przestrzeni oraz roznorodnosci biologicznej;

14) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz
terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodoéw $rodowiskowych,
takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenia (np.
skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszaréw inny jej udziat. Jako
zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana i pielggnowana przez witasciciela terenu
(uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i stuzy¢ celom rekreacyjnym w Sstopniu i w sposob
nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania
lub wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) Sciezki piesze irowerowe, matg architekture iplacyki zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu - terenowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier
matych,

c) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okreSleniem
warunkoéw (np. liczba, orientacyjna lokalizacja) - ciggi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice
wewnetrzne — bez miejsc postojowych;

15) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardow
| parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym;

16) nos$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg Iub informacja handlowa. Do
no$nikow reklam nie wlicza si¢: no$nikow miejskich I przyrodniczych systemow informacji,
tymczasowych no$nikow reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane, reklamy
okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno -
spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementéw
zagospodarowania sezonowych ogrédkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikow
reklam na pojazdach samobieznych;

17)szyld — informacja wizualna o statej tresci, zawierajgca nazwe lub/i informacje
0 prowadzonej dzialalno$ci, umieszczona W miejscu wykonywania dziatalnosci;

18) stup ogloszeniowo — reklamowy — szczego6lny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m iwysokosci calkowitej
nie przekraczajacej 4,7 m;

19) powierzchnia ekspozycyjna — powierzchnia stuzgca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwag
powierzchni¢ jej rzutu na ptaszczyzne pionows;

20) powierzchnia ekspozycyjna Swiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktérej tresci generowane sa przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§ 3.

Definicje przeznaczen terenow.
Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegdétowione w karcie terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa:

1) M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna - domy mieszkalne wolno stojace do
4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;

2) M23 zabudowa mieszkaniowa - wszystkie rodzaje;

3) MW?24 zabudowa mieszkaniowa intensywna - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:

1) ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
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b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m2 powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym
Z najwyzej jednym mieszkaniem.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka,
Z wylaczeniem obiektow hotelarskich.

3. Zabudowa ustugowa: U33 zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna:
a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodéw ci¢gzarowych i autobusow,
b) dopuszcza sig:
- parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.
4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:
1) M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2) M/U32 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa (zawierajgca zabudowe mieszkaniowg
wylacznie intensywng).

5. Komunikacja: KD81 ulice lokalne.

6. Na terenach transportu drogowego: KD dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatlek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzgce z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caty obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych
dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z
usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczegdlno$ci ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych i
naturalnych, w tym obiektow 1 urzadzen umieszczanych na dachach.
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§ 5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodow osobowych i roweréw:

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki obliczania miejsc postojowych
odniesienia .
dla samochodéw osobowych, dla
w tym do parkowania pojazdéw roweréw
zaopatrzonych w karte parkingowa —
zgodnie z ust. 3
strefa C obszary zabudowy miejskiej obszar
strefa niograniczonego parkowania ca_lego
miasta
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie MIN. 2 0
oraz mieszkania integralnie zwigzane 7z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9 MIN. 10
4. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokéj MIN. 0,4 MIN. 0,2
5. | Schroniska mtodziezowe 10 16zek MIN. 0,9 MIN. 3
6. | Hotele 1 pokéj MIN. 0,6 MIN. 0,1
7. | Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,1
$wiadczace ustugi hotelarskie
8. | Motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,1
9. | Domy dziennego pobytu, warsztaty 5 uczestnikow MIN. 1 z zastrzezeniem ust. 5 MIN. 0,1
terapii zajgciowe;,
10. | Domy statego pobytu dla 0sob 10 t6zek MIN. 0,9 z zastrzezeniem ust. 6 MIN. 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej
11. | Obiekty handlowe 0 pow. sprzedazy 1000 m? pow. MIN. 32 MIN. 20
do 2000 m? sprzedazy
12. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15 MIN. 6
konsumpcyjnych
13. | Biura, urzedy poczty, banki - obiekty 100 m? pow. MIN. 5 MIN. 1
do 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
14. | Biura, urzgdy poczty, banki - obiekty 100 m? pow. MIN. 3 MIN. 1
powyzej 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
15. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. MIN. 5 z zastrzezeniem ust. 7 MIN. 1
kancelarie adwokackie - obiekty mate uzytkowej
do 200 m? pow. uzytkowej
16. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. MIN. 2,5 z zastrzezeniem ust. 7 MIN. 1
kancelarie adwokackie - obiekty duze uzytkowej
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
17. | Koscioty, kaplice 1000 m? pow. MIN. 12 MIN. 3
uzytkowej
18. | Domy parafialne, domy kultury 100 m2 pow. MIN. 3 MIN. 2
uzytkowej
19. | Kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 4
siedzacych
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20. | Teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
21. | Muzea mate do 1000 m2 powierzchni 1000 m2 pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 10
wystawienniczej wystwienniczej
22. | Muzea duze powyzej 1000 m2 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 8
powierzchni wystawienniczej wystwienniczej
23. | Centra muzealne 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru MIN. 8
uzytkowej
24, | Centra wystawienniczo-targowe 1000 m? pow. pow. parkingowa min. 40% pow. MIN. 8
uzytkowej uzytkowej
25. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie MIN. 0,5 MIN.
do nauki 3 szkoty
podstawo
we
MIN.
5 gimnazj
a
26. | Szkoty $rednie 1 pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 6
do nauki
27. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentéw MIN. 1,5 MIN. 4
lub lub lub
1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
do nauki
28. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
29. | Szpitale, kliniki 1 t6zko MIN. 1 z zastrzezeniem ust. 7 MIN. 0,1
30. | Rzemioslo ustugowe 100 m? MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
31. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stan. MIN. 2 MIN. 0,2
naprawcze
32. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko MIN. 2 0
domycia
33. | Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. MIN. 4 MIN. 2
uzytkowej
34. | Kryte ptywalnie 100 m? MIN. 5 MIN. 4
pow.lustra wody
35. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 1
widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujgcy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7 :

Lp. | Ogdlna liczba miejsc Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych
postojowych dla samochodow do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
osobowych parkingowsg

1. | 4+100 4%

2. | 101+300 3%

3. | 2301 2%

4. | 0+3 Dopuszcza miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg
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4. Ustalenia ust¢pu 3 nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla domow dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowe] minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
W ogo6lnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla 0sob starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny udziat
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udziatl miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

§ 6.

Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikoéw reklam i szyldow.
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) nosnikéw reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng §wiecacg zmienng;
2) nos$nikoéw reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) no$nikow reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wytacznie z oknami
klatek schodowych.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegtych w zasiegu oddziatywania no$nika
reklamy, ustala si¢ minimalne odleglosci miedzy wolnostojacymi nosnikami reklam
0 powierzchni ekspozycyjnej wiekszej niz 3 m?:

Klasa drogi Minimalna odlegto$¢ (m)
D i nizsze 50

L 70

Z 80
G 120
GP 130

2) Ustala si¢ minimalng odlegtos¢ rowng 30 m, migdzy wolnostojacymi no$nikami reklam
o0 powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikéw reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkow) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ no$nikéw reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu
no$nikow,
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b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na
ktorej s3 umieszczane,

¢) niewychodzacych poza obrys Sciany, na ktorej sg umieszczane.

2) dla kioskow i toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy
o0 powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech no$nikow
reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania
widocznosci nadjezdzajacego pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4, Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji
budynku jeden szyld réwnolegty do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld
prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m?z zastrzezeniem pkt 6 lit. a i b;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$é, dlugosé wysiegnika oraz
jednakowa wysokos$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow
Z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢
zewngtrzne wejscie do prowadzonej dziatalno$ci, z zastrzezeniem pkt 6. W przypadku,
gdy budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldu lub
szyldow na ogrodzeniu lub w przedogrodku posesji o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy
tym ich przestaniania lub deformac;ji;

6) dla budynkow ustlugowych o wysoko$ci wigkszej niz 15 m i obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielkosci na kazdej elewacji
lub jej krawedzi z dachem z zastrzezeniem, ze nie jest ich wigcej niz cztery isa
przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy réwnolegte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci
W sposob zgrupowany 1 uporzadkowany.

§7.
Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki.
1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
1) wolnostojacych budynkow ustugowych;
2) budynkow uzytecznosci publicznej;
3) budynkow technicznych, budowli i obiektow inzynierskich;
4) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.];
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5) ogrodzen wynikajagcych z wymogéw technologicznych, bezpieczenstwa i przepisow
odrgbnych;

6) ogrodzen placéw budowy.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

1) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo
dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych
podzialow elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych
budynku (z wytaczeniem napisow informujacych o adresie);

2) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
pkt 5;

3) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolitg forme stolarki okiennej, loggii i balkonéw
(wielkos¢, ksztalt, podzial) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji
przewidujacym jednolita ich forme na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku
z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6 lub historyczne formy stolarki;

4) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z
zastrzezeniem pkt 5;

5) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej czesci budynku kolor i formg¢ stolarki okiennej
i drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatow i koloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze;

6) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowaé¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielkos$¢, ksztatt, podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich forme
lub formy historyczne;

7) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.

§ 8.

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 5 terendOw oznaczonych symbolami
trzycyfrowymi od 001 do 005.

2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC
SEOWACKIEGO 1PODKARPACKIEJ I W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0934;

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1,06 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowg M23, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 2, i ustugowa U33, o ktorej
mowa W §3 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone:

Id: EB16A842-CDEQ-4F69-9046-DD7E7DF8BCAL. Projekt Strona 10



1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;

4) garaze ogoélnodostepne dla samochodéw osobowych nie zwigzane z obiektami
lokalizowanymi w terenie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 11, 16 i 17;

2) ciag pieszy taczacy obszar wydzielony liniami podzialu wewnetrznego i oznaczony literg
,0” ( jak na rysunku planu) z planowang ulicg lokalng przebiegajaca wzdtuz potudniowo-
wschodniej linii rozgraniczajacej terenu (poza granicami planu);

3) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wyltacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 6 i 7;
5) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7;

6) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do
3 m?i stupy ogloszeniowo-reklamowe;

7) na $cianie (budynku) bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sig
nosniki reklam o lacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?;

8) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb zamaskowany.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne: wzdhiz poludniowo-wschodniej linii
rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 25%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego 1 oznaczonego literg ,,a”, jak
na rysunku planu: 60% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

b) dla obszaru wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,b”, jak
na rysunku planu: 80% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

c) dla obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,c”, jak
na rysunku planu:

- dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja,
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- dla zabudowy ustugowej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna: 19,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 74,0
m n.p.m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;

9) inne: na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
0 tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Podkarpackiej (005-KD81), od planowanej ulicy lokalnej
przebiegajacej wzdluz potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu (poza
granicami planu);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych iroweréw: do realizacji na dzialce budowlane;j
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia okreslona na rysunku planu, z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 1;

2) obszary wydzielone liniami podziatu wewnetrznego i oznaczone literami ,,a” i ,,b”, jak na
rysunku planu w Ogélnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

3) wprowadzenie gatunkoéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla danego rodzaju terenu,
okreslonego w przepisach odrgbnych;

5) na terenie wystepuje stanowisko rokitnika zwyczajnego, cz¢$ciowo chronionego.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejacy gazociag $redniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) na obszarach wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” i
,b”, jak na rysunku planu, dopuszcza si¢ budowle sportowe i Kulturalno-rekreacyjne;

2) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
spltywu 0,25.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp;

2) na obszarach wydzielonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” i
,»b”, jak na rysunku planu, wystgpuje obszar potencjalnie zagroZzony osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie wykazany w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi;
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3) zaleca si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkoéw od strony planowanej ulicy lokalne;j
przebiegajacej wzdhuz poludniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu (poza
granicami planu);

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

5) na obszarze wydzielonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg "a” zaleca
si¢ terenowe urzadzenie sportowe: "skatepark”;

6) na obszarach wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,a” i
,b” zaleca si¢ urzadzenie miejsca do organizowania imprez kulturalno-rekreacyjnych;

7) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu.

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC
SEOWACKIEGO 1PODKARPACKIEJ I W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0934;

1.
2.
3.

Numer terenu: 002.
Powierzchnia terenu: 1,73 ha.

Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowg MW24, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 3, i ustugowa U33, o ktorej
mowa w §3 ust. 3.

. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;;

4) zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sie.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 11, 12, 16 i 17;

2) ustala si¢ przestrzen publiczng dostepng wytacznie dla ruchu pieszego i rowerowego na
obszarze wydzielonym linia wewnetrznego podziatu i oznaczonego literg ,,b”, jak na
rysunku planu;

3) ciag pieszo-rowerowy w przestrzeni publicznej, o ktoérej mowa w pkt 2, jak na rysunku
planu;

4) fronty ustugowe W parterach budynkow na odcinku co najmniej 80% dlugosci elewacji od
strony przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w pkt 2, jak na rysunku planu;

5) zakaz lokalizacji parkingow w parterach budynkoéw od strony przestrzeni publiczne;j,
0 ktorej mowa w pkt 2;
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6) pierzeje eksponowane:

a) dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a” -
w pierzei od strony przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w pkt 2 oraz w pierzei wzdhuz
wschodniej granicy obszaru objetego planem, jak na rysunku planu,

b) dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,c” -
w pierzei od strony przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w pkt 2 oraz w pierzei wzdtuz
granicy obszaru objetego planem od strony ul. Stowackiego (poza granicami planu), jak
na rysunku planu

7) dla pierzei eksponowanych, o ktérych mowa w pkt 6 lit. ai b, zastosowa¢ materiaty
szlachetne: kamien, klinkier, drewno, szkto itp.;

8) wzdtuz pierzei eksponowanych od strony przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w pkt 2,
wprowadzi¢ maksymalng ilo§¢ przeszklen i witryn w kondygnacji parteru;

9) dopuszcza si¢ 2 dominanty kompozycyjne - budynki w obszarach wydzielonych liniami
podziatu wewngetrznego i 0znaczonych literami:

- ,,a” w czesci potudniowo-wschodniej, w rejonie poszerzenia przestrzeni publicznej,
0 ktorej mowa w pkt 2, jak na rysunku planu,

-7 wczesci potnocno-wschodniej, w rejonie poszerzenia przestrzeni publicznej,
0 ktorej mowa w pkt 2, jak na rysunku planu;

10) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

11) zasady lokalizowania szyldow i nosnikow reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt
151 16;

12) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej
do 9 m?, z zastrzezeniem pkt. 13;

13) na obszarze wydzielonym liniami podzialu wewngetrznego i oznaczonym literg ,,b”
dopuszcza si¢ wolnostojagce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do
3 m?i stupy ogloszeniowo-reklamowe;

14) na $cianie (budynku) bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza
si¢ nosniki reklam o lacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 36 m?,
Z zastrzezeniem pkt.15 1 16;

15) dla pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 6 lit. ai b - zakaz lokalizacji
nosnikow reklam;

16) dla $cian przeszklonych - zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

17) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposOb zamaskowany;

18) w strefie ograniczen no$nikow reklam, jak na rysunku planu, od skrzyzowania ul.
Stowackiego (poza granicami planu) z ul. tzw. Nowa Abrahama (poza granicami planu)
oraz od skrzyzowania ul. Stowackiego (poza granicami planu) z ul. Podkarpacka (005-
KD81) - zakaz lokalizacji no$nikow reklam widocznych z odcinkow ulic w promieniu 110
m od tego skrzyzowania, z wyjatkiem no$nikow reklam na obiektach wskazanych w § 6
ust. 3 pkt 2;
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19) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - obowigzujace:

bh

- w linii podzialu wewng¢trznego pomigdzy obszarami ,,a” i,,b”, jak na rysunku planu

Z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2,

- W linii podzialu wewnetrznego pomigdzy obszarami ,,c” 1,b”, jak na rysunku planu
Z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2,

- dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a” -
wzdluz wschodniej granicy obszaru objetego planem, jak na rysunku planu
Z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2,

- dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewng¢trznego i oznaczonego literg ,,c” -
wzdhiz granicy obszaru objetego planem od strony ul. Slowackiego (poza granicami
planu), jak na rysunku planu z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 50% z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, dla obszaru wydzielonego liniami
podziatu wewnetrznego i 0znaczonego literami:

a),,a”1,c”

- dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j: 40% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja,

- dla zabudowy ustugowej : 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,
b) ,,b”: 50% powierzchni przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa w ust. 6 pkt 2;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 6,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 3,0, z zastrzezeniem ust. 17 pkt
3,

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego i 0znaczonego
literami:
- ,,a71,,”: 9,0 m z zastrzezeniem pkt 9 lit. b,
- ,,b”: nie dotyczy,
b) maksymalna dla obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego i 0znaczonego
literami:

-"a" 1"c": dla dominant kompozycyjnych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 9- 40,0 m
Z zastrzezeniem pkt 6 lit.a,

b

- a7 1,,”: dla pozostatej zabudowy - 22,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,
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- ,,b”: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku dla
obszaru wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego i 0znaczonego literami:

2

-,,a” 1,,¢”: dla dominant kompozycyjnych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 9 - 85,0 m
n.p.m,

-,,a"1,,”: dla pozostatej zabudowy - 69,0 m n.p.m.;

b) maksymalna wielko§¢ powierzchni catkowitej kondygnacji dla dominant, o ktérych
mowa w ust. 6 pkt 9 — 600 m?,

C) pozostate gabaryty obiektow dowolne z zastrzezeniem pkt 9 lit. b i § 4 ust. 3;

7) formy zabudowy:
a) wzdhuz obowigzujacych linii zabudowy, o ktorych mowa w ust.7 pkt 1: pierzejowe,
b) dla pozostatej czesci obszru: dowolne;

8) ksztatt dachu: ptaski;

9) inne:

a) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkar,

b) minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych dla obszaréw
wydzielonych liniami podziatu wewngtrznego 1 oznaczonego literami ,,a” 1 ,,¢” - 3.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Podkarpackiej (005-KD81), od planowanej ulicy lokalnej
przebiegajacej wzdtuz poétnocno-zachodniej linii rozgraniczajacej terenu (poza granicami
planu);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych iroweréw: do realizacji na dzialce budowlane;j
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociaggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajgcego z zastrzezeniem ust. 17 pkt 6;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) dla przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2, wprowadzenie zadrzewien
wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego;

2) w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,c”, drzewo
do zachowania (sze$ciopienna wierzba) jak na rysunku planu, wokot drzewa
zagospodarowanie zapewniajace naturalng jego wegetacje;

3) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, szpitali, doméw opieki spotecznej,
budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku z uwzglednieniem stanu
zabudowy istniejgcej w chwili wystapienia z wnioskiem 0 pozwolenie na budowe oraz
ucigzliwosci istniejacej ul. Stowackiego (poza granicami planu), linii kolejowej -
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (poza granicami planu) oraz planowanej ulicy tzw.
Nowej Abrahama (poza granicami planu);

4) w pierzei od strony istniejgcej ul. Stowackiego (poza granicami planu), linii kolejowej -
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (poza granicami planu) oraz planowanej ulicy tzw.
Nowej Abrahama (poza granicami planu) w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi zastosowanie elewacji 0 podwyzszonej izolacyjno$ci
doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujacych norm dla tego typu pomieszczen;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla danego rodzaju terenu,
okreslonego w przepisach odrgbnych;

6) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni publicznej, o ktorej
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura - dopuszcza si¢, w tym wymog realizacji miejsc do siedzenia wzdhuz
clggu pieszo-rowerowego;

2) nosniki reklamowe - zgodnie z ust. 6 pkt 11 i 13;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne - dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 17;
5) zielen - stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 1;

6) inne: posadzke wykona¢ z materiatdow szlachetnych: kamienia lub kostki betonowe;j
uszlachetnianej kruszywem.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%
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16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejacy gazociag $redniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych przylegtych do:
a) przestrzeni publicznej, 0 ktorej mowa w ust. 6 pkt 2,
b) planowanej ulicy tzw. Nowej Abrahama (poza granicami planu),
c) ul. Stowackiego (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ wycofanie linii zabudowy najnizszej kondygnacji nadziemnej na odlegtos¢
maksymalnie 2,0 m od obowiazujacej linii zabudowy. Wyzej wymienione wycofanie linii
zabudowy od strony obszaru wydzielonego liniami podziatlu wewnetrznego i oznaczonego
literg ,,b” poszerza przestrzen publiczna, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 2;

3) zakaz zabudowy na obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i 0znaczonym
litera ,,b” za wyjatkiem parkingdbw na kondygnacjach podziemnych caltkowicie
zaglebionych w gruncie;

4) na terenie wystgpuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ul. Stowackiego (poza
granicami planu) i linii kolejowej - Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (poza granicami
planu);

5) teren potencjalnie zagrozony wystgpieniem wysokich pozioméw hatasu w srodowisku od
planowanej ulicy tzw. Nowej Abrahama (poza granicami planu);

6) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,5.
7) dla zabudowy wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem 005-KD81 od strony ul.

Podkarpackiej - kondygnacja szdsta i wyzsze wycofane od krawedzi piatej kondygnacji na
odlegtos¢ co najmniej 2,0 m;

8) dla zabudowy wzdtuz pierzei eksponowanych od strony przestrzeni publicznej, o ktorej
mowa w ust. 6 pkt 2 - kondygnacja czwarta i wyzsze wycofane od krawedzi trzeciej
kondygnacji na odlegto$¢ co najmniej 2,0 m.

9) wycofanie, o ktorym mowa w pkt 7 i 8 dotyczy takze kondygnacji technicznych oraz
urzadzen technicznych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja dopuszczonych dominant kompozycyjnych, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 9 w miejscach oznaczonych na rysunku planu;
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2) zaleca si¢ lokalizacje ustug w pierzejach wzdluz granicy obszaru obj¢tego planem od
strony planowanej ulicy tzw. Nowej Abrahama (poza granicami planu) oraz wzdluz
granicy obszaru objetego planem od strony ul. Stowackiego (poza granicami planu);

3) istniejacy kanal deszczowy o $rednicy 0,6 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
0 szerokosci co najmniej 4,0 m od skrajni kanalu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

4) istniejacy cieptocigg 2x355 mm - zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

5) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 11.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC

S

LOWACKIEGO IPODKARPACKIEJ I W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYJINYM: 0934,

1.
2.
3.

Numer terenu: 003.
Powierzchnia terenu: 0, 38 ha.

Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowg MW24, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 3, i ustugowa U33, o ktorej
mowa w §3 ust. 3.

. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sie.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 9, 11 16;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wyltgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

3) zasady lokalizowania szyldow i nosnikow reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do
9 m?;

5) na $cianie (budynku) bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sig
nosniki reklam o lacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 36 m?;

6) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowacd
W sposOb zamaskowany;

7) w strefie ograniczen nosnikow reklam, jak na rysunku planu, od skrzyzowania ul.
Stowackiego (poza granicami planu) z ul. Podkarpacka (005-KD81) - zakaz lokalizacji
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nos$nikow reklam widocznych z odcinkow ulic w promieniu 110 m od tego skrzyzowania,
z wyjatkiem no$nikéw reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2;

8) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.
. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne: od strony ul. Podkarpackiej (005-KD81)
- W linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej obje¢tej inwestycja,

b) dla zabudowy ustugowej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 4,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 9 lit. b,

b) maksymalna: 19,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit.a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 64,0
m n.p.m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: ptaski;
9) inne:

a) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

b) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne, z wylaczeniem rozbudowanej czesci
parterowej w budynkach wielokondygnacyjnych,

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Podkarpackiej (005-KD81);

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerdéw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego z zastrzezeniem ust. 17,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) drzewo do zachowania (lipa) jak na rysunku planu, wokot drzewa zagospodarowanie
zapewniajace naturalng jego wegetacje;

2) szpaler drzew do utrzymania, uzupetnienia lub wprowadzenia - jak na rysunku planu,
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje;

3) wprowadzenie gatunkoéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla danego rodzaju terenu,
okreslonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:
1) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,45.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecany podziat na dziatki budowlane jak na rysunku planu; zalecany podziat nie dotyczy
wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 12.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC
SEOWACKIEGO IPODKARPACKIEJ 1l W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 0934;

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,23 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowag M22, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 1, i ustugowa U33, o ktorej
mowa w §3 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych nie zwigzane z obiektami lokalizowanymi
w terenie;

3) garaze boksowe.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 11, 12, 16 i 17;

2) ciag pieszo-jezdny taczacy ul. Podkarpacka (005-KD81) z terenem zieleni urzadzone;j
(poza granicami planu), jak na rysunku planu;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 4, 5 i
6;

4) dla ciggu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w pkt 2, zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

5) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do
3 m?i stupy ogloszeniowo-reklamowe, z zastrzezeniem pkt 5;

6) na $cianie (budynku) bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sig
nosniki reklam o lacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?;

7) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb zamaskowany;

8) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:
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a) od strony ul. Goralskiej (poza granicami planu) - w odlegtosci od 6,4 m do 9,4 m od
granicy obszaru objetego planem, jak na rysunku planu,

b) od strony ul. Podkarpackiej (005-KD81) - w linii rozgraniczajacej terenu, jak na
rysunku planu,

C) od strony terenu zieleni urzadzonej (poza granicami planu) - w linii rozgraniczajacej
terenu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna 45%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych:1,1;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 10,0 m z zastrzezeniem pkt 6 lit.a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 63,0
m n.p.m;

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

7) formy zabudowy: w typie zabudowy istniejacej - zabudowa szeregowa;

8) ksztalt dachu: stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci.

9) inne: uktad dachu wzgledem ul. Goralskiej (poza granicami planu) kalenicowy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Goralskiej (poza granicami planu), od ul. Podkarpackiej (005-
KD81) poprzez ciag pieszo-jezdny, o ktérym mowa w ust.6 pkt 2;

2) parkingi dla samochodéw osobowych iroweréw: do realizacji na dzialce budowlane;j
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z Sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanic na terenie lub do uktadu
odwadniajacego z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku dla danego rodzaju terenu, okreslonego w przepisach odregbnych.

12. Zasady Kksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-jezdnego,
0 ktorym mowa w ust. 6 pkt 2.

1) mata architektura: dopuszcza si¢;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzagdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 7;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,5.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

zaleca si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony ul. Géralskiej (poza granicami
planu).
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§ 13.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC
SEOWACKIEGO IPODKARPACKIEJ 1l W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 0934;

1.

9

Numer terenu: 005.

2. Powierzchnia terenu: 0,77 ha.
3.
4

. Parametry i wyposazenie:

Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej - ul. Podkarpacka.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 25,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostgpnosé¢ do terendow przylegtych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki.

. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Goralska (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ul. Niedzwiednik (poza granicami planu).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) szpaler drzew do utrzymania, uzupetnienia lub wprowadzenia, jak na rysunku planu,
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce naturalng wegetacje;

2) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
3) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 3 i 5;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowan, z wyjatkiem no$nikéw reklam
na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do
9 m?;

5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam na obiektach, z wytaczeniem § 6 ust. 3 pkt 2 i 3.

6) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

7) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

8) zielen: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;
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9) w strefie ograniczen no$nikow reklam, jak na rysunku planu, od skrzyzowania ul.
Stowackiego (poza granicami planu) z ul. Podkarpacka (005-KD81) - zakaz lokalizacji
no$nikow reklam z wyjatkiem nos$nikéw reklam na obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt
213.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
1) teren potozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 14.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czegsci s3:

1) czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i Podkarpackiej Il w miescie Gdansku w skali 1:1000
(zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 15.
Tracga moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Brgtowo-Niedzwiednik, uchwata Rady
Miasta Gdanska Nr XXXVIII/1186/2001 z dnia 30 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 3 poz. 42, z dnia 11 stycznia 2002 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stowackiego — odcinek dolny, uchwata
Rady Miasta Gdanska Nr XVI/483/2003 z dnia 04 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 160 poz. 3301, z dnia 13 grudnia 2003 r.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon ulicy Niedzwiednik,
uchwata Rady Miasta Gdanska Nr XIX/569/04 z dnia 22 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Wo;.
Pomorskiego Nr 41 poz. 819, z dnia 07 kwietnia 2004r.);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i
Podkarpackiej w miescie Gdansku, uchwata Rady Miasta Gdanska Nr V/25/15 z dnia 29
stycznia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 832, z dnia 17 marca 2015 r.);
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§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i
Podkarpackiej II w miescie Gdansku

0 numerze ewidencyjnym 0934.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i
Podkarpackiej II w miescie Gdansku

0 numerze ewidencyjnym 0934.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Niedzwiednik rejon ulic
Stowackiego i Podkarpackiej II w miescie Gdansku wylozony byl po raz drugi do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 1 marca
2016 roku do 31 marca 2016 roku (pierwsze wylozenie miato miejsce w dniach od
01.12.2015r. do 31.12.2015.).

W dniu 16 marca 2016 roku odbyla si¢ druga dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu oraz nad prognoza oddzialywania na §rodowisko.

I. W ustawowym terminie tj. do 14.04.2016 do projektu planu uwagi wniesli:

Czlonkowie zarzadu dzielnicy Bre¢towo: przewodniczacy Zarzadu Dzielnicy
Bretowo — Tadeusz Leksycki i z-ca przewodniczacego dzielnicy Bretowo — Tomasz
Gawlas oraz dyrektor zespolu ksztalcenia podstawowego i gimnazjalnego nr 24 —
Joanna Reszczynska , Gdansk,

Tres$¢ uwagi do projektu planu

» Wnosimy o zastgpienie w §9 ust. 18 pkt 5 tekstem: na obszarach wydzielonych liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonego literami ,a”, ,b” i ,,c” zaleca si¢ terenowe

urzgdzenie sportowe: ,,skatepark” ”.

Uwaga bezprzedmiotowa

W zwigzku z tym, ze wnioskowany obszar jest czg§ciowo porosnigty zielenig i1 stanowi
styk z otuling Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w planie w terenie 001-M/U31 na
obszarach ,,a” 1,,b” zostata ustalona zielen do utrzymania lub wprowadzenia, zeby wylaczy¢
obszar z zabudowy kubaturowe;j. Jednoczesnie w ust. 17 pkt 1, w szczegdlnych warunkach
zagospodarowania terenu, zostaly dopuszczone tam budowle sportowe i kulturalno-
rekreacyjne, w celu umozliwienia realizacji funkcji o jakie wnioskowata Rada Dzielnicy
Bretowo w procedurze mpzp NiedZzwiednik rejo ulic Stowackiego i Podkarpackiej [nr 0847].

W ust. 18 jako zalecenie wskazano bardziej wyptaszczony obszar ,,a” jako miejsce
dogodne do realizacji ,,skateparku”.

Zalecenia, ktore pojawiajg si¢ w ust. 18 uchwaty maja charakter informacji i wskazéwek
do przysztych inwestycji 1 nie koliduja z dopuszczeniami jakie pojawiajg si¢ w ust.17.

W zwigzku z powyzszym ,,skatepark” moze powsta¢ na obszarze ,,a” ale rowniez na
obszarze ,,b”.

Na obszarze ,,c” nie ma zadnych ograniczen odnosnie lokalizacji wnioskowanej przez
Rade Dzielnicy Bretowo.
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W zwiagzku z mozliwoscig realizacji urzadzenia sportowego ,,skatepark” na calym terenie
001-M/U31, uwaga ztozona do planu jest bezprzedmiotowa.

Il. Po terminie ustawowym tj. do 14.04.2016 do projektu planu uwagi wniesli:
Pani XY* i Pan XY* — mieszkancy istniejacych blokéw przy ul. Podkarpackiej.

Tres¢ uwag pokrywa sie¢ z uwagami ztozonymi do projektu planu po pierwszym
wylozeniu do publicznego wgladu (w dniach od 01.12.2015 do 31.12.2015), z ktorych
wiekszo$¢ zostata nieuwzgledniona.

Ponadto uwagi zostaly ztozone w dniu 15.04.2016, czyli po terminie przewidzianym w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. po dniu 14.04.2016).

W zwigzku z powyzszym uwagi zostaly nierozpatrzone.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i
Podkarpackiej II w miescie Gdansku

0 numerze ewidencyjnym 0934

Rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Niedzwiednik rejon ulic Slowackiego i Podkarpackiej I w mieScie Gdansku.
[nr planu 0934]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna
Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska
Nr X/231/15 z dnia 28 maja 2015 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i
Podkarpackiej II w miescie Gdansku [nr ewidencyjny planu 0934].

2. Polozenie
Obszar planu, o powierzchni ok. 4,2 ha potozony jest Bretowie, w potudniowo wschodniej
czesci osiedla Niedzwiednik i graniczy:
od potnocy: z terenem pokrytym zielenig semile$ng i lesng Otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego,
od wschodu: z terenem rezerwy terenowej pod planowang ulice tzw. Nowg Abrahama i
przystankiem Pomorskiej Kolei Metropolitalnej,
od potludniowego wschodu: z ul. Stowackiego,
od potudniowego zachodu: z terenami zabudowy mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej),
od zachodu: z ul. Goéralska.

3. Cel sporzadzenia planu
- objecie granicami planu cze$ci obszaru planu miejscowego ,,Niedzwiednik rejon ulic
Stowackiego 1 Podkarpackiej w miescie Gdansku” z 2015tr. (uchwata RMG nr V/25/15 z
dnia 29.01.2015 r.) obejmujacej tereny o0 przeznaczeniu mieszanym mieszkaniowo-
ustugowym, ktore zostaty uniewaznione przez Wojewode Pomorskiego z powodu
btednego zapisu definicji.
- cel powtorzony z czgsciowo uniewaznionego planu ,,Niedzwiednik rejon ulic
Stowackiego 1 Podkarpackiej w miescie Gdansku”: weryfikacja parametrow
urbanistycznych w stosunku do planéw obowigzujacych w kontekscie realizowanego w
sasiedztwie przystanku Pomorskiej Kolei Metropolitalnej — Niedzwiednik. Jest to teren
eksponowany i atrakcyjny inwestycyjnie, predysponowany do intensywnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, dla ktorego parametry urbanistyczne takie jak intensywnos$¢ czy
wysoko$¢ zabudowy powinny zosta¢ podwyzszone w stosunku do planu obowigzujacego.

4. Plany obowigzujace
Na obszarze planu obowigzujg cztery plany miejscowe:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rejon ulicy Stowackiego — odcinek
dolny, o numerze ewidencyjnym 0813;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i
Podkarpackiej, 0 numerze ewidencyjnym 0847;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bretowo - Niedzwiednik, o numerze
ewidencyjnym 0905;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon ulicy Niedzwiednik, o
numerze ewidencyjnym 0910.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie



Wzdtuz ulicy Goéralskiej dominuje szeregowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (ustugi
w parterach od strony ul. Goralskiej). Na obszarze migdzy ulicami Podkarpacka i
Stowackiego znajduje si¢ substandardowa zabudowa jednokondygnacyjna, mieszczaca
funkcje sktadowe, handlowe i ustugowe z dziedziny budownictwa i mechaniki
samochodowej. We wspomnianych wyzej budynkach (zlokalizowanych na terenie, dla
ktoérego obowigzujacy plan ustalat funkcje produkcyjno-sktadowsa) znajduje sie rowniez
szkota spoteczna ,,Niedzwiednik”.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

I1.

(Uchwata Nr XVII1/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.)
Przeznaczeniem dominujgcym, okreslonym w Studium dla obszaru objg¢tego planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowa. Zgodnie z zatozeniami Studium ,,przeznaczenie
dominujace nie oznacza ustalenia na danym obszarze wytgcznosci ani nawet konkretnego,
mierzalnego udziatu tytulowego przeznaczenia wérdd innych wystepujacych na tym
obszarze, cho¢ zwykle bedzie ono przewazac ilosciowo. Przestrzen miejska jest i zgodnie z
zasadami zréwnowazonego rozwoju powinna by¢ wielofunkcyjna (...). Ustalenia
dominujacego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego przeznaczenia terenow,
ktore zasadniczo begdzie okreslato przyszly typ i1 charakter przestrzeni miejskiej” (strona nr
6 SUiIKZP miasta Gdanska). Ustalone w planie przeznaczenie terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej odpowiada zatem kierunkom okreslonym w Studium.

Strudium przewiduje, ze rozw0j dzielnicy Wrzeszcz, w ktorej znajduje si¢ obszar objety
przedmiotowym planem miejscowym ,,bedzie mial gldwnie charakter jako$ciowy. Poza
wykorzystaniem na cele ustugowe, mieszkaniowe oraz komunikacyjne niezbyt licznych i
rozproszonych nowych terendw inwestycyjnych, (rozwo6j dzielnicy) bedzie polegat na
nastepujacych przeksztatceniach istniejgcego zainwestowania:

restrukturyzacja, zmiana funkcji i intensyfikacja zabudowy terenow przemystowo-
sktadowych (...),porzadkowanie, uzupetnianie o brakujace elementy i podnoszenie
standardu zagospodarowania i wyrazu estetycznego istniejacych struktur powojennych z
mozliwos$cig intensyfikacji wykorzystania terenu: (...) osiedla Niedzwiednik” (SUIKZP
m.Gdanska, s. 93). Przedmiotowy plan miejscowy realizuje powyzsze kierunki.

W czesci potnocnej obszaru objetego planem, Studium ustala dominujgce przeznaczenie
pod zielen miejska. Plan w tym obszarze ustala funkcj¢ zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o niewielkim procencie powierzchni zabudowy z ustalong zielenig do
utrzymania i wprowadzenia (wtgczong do Ogolnomiejskiego Systemu Terendw
Aktywnych Biologicznie) w sgsiedztwie lasu — terenu 0 znacznych spadkach.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w petni odpowiadajg kierunkom wskazanym w

Studium, a wigc nie naruszaja jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1 i 2):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
obowigzujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, ksztattujacych uktad
urbanistyczny przysziej zabudowy. Od strony istotnych ciaggéw komunikacyjnych ustalone
zostaly pierzeje eksponowane oraz fronty ustugowe, dla ktérych wprowadzono zapisy
odnos$nie wykonczenia. Ponadto w planie zostata wydzielona przestrzen publiczna za
pomoca linii podzialu wewngtrznego, dla ktorej ustalony zostat rodzaj wykonczenia



posadzki, wymog wprowadzenia zadrzewien oraz realizacji miejsc do siedzenia wzdtuz
ciggu pieszo-rowerowego. W rejonie poszerzenia przestrzeni publicznej (tzw. otwarcia
urbanistycznego) wskazane zostaty lokalizacje dopuszczonych dominant kompozycyjnych.
Wprowadzone zostaty rowniez zapisy dotyczace ogrodzen, nosnikow reklamowych jak i
sposobu realizacji (formy) cze$ci naziemnych 1 nadziemnych infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych (art.1 ust. 2 pkt 3):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez realizacje
wytycznych wynikajgcych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego
sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaty nastepnie potwierdzone w Prognozie
oddzialywania na srodowisko do projektu planu a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan wprowadza r6znego rodzaju formy ochrony istniejgcej zieleni oraz naturalnego
uksztattowania poprzez ustalenie zieleni do utrzymania i wprowadzenia, drzew
istniejacych do zachowania (z zagospodarowaniem wokoét, zapewniajagcym naturalng
wegetacje) czy szpaleréw zieleni wysokiej. Teren o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym graniczacy z lasem otuliny TPK 1 charakteryzujacy si¢ bogatym
uksztattowaniem, zostat czgsciowo wigczony do Ogoélnomiejskiego Systemu Terendw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

W zwigzku z wysokim nat¢zeniem poziomu hatasu od ul. Stowackiego i przewidywanym
pogorszeniem klimatu akustycznego ustala si¢ w planie zapisy o koniecznosci dotrzymania
standardow akustycznych w srodowisku dla danego rodzaju zabudowy oraz o stosowaniu
elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej dla nowej zabudowy.

Ponadto w planie ustalono wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej oraz wymog
realizacji zieleni przydomowej dla mieszkancow o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m2 /
1 m2 pow. uzytkowej mieszkan.

W planie zostaty wprowadzone wspotczynniki sptywu okreslajace maksymalne natgzenie
odpltywu wod opadowych zgodnie z wnioskiem Gdanskich Melioracji.

Na obszarze objetym granicg planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4):

Obszar objety granica planu nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej a zaden obiekt w
granicy planu nie jest wpisany do rejestru zabytkow. Nie wystepuja na tym obszarze zadne
elementy dziedzictwa kulturowego, zabytkow czy dobr kultury wspotczesnej, co zostato
potwierdzone poprzez brak wnioskow i zastrzezen Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Wigkszo$¢ obszaru objetego granica planu (pomigdzy ulicami Podkarpacka i Stowackiego)
ze wzgledu na prowadzong dotychczas dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowo-sktadowsq oraz
istniejaca substandardowa zabudowe, predysponowana jest do przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych. Ochrong zostaty objete jedynie cenne elementy krajobrazu naturalnego
opisane w pkt.2.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez zapisy dotyczace
stosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych, elewacji o podwyzszonej
izolacyjnos$ci akustycznej oraz lokalizacji konkretnych funkcji chronionych jedynie w
przypadku dotrzymania wymaganych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku.



Ustalony takze zostat odpowiedni udziat miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez ustalenie
komercyjnych funkcji dla wigkszosci terenu oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru
planu stawki procentowej w wysokosci — 30%. Zmiana przeznaczenia z produkcyjno-
ustugowo-sktadowego na mieszkaniowo-ustugowe oraz intensyfikacja parametrow
urbanistycznych wptyng na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru a realizacja
nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu zagospodarowania i jakosci zabudowy
w tej prestizowej 1 eksponowanej czgsci Niedzwiednika, ktorej rangg podnidst
zrealizowany w sasiedztwie przystanek PKM ,,Niedzwiednik”. Nowa zabudowa, ktora ma
szans¢ pojawic si¢ na obszarze planu pozwoli takze petniej wykorzysta¢ potencjat
przewozowy linii PKM.

Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru, a tym samym
mozliwo$¢ utworzenia nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to réwniez wigksze
wplywy z podatkdéw, a wigc wieksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan
publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow Gdanska.

. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaty m.in. poprzez utrzymanie
przeznaczenia na terenach, ktore sg wtasnoscig prywatng. W granicach planu dominujg
grunty Gminy Miasta Gdansk i wigkszo$¢ przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych
wynikajacych z ustalen projektu planu dotyczy tych gruntéw, realizujac polityke
przestrzenng Miasta.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrgbnymi a takze uwzglednienie wnioskowanej infrastruktury
teletechnicznej MW, co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.

. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez wyznaczenie
przestrzeni publicznej (na obszarze wydzielonym linig wewnetrznego podziatu 1
oznaczonego literg ,,b” w terenie 002-M/U32) w ktorej wyznaczony zostat cigg pieszo-
rowerowy taczacy osiedle Niedzwiednik z przystankiem PKM (wyznaczony na
przedtuzeniu ciggu wzdhuz ul. Podkarpackiej do przystanku). W projekcie planu zostat
takze uwzgledniony wniosek Rady Dzielnicy i w terenie 001-M/U31 zostat wydzielony
teren zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, w ktorym dopuszczono zagospodarowanie
pod ,,skatepark” oraz miejsce do organizowania imprez kulturalno-rekreacyjnych. Do
wyzej wymienionego terenu zostat ustalony ciag pieszy taczacy go z planowang ulicg
(poza granicami planu).

Ponadto w zachodniej czg$ci obszaru planu pomiedzy zabudowg szeregow3a i zabudowg
wielorodzinng ustalono ciag pieszo-jezdny, taczacy ul. Podkarpacka z zielenig urzadzona (i
stanowigcy jednoczes$nie dojazd dla mieszkancoéw zabudowy Szeregowej).

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):



10.

11.

12.

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej
zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim a takze uwzgl¢dnienie wnioskéw do
planu sktadanych przez gestoréw infrastruktury.

Dostepnos¢ drogowa do terenéw objetych planem bedzie zapewnia¢ przede wszystkim ul.
Podkarpacka (005-KD81) a takze ulice istniejace i planowane — ustalone w planie
,Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego 1 Podkarpackiej w miescie Gdansku™ [nr 0847].
Istniejgce sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuza
nowg zabudowe na obszarze objetym planem.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1ust. 2 pkt 11 12):

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosil na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej o
podjeciu przez Rade Miasta Gdanska uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Niedzwiednik rejon ulic
Stowackiego i Podkarpackiej II i wyznaczyt termin sktadania wnioskoéw do
przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujgcych
oraz gestorow mediow.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dziatania ponadproceduralne takie jak
udostepnienie projektu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu oraz projektu planu
do zaopiniowania Radzie Dzielnicy Brgtowo.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3):
Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigl pod uwage zaro6wno interes publiczny jak 1 interes
prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren potozony w
sasiedztwie ul. Stowackiego i przystanku Pomorskiej Kolei Metropolitalnej
,»Niedzwiednik” predysponowany jest do intensywnej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j, dla ktorej parametry urbanistyczne takie jak intensywno$¢ czy wysokos¢
zabudowy powinny zosta¢ podwyzszone w stosunku do planu obowiazujacego. Ponadto
sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz przystanku PKM
uzasadnilo zmiang przeznaczenia z produkcyjno-ustugowo-sktadowego na mieszkaniowo-
ustugowe. Zmiana przeznaczenia i podwyzszenie parametrow urbanistycznych wptynie na
polepszenie jakosci zabudowy i zagospodarowania a realizacja ustalonych i zalecanych
obiektow publicznych takich jak przestrzen publiczna i cigg pieszo-rowerowy na dojsciu
do przystanku PKM, ,,skatepark” oraz miejsce do organizowania imprez kulturalno-
rekreacyjnych wptyng na poprawe funkcjonowania osiedla Niedzwiednik 1 integracji
mieszkancow.

Na prywatnych terenach zainwestowanych zostato utrzymane dotychczasowe
przeznaczenie.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1i 2):

5



13.

14.

15.

16.

Zmiana przeznaczenia z produkcyjno-ustugowo-sktadowego na mieszkaniowo-ustugowe
oraz intensyfikacja parametrow urbanistycznych realizuje ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz,
ktora zostala przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, w celu jak najlepszego i najefektywniejszego
wykorzystania istniejgcej infrastruktury drogowej i techniczne;.

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych
poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar
objety granicami planu ma bardzo dobra dostepno$¢ do publicznego transportu zbiorowego
— poprzez system autobuséw miejskich oraz Pomorska Kolej Metropolitalng (ktorej
przystanek znajduje si¢ w sgsiedztwie obszaru planu).

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow. Od strony przystanku Pomorskiej Kolei Metropolitalnej ,,Niedzwiednik”
zostala wyznaczona przestrzen publiczna z ciggiem pieszo-rowerowym stanowigca
najdogodniejsze dojscie (i dojazd rowerem) dla mieszkancow osiedla Niedzwiednik do
przystanku PKM (przedtuzenie ciggu wzdtuz ul. Podkarpackiej do przystanku). W planie
zostal ustalony rowniez cigg pieszy zapewniajacy mozliwos¢ dojscia do wnioskowanych
przez Rad¢ Dzielnicy funkcji Kkulturalno-rekreacyjnych w péinocnej czesci planu. W
zachodniej czgséci obszaru planu pomiedzy zabudowg szeregowa i zabudowg wielorodzinng
ustalono ciag pieszo-jezdny, taczacy ul. Podkarpacka z zielenig urzadzong (i stanowiacy
jednoczesnie dojazd dla mieszkancow zabudowy szeregowej). Ponadto wzdhuz ul.
Podkarpackiej zostaty ustalone chodniki jako wyposazenie minimalne.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pekni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):
Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ istniejgcej struktury mieszkaniowo-ustugowej
— osiedla Niedzwiednik. Nowa zabudowa, ktéra moze powsta¢ dzigki ustaleniom
procedowanego planu nie tylko uzupeni strukture i program funkcjonalny osiedla, ale takze
przyczyni si¢ do rewitalizacji obszaru zajmowanego dotychczas przez obiekty produkcyjno-
ustlugowo-sktadowe. Ponadto poprzez ustalone w planie parametry urbanistyczne i zapisy
odno$nie wykonczenia pierzei eksponowanych i nawierzchni w przestrzeniach publicznych,
realizowana zabudowa 1 zagospodarowanie podniosg prestiz 1 znaczenie osiedla
Niedzwiednik.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2010-2013 oraz uchwatg Nr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014. w
sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia
kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale 2.7.
Wieloletnie programy sporzadzania plandw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)

Ustalenia projektu planu nie generujg ujemnych skutkéw finansowych zawartych

w art. 36 ustep 1, 21 3.

W projekcie planu dla catego obszaru planu (ok. 4,2 ha w tym ok. 3,9 ha stanowig
nieruchomos$ci gminne) ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora



stanowi podstawe¢ ustalenia optaty planistycznej pobierane] przez Prezydenta Miasta w
przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotyczg urzadzenia miejsca do organizowania imprez kulturalno-
rekreacyjnych z ciggiem pieszym oraz przestrzeni publicznej z ciggiem pieszo-rowerowym
na facznej powierzchni ok. 0,75 ha. Nowe zagospodarowanie begdzie wigzato si¢ z rozbidrka
substandardowej zabudowy sktadowo-ustugowo-handlowej i ewentualnym
odszkodowaniem wynikajacym z zawartych uméw na jej uzytkowanie. Inwestycje te
finansowane beda z budzetu gminy z mozliwo$cia wspotfinansowania np. w ramach
partnerstwa publiczno — prywatnego.

Zwigkszenie dochodow gminy wynika z mozliwosci sprzedazy nieruchomosci o
powierzchni ok. 2 ha przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz wzrostu
wptywow do budzetu Miasta z tytulu optat i podatkow, w szczegdlnosci podatku od
nieruchomosci. Projekt planu umozliwia realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o
maksymalnej powierzchni uzytkowej ok. 60 tys. m2, co moze przetozy¢ si¢ na 600-1200
nowych miejsc pracy (w zaleznosci od programu funkcjonalnego) lub ok. 900 mieszkan.

1. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal zaopiniowany i
uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach: od 01.12.2015 r. do 31.12.2015 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami oraz prognoza oddziatywania na srodowisko odbyta si¢ w
dniu 16.12.2015 r. Do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko, w
ustawowym terminie wptyneto jedno pismo z o§mioma uwagami, z ktérych jedna zostata
czesciowo uwzgledniona a pozostate zostaly nieuwzglednione.
Po raz drugi projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach: od 01.03.2016 r. do 31.03.2016 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz prognoza oddzialywania na srodowisko
odbyta si¢ w dniu 16.03.2016 r. Do projektu planu w ustawowym terminie wptyneta jedna
uwaga, ktora byta bezprzedmiotowa.
Ponadto wptynelo jedno pismo z uwagami do planu po ustawowym terminie. Tre$¢ uwag
pokrywata si¢ z uwagami ztozonymi do projektu planu po pierwszym wytozeniu do
publicznego wgladu (z ktérych wigkszo$¢ zostata nieuwzgledniona). W zwiazku z
powyzszym uwagi zostaty nierozpatrzone.

2. Podstawa uchwalenia
Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurag (Ustawa o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z p6zniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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