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sprawa: wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej w sprawie
podatku od nieruchomosci.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] w Gdansku
zwraca si¢ z wnioskiem o wydanie interpretacji indywidualne;j dotyczace]j
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci jako budowle — mienie spotdzielni
takich jak: drogi, chodniki, parkingi itd. Powyzsze budowle zwiazane sa
z obstuga budynkow mieszkalnych oraz w czesci z obstuga dziatalnosci
gospodarczej. Wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej jest
spowodowany publikowanymi w mediach wyrokami Wojewddzkich Sadéw
Administracyjnych jak réwniez wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego
z 15 stycznia 2013 roku (sygn. akt II FSK 933/11), w ktérym wyltacza sie drogi,
chodniki, parkingi i inne budowle nalezace do spétdzielni mieszkaniowe]

I zwiazane z obstuga budynkéw mieszkalnych z podatku od nieruchomosci.

Stan faktyczny

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Gdansku prowadzi
typowa dziatalnos¢ polegajaca na dostarczeniu i zarzadzaniu lokalami
mieszkalnymi, garazami oraz lokalami uzytkowymi. Ponadto spotdzielnia
prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na wynajmie lokali uzytkowych,
miejsc reklamowych, dzierzawie gruntu, prowadzeniu dziatalnosci spoteczno —
kulturalnej dla mieszkafnicéw spotdzielni.

Oprécz nieruchomosci budynkowych obejmujacych lokale mieszkalne i lokale
uzytkowe spotdzielnia posiada nieruchomosci stanowiace mienie spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania dla mieszkancédw danego Osiedla.
Przedmiotowe nieruchomosci co do ktérych spotdzielni przystuguje wytgczne
prawo uzytkowania wieczystego zabudowane sg w wigkszosci drogami,
chodnikami, parkingami.
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Drogi, chodniki i parkingi zwane w dalszej czesci budowlami, znajduja sie takze
na terenach nieruchomosci mieszkaniowych. Budowle te, zaréwno znajdujace

~ sie na terenie nieruchomosci mieszkaniowych, jak i na terenie mienia do
wspdlnego korzystania, stuza w przewazajacej czesci zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych zwigzanych z zamieszkiwaniem w danym budynku, o czym
$wiadczy udziat procentowy powierzchni lokali mieszkalnych w powierzchni

ogotem budynkdw, ktéry wynosi 92 %.
Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem spdétdzielni podatkiem od nieruchomosci powinny by¢ obciazone
budowle tylko w tej czesci w jakiej zwigzane sg one z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza tj w naszym przypadku 8 % ich wartosci.
Obowiazujaca définicja gruntow, budynkoéw 1 budowli zwigzanych

z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie jest dos¢ precyzyjna i powoduje
trudnosci interpretacyjne . Naszym zdaniem nie mozna zaktadac, iz cata
dziatalno$¢ spotdzielni dla potrzeb podatku od nieruchomosci jest traktowana
jako dziatalnos¢ gospodarcza. W przeciwienstwie do innych podmiotow
gospodarczych, spétdzielnia mieszkaniowa nie jest przedsiebiorstwem , a jej
dziatalnos¢ statutowa polegajaca na zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
cztonkoéw i ich rodzin nie jest traktowana jako dziatalno$é gospodarcza.

Tres¢ art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych prowadzi do
wniosku, iz zatozeniem i celem ustawodawcy wprowadzajacego to
uregulowanie byta mozliwos¢ opodatkowania budowli nawet wtedy, gdy tylko
W czgsci sg one zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.

To znaczy, ze przedmiotem zobowiazania podatkowego nie moga by¢ budowle
posiadane przez spétdzielnie, ktdre nie sg zwiazane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej.

Ustawodawca wprowadzajac jako przedmiot opodatkowania ,,czeéé budowli”
nie okreslit jednak zasad jej podziatu na cze$é zwiazana z dziatalnoscia,
gospodarcza.

Zatem naszym zdaniem dla potrzeb podatku od nieruchomosci nie mozna
traktowac catej dziatalnosci spétdzielni jako dziatalnosci gospodarczej

1 budowle zwigzane z budynkami mieszkalnymi, a wiec zwiazane z ich obstuga
(drogi, chodniki, parkingi) sg wytaczone z opodatkowania gdyz nie sg zwiazane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej spétdzielni mieszkaniowe;.
Spotdzielnia deklaruje do opodatkowania budowle zwiazane zaréwno

z budynkami mieszkaniowymi takie jak: drogi wewnetrzne miejsca postojowe
oswietlenie terenu, obiekty ogrédka Jordanowskiego i inne, a takze budowle
zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza
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Nasze stanowisko w tej sprawie jest nastepujace, iz spotdzielnia nie musi pfacic
podatku od budowli zwiazanych z budynkami mieszkalnymi, a jedynie od
niektorych , to jest tych, ktére sa zwiazane czedciowo z prowadzong
dziatalnoscia gospodarczg, w naszym przypadku 8%.

Spotdzielnia Mieszkaniowa . w Gdansku prosi
o odpowiedz czy nasza interpretacja dotyczaca zwolnienia z podatku od
nieruchomosci budowli zwiazanych z budynkami mieszkalnymi jest
prawidiowa.

7 iiraraniom

OSWIADCZENIE

Zarzad. -  Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdansku
pouczony o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 w zwiazku z § 6 Kodeksu
karnego za sktadanie falszywych o$wiadczen sktadamy, stosownie do art. 14 b
§ 4 ustawy — Ordynacja podatkowa, o§wiadczenie nastgpujacej tresci:
Oswiadczamy, ze elementy stanu faktycznego objeta wnioskiem o wydanie
interpretacji w dniu ztozenia wniosku nie sa przedmiotem toczacego sig
postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postgpowania kontrolnego
organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata
rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub-postanowieniu organu podatkowego
lub organu kontroli skarbowe;.




