WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETAC]I INDYWIDUALNE]

Dziatajac w imieniu z siedzibg w (dalej
,Wnioskodawca”), na podstawie art. 14 j ustawy z dnia 29 czerwca 1997 roku Ordynacja
podatkowa (j.t. Dz. U. z 2005 roku, nr 8, poz. 60 ze zm.) wnosimy o wydanie interpretadji
indywidualnej w zakresie stosowania:

1) § 3 ust. 1 uchwaly nr XLII/1191/09 Rady Miasta Gdaniska z dnia 26 listopada 2009
roku w sprawie szczegStowych warunkéw udzielania zwolnien z podatku od
nieruchomosci na nowa inwestycje w miescie Gdansku lub na utworzenie miejsc
pracy w zwigzku z nowg inwestycja w miescie Gdarisku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z 2009 roku, nr 177, poz. 3503) zwana dalej ,,Uchwata”;

2) §6ust. 1 pkt. 2) Uchwaly,

STAN FAKTYCZNY

Whnioskodawca jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej, na ktérej wznoszony jest obiekt
budowlany, potozony w Gdansku przy 1 i objetej
ksiega wieczysta nr KW prowadzona przez Sad Rejonowy Gdansk -
Potnoc w Gdansku III Wydziat Ksiag Wieczystych.
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I1I.

Dnia _Jku Wnioskodawca dokonal zgloszenia zamiaru skorzystania
z pomocy regionalnej na wspieranie nowych inwestycji w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 5 sierpnia 2008 roku w sprawie warunkow udzielania zwolnienn od
podatku od nieruchomodci oraz podatku od $rodkow transportowych, stanowiacych

regionalna pomoc inwestycyjna (Dz. U. z 2008 r., nr 146, poz. 927) - dalej ,Rozporzadzenie”.

W przedmiotowym zgloszeniu wskazano, ze ,nowa inwestycja” w rozumieniu § 2 pkt. 3)
Rozporzadzenia jest realizacja kompleksu 2 budynkow biurowo — ustugowych oznaczonych
w projekcie zagospodarowania terenu literami ,A” i ,B”. Jednoczesnie okreslono w opisie
inwestycji, ze zwolnieniu bedzie podlegata planowana powierzchnia komercyjna (biurowa i

ustugowa) okoto

Powyzsza powierzchnia komercyjna stanowi czeé¢ catego kompleksu budynkow A i B,

ktorego powierzchnia uzytkowa wynosi okoto

Po wniesieniu zgloszenia Wnioskodawca rozpoczal realizace nowej inwestydji,

a zakoniczenie nowej inwestycji planowane jest obecnie na miesiac
PYTANIA

Czy dane wskazane przez Wnioskodawce w zgloszeniu zamiaru skorzystania
z pomocy regionalnej na wspieranie nowej inwestycji, skladanym w trybie § 3 ust. 1
Uchwaty, w zakresie ,opisu inwestycji”, tj. okreslenia powierzchni - Jraz
,planowanych kosztéw nowej inwestycji kwalifikujacych si¢ do objecia pomoca”, sa
dla organu podatkowego ostatecznie wiazace, czy tez stanowia jedynie szacunkowa
deklaracje powierzchni oraz wartosci, ktorg  Wnioskujacy bedzie mogt
dookredli¢ w o§wiadczeniu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt. 2) Uchwaly?

Czy w Swietle przedstawionego powyzej stanu faktycznego, z uwagi na mozliwosé
zaistnienia w toku prowadzonych negocjacji z potencjalnymi najemcami powierzchni
komercyjnych, przestanek negatywnych uzyskania zwolnienia (fj. wynajecia przez
Whnioskodawce czeéci opisanej w zgtoszeniu powierzchni kontrahentom wykonujgcym
czynnoéci wskazane w § 1 ust. 5 Uchwatly), Wnioskodawca jest uprawniony do ujecia
w o$wiadczeniu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt. 2) Uchwaly tylko i wylacznie
kosztéw nowej inwestycji, obejmujacych powierzchnie kwalifikujace si¢ do objecia
pomoca, (z wylaczeniem mozliwoéci nowego okreslenia powierzchni, nawet
w przypadku gdy ostatecznie powierzchnia ta bedzie w efekcie mniejsza niz pierwotnie
deklarowana w zgloszeniu zamiaru skorzystania z pomocy regionalnej na wspieranie
nowej inwestygji t ?, aw przypadku odpowiedzi twierdzacej:

Czy organ podatkowy dopuszcza zmiane treéci zgloszenia zamiaru skorzystania z
pomocy regionalnej na wspieranie nowej inwestycji przed jej zakonczeniem i przed
ztozeniem o$wiadczenia, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt. 2) Uchwatly, w taki sposdb,
aby opis inwestycji odzwierciedlat stan faktyczny z przedednia zakoriczenia inwestydji,



ale po uzyskaniu przez Wnioskodawce ostatecznych danych na temat najemcow
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STANOWISKO WNIOSKODAWCY
L

W ocenie Wnioskodawcy dane zawarte w zgtoszeniu tj. zardwno wskazana w punkcie 3
(,opis inwestycji”) szacunkowa powierzchnia usfugowo - handlowa przeznaczona pod
wynajem jak i,planowane koszty nowej inwestycji kwalifikujace sie do objecia pomocg”
stanowia szacunkowy rzad wielkosci przewidywany przez Wnioskodawce w dniu skladania
zgloszenia, zgodnie z § 3 ust. 1 Uchwaty . przed dniem rozpoczecia realizacji nowej
inwestycji. Zdaniem Wnioskodawcy ostatecznym i wigzacym dla organu podatkowego beda
zapisy oéwiadczenia sktadanego przez Wnioskodawce zgodnie z § 6 ust. 1 pkt. 2) Uchwaty.
Dopiero bowiem z treéci tego o$wiadczenia wynikata bedzie ostateczna warto$¢ nowej
inwestydji ustalona wedtug kosztéw kwalifikujacych sie do objecia pomocg, wyliczona na
podstawie powierzchni podlegajacej zwolnieniu w oparciu o rzeczywiste koszty budowy
inwestycji, zwylaczeniem powierzchni ostatecznie wynajetej lub przeznaczone] na
prowadzenie dziatalnosdi, o ktérej mowa w § 1 ust. 5 Uchwaly. Co za tym idzie, w zakresie
cze$ci nowej inwestycji podlegajacej przedmiotowemu zwolnieniu Wnioskodawca ztozy

o$wiadczenie, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt. 5) Uchwaty.

Powyzszy poglad jest zdaniem Wnioskodawcy uzasadniony tym, Ze w momencie
wnoszenia zgloszenia zamiaru skorzystania z pomocy regionalnej na wspieranie nowej
inwestygi Wnioskodawca nie ma realnej mozliwosci dysponowania szczegOlowymi
i ostatecznymi informacjami odnoénie wszystkich, konkretnych podmiotow, ktére bytyby
zainteresowane wynajeciem wyzej wskazanych powierzchni biurowych iustugowych, a
nawet informacjami odnosénie profiiu dziatalnosci jaka wszyscy potencjalni kontrahenci beda
prowadzili. Zdaniem Wnioskodawcy, w obecnych warunkach rynkowych posiadanie tak
szczegOlowych informacji juz na etapie rozpoczecia wykonywania duzej i wieloletniej
inwestycji, dajacymi Wnioskodawcy pewnos¢ odnosnie rodzaju dziatalnosci jaka ma byc
prowadzona w ramach zgtaszanej powierzchni, jest praktycznie niemozliwe. Niewatpliwie,
szczegbtowymi danymi w zakresie wyzej wskazanych informacji Wnioskodawca bedzie
dysponowat w dniu zakoniczenia nowej inwestycji, w ktorym winien posiadac¢ podpisane
umowy na wynajem catosci, lub wigkszosci wskazanej w zgloszeniu powierzchni
komercyjnej. To z kolei uzasadnia twierdzenie, Ze tresc oéwiadczenia skladanego po
zakoniczeniu realizacjii nowej inwestydji (w trybie § 6 ust. 1 pkt. 2) Uchwaty) winna miec
decydujace znaczenie dla uksztaltowania zobowiazania podatkowego, okreslenia jego
wysokodci, a takze podstawy wymiaru tj. roznicy iloéci powierzchni catkowitej nowej
inwestydji i powierzchni podlegajacej zwolnieniu od podatku od nieruchomosci, zgodnie ze
zlozonym przez Wnioskodawce oswiadczeniem.

o



IL.

Wobec powyzszego, w oOcenie Wnioskodawcy, w przypadku gdy stan taktyczny z dnia
zakonczenia inwestycji bedzie roznit sie od stanu faktycznego sprzed rozpoczecia realizacji
nowej inwestycji w zakresie ilosci powierzchni podlegajace) zwolnieniu, a tym samym
kosztow nowej inwestycji kwalifikujacych sie do objecia pomocs, treéé¢ oswiadczenia
sktadanego w trybie § 6 ust. 1 pkt. 2) Uchwaly moze roznic sie od tresci zgtoszenia w takim
zakresie w jakim nastgpi zmiana okolicznosci faktycznych w trakcie realizacji inwestydji,
zarowno w zakresie kosztow nowej inwestycji kwalifikujacych si¢ do objecia pomoca jak

i liczby metréw kwadratowych powierzchni podlegajacej zwolnieniu.
L

W ocenie Wnioskodawcy, z uwagi na tres¢ Uchwaty, ktora de facto nie zawiera procedury
zmiany zapiséw zgloszenia oraz biorac pod uwage okolicznosci, o ktorych mowa w punkcie
L. i II. powyzej, wydaje sie, iz zmiana zapiséw zgloszenia nie jest wymagana dla uzyskania
zwolnienia od podatku od nieruchomosci. Nalezatoby raczej przyjac, ze ewentualna réznica
zapiséw tresci oSwiadczenia skladanego zgodnie z § 6 ust. 1 pkt. 2) Uchwatly w stosunku do
pierwotnych zapisow zgloszenia nie stanowi zmiany zgloszenia, a jedynie stwierdzenie

stanu faktycznego na dzien zakonczenia nowej inwestydji.

Zdaniem Wnioskodawcy fakt nieujecia w Uchwale procedury zmiany tresci zgtoszenia,
zarowno w czesci zawierajgcej opis inwestydji, jak i planowane koszty nowej inwestycji
kwalifikujace sie do objecia pomoca, potwierdza zasadnos¢ stanowiska Wnioskodawcy, ze sa
one wartoSciami szacunkowymi podlegajacymi uszczegotowieniu i dookresleniu w
oswiadczeniu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt. 2) Uchwaly (z zastrzezeniem, ze stan
faktyczny wskazany w oswiadczeniu nie moze ulec zmianie przez caly okres w jakim
Wnioskodawca zostanie objety przedmiotowym zwolnieniem od podatku od

nieruchomosci).

Nadto, wszelkie inne informacje zawarte w zgloszeniu winny by¢ traktowane jako
informacje wstepne, podlegajace weryfikacji na etapie zlozenia oswiadczenia, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 pkt. 2 uchwaty, w tym informacje w zakresie wielkosci przedsigbiorcy,
osoby upowaznionej do jego reprezentowania, czy tez terminu zakonczenia inwestydji, ktory
przy tak diugotrwatym przedsiewzieciu moze ulec zmianie.

Oswiadczamy, ze elementy stanu faktycznego objete niniejszym wnioskiem o wydanie
interpretacji w dniu zlozenia wniosku nie sg przedmiotem toczacego si¢ postgpowania
podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowe;
oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub

postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.



