tel.

Prezydent Miasta Gdanska

- Wydzial Finansowy Urzedu
@mSKu) :

WPEYNELD

| Wymiaru Podatkéw
‘ ul. Nowe Ogrody 8/12
80 - 803 Gdansk

Gdansk, dnia 1

Whioskodaweas:

Status wnioskodawey: podatnik

WNIOSEK
. ' ; 0 wydanie indywidualnej interpretacji p_rzepiséw prawa podatkowego

INa podstawie art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz.. U. z 2005
r. Nr 8, poz. 60 z pézn. zm.) wnosze o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego.

Przedmiotem wniosku jest: zdarzenie przyszie.

Optata od wniosku zostata uiszczona na rachunek bankowy Urzedu Miasta Gdanska.

Kserokopia dowodu uiszczenia optaty — dotgczona do wniosku.

IT Przedstawienie zdarzenia przysziego:

realizuje inwestycje budowlang polegajaca na

wybudowaniu kompleksu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ulicy - w
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Gdansku. jest wilascicielem nieruchomosci gruntowej, na ktorej prowadzone sg roboty
budowlane, objetej ksiegg wieczystg nr Z uwagi na fakt, iz spétka nabyla
nieruchomo$é po rozpoczgciu prac przygotowawczych zwigzanych z rozpoczgciem robot
budowlanych, od momentu nabycia nieruchomosci zobowigzana byla optaca¢ podatek od
nieruchomoséci — gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu na
zakwalifikowanie w ewidencji gruntéw i budynk6éw, stosownie do tresci art. 5 ust 1 pkt 1 lit a
ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

W zwigzku z faktem, iz sp6ika prowadzi dziatalno$¢ polegajgcg na robotach ‘budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw -oraz kupnem i sprzedazg nieruchomosci na wiasny
rachunek, po zakoniczeniu robét budowlanych i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynkéw
spotka rozpocznie sprzedaz lokali mieszkalnych i miejsc postojoswych w garazu podziemnym. W
zwigzku z powyzszym pojawia si¢ problem zwigzany ze sposobem rozliczania naleznego podatku

od nieruchomosci.

II1 Wiasne stanowisko Wnioskodawéy'w sprawie oceny praw'néj zdarzenia przyszlego:

1. Zgodnie z art. 6 ust 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, obowiazek podatkowy, co do
zasady, powstaje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym powstaty
okolicznosci uzasadniajace powstanie 'tego obowigzku.

Natomiast okolicznoscia uzasadniajgcg powstanie obowiazku podatkowego jest posiadanie przez
wiasciciela, uzytkowania wieczystego oraz posiadacza samoistﬁego gruntu, budowli lub budynku —

zgodnie z przepisem art. 2 ust 1 w zw. z art. 3 ust 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Wyjatkowa s’.ytﬁacja rozpoczynajaca powétanie obowigzku podatkowego, odmiennie niz wskazano
powyzej powstaje w sytuacji, gdy powstata nowa budowla lub budynek lub ich cze$é, wtedy
powstanie obowigzku podatko.'vs}ego rbzpoczyna sie 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w
ktorym budowa zostala zakonczona albo w ktorym rozpoczeto uzytkowanie budowli albo budynku
lub ich czeséci przed ich ostatecznym wykonczeniem — stosownie do tresci przepisu art. 6 ust 2

komentowanej ustawy.

~

Tym samym obowiégek podatkowy powstaje z momentem pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego
'po miesigcu w ktorym zostal sprzedany pierwszy lokal lub w dniu 1 stycznia roku nastgpujgcego po

roku w ktérym spotka uzyskata pozwolenie na uzytkowanie budynku.

2. Wedhig Wnioskodawcy od momentu rozpoczecia robét budowlanych spéika winna ptacié

podatek od nieruchomosci — gruntéw zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza.
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Od momentu wybudowania budynku i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie spotka moze
skorzystaé z przywileju przewidzianego w art. 6 ust 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,
jednak w momencie sprzedazy pierwszego lokalu spétka winna od pierwszego dnia nast¢pujgcego
po miesiqéll w ktérym zostata dokonana sprzedaz ptaci¢ podatek od nieruchomosci w czggei

proporcjonalnej do udziatu jaki przypada spéice w nieruchomosei.

3. Odnoszac si¢ do tego, jakg stawke podatku winna placi¢ spétka, nalezy stwierdzi¢, iz od
rozpoczecia robdt budowlanych do ich zakonczenia spétka winna ptaci¢ podatek od nieruchomoscei

— gruﬁtéw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza.

Natomiast w momencie ukoniczenia budynku i powstania obowigzku podatkowego do zaplaty

podatku od nieruchomosci, Spétka powinna optacaé podatek wg 3 réznych stawek:

1) po pierwsze wg stawki przewidzianej dla gi'untc')w innych gdzie indziej nie sklasyfikowanych

(przedmiot opodatkowania: grunt)

2) podatek od nieruchomosci wg stawki przewidzianej dla budynkéw mieszkalnych (przedmiot

opodatkowania: powierzchnia budynku mieszkalnego)
oraz

3) podatek od budowli (przedmiot opodatkowania: obiekty matlej architektury znajdujgce si¢ na

terenie nieruchomosci).

Podatek od nieruchomosci oczywiscie powinien byé oplacany przez Wnioskodawce

proporcjonalnie do udziatu jaki przypada mu w nieruchomosci wspélnej.

Zwrécié nalezy- uwage, iz zgodnie z art. la ust 1 pkt 3 komentowanej ustawy ,,Grunty,
budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - grunty, budynki i budowle
bedqgce w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzqcego dzialalnos¢ gospodarczg,
z wyjgtkiem budynkow mieszkalnych oraz gruntow zwiqzanych z tymi budynkami. Dlatego tez
mimo, ze budynek oraz grunt na ktérym zostal wzniesiony nalezy do spdtki prowadzacej

dzialalnos¢ gospodarcza winna ona placi¢ wylgcznie podatek we wskazanych powyzej stawkach.

Dodatkowo zgodnie z art. 21 ust 1 ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne podstawg wymiéru
podatkéw s3 dane zawarte w ewidencji gruntow i budynkoéw, natomiast budynki mieszkalne
budowane przez spotke zostang niewsatpliwie jako takie zakwalifikowane w ewidencji, zgodnie

dotychczas uzyskanym pozwoleniem na budowe.
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4. Czestym problemem jest réwniez interpretacja, jﬁkq stawka podatku winny by¢ obcigzone grunty
i Tokal w ktérym znajduja sie lokale handlowo-ustugowe oraz miejsca postojowe, nalezy przyja¢
nastepujaca interpretacje obowigzujgcych przepiséw: zgodnie z art. 21 ust 1 ustawy prawo
geodezyjne i kartograficzna z dnia 17 maja 1989 roku podstawg wymiaru podatkéw sg dane zawarte
w ewidencji gruntéw i budynkéw. Nastgpnie zgodnie z §65 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 roku w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow
okreslono rddzaje budynkéw wpisywanych do ewidencji gruntéw i budynk6éw oraz nakazano do
ustalenia rodzaju budynku stosowaé przepisy o statystyce publicznej — Klasyfikacji Srodkow
Trwalych. Podczas gdy w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 roku w sprawie
Klasyfikacji Srodkéw trwaltych budynki mieszkalne zostaly okreslone jako budynki, ,.ktdrych co

najmniej polowa catkowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celow mieszkalnych”

Tym samym garaz podziemny i miejsca postoj owe.znajdujgce sie¢ w podziemiu budynku, jak
i lokale handlowo-ustugowe znajaujqce sie w budj-mic'u‘ o przeznaczeniu mieszkalnym nalezy uznaé, -
za czg$¢ budynku mieszkalnego oraz odprowadzaé¢ podatek za powierzchnie gruntow, poﬁi‘er‘zélmie
uzytkowe miejsc postojowych w garazy podziem’hyrri oraz lokali handlowo-ustugowych zgodnie ze

stawka wiasciwg dla powierzc'hn'i gruntéw pozostatych oraz budynkéw mieszkalnych.

IV Pytanie: czy zaprezentowane przez Spolke pbwyiej stanowisko jest prawidlowe?

Oswiadczenie

Zgodnie z art. 233 §1 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (Dz. U. Nr 88, poz. 553 z
pézn. zm.), kto skiadajgc zeznanie majace stuzy¢ za dowod w postepowaniu sgdowym lub innym
postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy, zeznaje nieprawdg lub zataja prawdg, podlega
karze pozbawienia wolnosci do lat 3. O$wiadczam, ze zapoznalem(lam) si¢ z trescig art. 233 § 1
Kodeksu karnego o odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania. ;

O$wiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu
Zlozenia wniosku nie sa przedmiotem toczacego sie postgpowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa
nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub
organu kontroli skarbowe;j.



