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ROZDZIAL |
ZADANIA KONKURSU

1. Zadanie konkursowe polega na wykonaniu koncepcji urbanistyczno - architektonicznej
zagospodarowania przestrzeni publicznej przy ul. Biskupiej w oparciu o Regulamin Konkursu.
Koncepcja powinna byé zgodna z przedstawionymi ponizej wytycznymi i wymaganiami pkt 1 — 8
niniejszego rozdziatu.

1.1. Czes¢ graficzna opracowania powinna obejmowac:

Obligatoryjnie:

1) Koncepcje projektu zagospodarowania terenu z uwzglednieniem najblizszych, lokalnych
powigzan z terenami sasiednimi, wykonang na mapie do celéw projektowych w skali 1:500;

2) Minimum 1 wizualizacje z ,lotu ptaka” przedstawiajgcg w czytelny sposdb cato$¢ projektu
terenu objetego konkursem;

3) Minimum 3 wizualizacje z perspektywy czlowieka, w tym jedng w porze nocnej;

4) Schemat komunikacji pieszej i rowerowej w skali 1:1000 zgodnie z ust. 7;

5) Minimum jeden przekroj poprzeczny przez teren w charakterystycznym punkcie.

Fakultatywnie:
1) Autorskie koncepcje obiektow matej architektury.

2. Koncepcja zagospodarowania winna by¢é zgodna z ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w Rozdziale Il ust. 4 pkt. 4.1.

3. Wymagania kompozycyjne:

3.1. zachowanie istniejgcej ,wizury” na sylwete Gdanska i ewentualne wskazanie mozliwosci kreaciji
nowych punktéw widokowych;

3.2. wykorzystanie  topografii do  zaprojektowania amfiteatralnego uktadu  siedzisk
z mozliwoscig obserwaciji sylwety miasta oraz wykorzystania na lokalne wydarzenia;

3.3. usytuowanie przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowych (pod wypoczynek czynny i bierny) w
miejscach pozbawionych drzew w marginalnych partiach ,ptaskich” terenéw znajdujgcych sie w
dwdch lokalizacjach: 1 ,goérna” platforma na poziomie budynku Policji oraz 2 ,dolna” platforma
zawarta pomiedzy dwiema skarpami dochodzgcymi do ul. Biskupiej;

3.4. wytyczenie $ciezki prowadzgcej przez obszar opracowania, spajajacej jej poszczegolne strefy
i utworzenie potgczenia pieszego od ul. Biskupiej w strone ul. Pohulanka zgodnie rys. nr 3
zawartym w Rozdziale 11;

3.5. oba wejscia na teren tj. od ul. Pohulanka i ul. Biskupiej powinny mie¢ réwnorzedna range;

3.6. odstoniecie, wyeksponowanie i iluminacja istotnych detali architektonicznych  budynku
dawnego schroniska - Neptuna, wiezy zegarowej oraz rzygaczy stanowigcych element tarasu.

4. Wymagania funkcjonalne:
4.1 na calym projektowanym obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy;
4.2 przestrzen publiczng nalezy projektowac zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego;
4.3 przygotowanie przestrzeni na potrzeby realizacji integracji spotecznej i kulturalnej lokalnej
spotecznodci. Dzialanie to powinno zosta¢ potaczone z dziataniami miekkimi, stuzgcymi
animaciji zycia spotecznego dzielnicy po przeprowadzeniu prac remontowych na terenie placu
pod Neptunem.
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5. Zielen:

5.1.

5.2.

5.3.

wprowadzenie roslinnosci: drzew (w tym ,soliterowych” — czyli kompozycyjnych pojedynczych
egzemplarzy), krzewéw ozdobnych (niskich i ptozacych, réwniez ,zimozielonych”), bylin oraz
rodlinnosci zadarniajgcej, wytaczajgc z terenu skarp nasadzenia drzew iglastych. Wskazany jest
taki dobor roslinnosci, ktéry w sposéb wywazony wkomponuje sie swojg forma i kolorystyka
w istniejgca szate roslinng;

zastosowanie niskiej do wysokosci ok 1metra ,roslinnej bariery wizualnej” oddzielajgca
projektowang przestrzen parkowa” od istniejgcej zabudowy w czesci pétnocnej terenu;

zakaz nasadzen nowych drzew w miejscu bezposrednio przylegajgcym do ul. Biskupiej.

6. Mata architektura:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ forme oraz rodzaj elementéw malej
architektury takich jak schody, murki oporowe, kosze na $mieci, fawki (ewentualnie stoty)
rozlokowanych na utwardzonych placach;

elementy matej architektury oraz lampy oswietleniowe powinny nawigzywa¢ do stylu
architektonicznego charakterystycznego dla tego rejonu Gdanska;

zachowanie historycznych elementéw istniejgcych w terenie i utworzenie lapidarium,
wyeksponowanie elementéw po dawnej kawiarni;

zaprojektowanie nawierzchni, zapewnienie tawek i koszy na $mieci, wykorzystanie elementéw
gtazéw i ptyt kamiennych znajdujgcych sie na terenie obszaru w celu utwardzenia czesci
Sciezek prowadzgcych przez obszar opracowania,;

pokazanie sposobu oswietlenia, monitoringu i wprowadzenia odpowiedniej infrastruktury
technicznej (np. przytgcza na potrzeby imprez).

7. Komunikacja piesza i rowerowa:

7.1.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

trasowanie ciggoéw spacerowych uwzgledniajgce istniejgce uksztattowanie terenu (minimalna
ingerencja w istniejgce skarpy);

utwardzenie kostkg granitowg lub bazaltowg traktéw pieszych w tym gtéwnej alei spacerowej;
wszystkie nawierzchnie kamienne na przedmiotowym obszarze nalezy projektowac jako gtadkie
uszorstnione;

zaprojektowanie formy i przebiegu schodéw terenowych tgczacych poziomy (jezeli beda
projektowane w miejscach o najmniejszych réznicach poziomoéw) jedynie prostopadle do
warstwic;

lokalizacja ,platform” dla wézkéw inwalidzkich i dzieciecych;

nalezy wylgczy¢ wprowadzanie jakichkolwiek $ciezek rowerowych, natomiast nalezy
uwzgledni¢ lokalizacje miejsc w ktérych bedg umieszczone stojaki na rowery (rejon ul. Biskupiej
oraz istniejgcy cigg pieszy w rejonie ul. Pohulanka.

8. Wymagania dot. umocnie n skarp i odwodnienia:

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.
8.5.

8.6.

uwzglednienie powierzchniowego lub podziemnego systemu odprowadzania wod opadowych;
nalezy maksymalizowac lokalng retencje tam, gdzie jest to mozliwe, odcigzajgc miejski system
kanalizacji deszczowej;

zakres prac ziemnych w obrebie istniejgcej skarpy musi zachowac jej aktualne uksztattowanie
z mozliwoscig wprowadzenia powierzchniowych prac ,naprawczych”;

wprowadzenie kamiennego koryta odprowadzajgcego wody opadowe po stronie skarp;
zapewnienie kompleksowego i wydajnego odwodnienia terenu oraz zapewnienie
odprowadzenia deszczéwki z dachow / rzygaczy;

wprowadzenie umocnienia skarp wraz z zabezpieczeniem przed osuwaniem sie gruntu w
miejscach przylegajacych do traktow pieszych oraz placow rekreacyjnych.
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UWARUNKOWANIA

1. Kontekst przestrzenny (mapa orientacyjna)

WRZESZGZ
ZIV 3 ‘
@@me = SROBMIESEIE!




2.  Okreslenie granic obszaru obj etego konkursem

Obszar konkursu na opracowanie koncepcji zagospodarowania przestrzeni publicznej przy ul.
Biskupiej zlokalizowany jest na stoku nad ul. Biskupig, ponizej budynku Komendy Wojewddzkiej
Policji (dawnego schroniska miodziezowego) do ul. Pohulanka.

Obejmuje on dzialki w obrebie 80 nr: 156, 158, 159 oraz czesci dziatek nr: 94, 117/4, 160, 141, 142,
143/3. Obszar ten pokazano na zalgczniku nr B.1.

Powierzchnia obszaru konkursu wynosi ok. 0,4777 ha.

Granice konkursu pokazano na zdjeciu lotniczym na zatgczniku nr B.2.

3. Mapa sytuacyjno-wysoko $ciowa z uzbrojeniem terenu

Teren konkursu charakteryzuje sie zréznicowanym uksztattowaniem, zajmuje skarpy o nachyleniu w
kierunku wschodnim do ul. Biskupiej i péthocnym — do ul. Pohulanka. Graniczy z zabudowg przy ul.
Biskupiej i sgsiaduje z budynkiem Komendy Wojewddzkiej Policji w Gdansku. Wiekszos¢ terenu jest
pokryta zielenig, wjazd gruntowy na teren konkursu znajduje sie od strony potudniowej tj. rozwidlenia
ul. Biskupiej.

Przez teren konkursu biegnie $ciezka gruntowa — miejscami mocno zarosnieta od w/w wjazdu do ul.
Pohulanka. Stan ciggu pieszego i zieleni wymaga interwenciji.

Obszar objety konkursem jest tylko czesciowo uzbrojony, w sie¢ elektroenergetyczng i siec gazowa,
wzdtuz ulicy Biskupiej przebiegajg sieci wodociggowa, gazowa i elektroenergetyczna.

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa wraz z uzbrojeniem terenu stanowi zatgcznik nr B.3.

4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, Studialne Opracowania Planistyczne

4.1. Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzenneg o

Dla obszaru objetego konkursem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(MPZP 1123) Srédmiescie — rejon Biskupiej Gorki w miescie Gdansku (Uchwata nr XL1/1361/05 Rady
Miasta Gdanska z dnia 25 sierpnia 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia — rejon Biskupiej Gorki w miescie Gdansku).

Stan planistyczny przedstawiono na zatgczniku nr B.4, a oznaczenia na rysunku planu na zatgczniku
B.5.

W granicach obszaru konkursu wystepujg tereny:

- fragment 022—-Z64,

- fragment 038-KD-81.

Link do strony internetowej z trescig tego planu ponizej:
http://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plany,1123.




4.2. Studialne Opracowania Planistyczne

Obszar konkursu zostat uwzgledniony w opracowaniu studialnym pt.: ,Gdanhskie Przestrzenie
Lokalne”.

BIURO ROZWOJU GDANSKA
autorki: Agnieszka Rézga-Micewicz
Anna Fikus-Wojcik

Opracowanie jest dostepne pod linkiem:
http://www.brg.gda.pl/attachments/article/303/BiskupiaGorka StaryChe%C5%82m.pdf

5. Mapa wiasno sci terenu

Obszar objety konkursem jest w catosci wiasnoscig Gminy Miasta Gdanska. Strukture wiasnosci
przedstawiono na zatgczniku nr B.6.

6. Kontekst historyczny i uwarunkowania konserwator skie, historyczne materialy
ikonograficzne

6.1. Kontekst historyczny

Poczatki Biskupiej Gorki siegajg Xl i XIV w., kiedy duza wie$ Gorka zostata nadana biskupom
wioctawskim przez ksiecia Swietopetka. Przed 1356 r., w najwyzszym miejscu wsi zbudowano
drewniany dwoér, rezydencje Biskupéw Wioctawskich. W 1356 r. po stronie zachodniej zalozono wie$
biskupiag Nowa Goérka (Chetm). Od tego czasu okolice dworu nazywano Starg Goérkg, a od XV w.
Biskupi g Goérk 3. Aby zabezpieczy¢ sie od atakdédw na miasto od strony zachodniej, od pocz. XVII w.
Gdansk rozpoczat na Biskupiej Gorce prace fortyfikacyjne. Byto to dzieto tréjbastionowe, koronowe,
ostoniete dodatkowo od pétnocy czwartym bastionem. Cato$¢ byta otoczona suchg fosg. Za nimi
znajdowata sie réwniez ziemna redita, tzw. ,Szaniec Szwedzki".

Na przetomie XVII i XVIII w. fortyfikacje przebudowano i modernizowano — m.in. potgczono redite
podziemnym korytarzem z fortyfikacjami miejskimi, zbudowano umocnienia zewnetrzne fosy: lunety
przed bastionami i stoniczota. W potowie XVII w. powstata tu kolejka linowa, napedzana czterokonnym
kieratem do transportu ziemi z piaskowni na zboczu Biskupiej Gérki do budowy fortyfikacji na Bastionie
$w. Gertrudy na Starym Przedmiesciu.

W 1772 r. nastgpito ostateczne przejecie Biskupiej Gorki przez Gdansk i witgczenie jej w obszar
miejskiej jurysdykcji. Okoto 1780 roku powstato obserwatorium astronomiczne Nataniela Mateusza
Wolfa w Bastionie Ostrordg, ktére zostato zniszczone w 1813 r. podczas ataku wojsk rosyjskich
i pruskich.



W okresie wojen napoleonskich w latach 1806-07 Prusacy odnowili i umocnili fortyfikacje,
a nastepnie Francuzi, po kapitulacji Gdahska, w roku 1811 rozpoczeli kolejng modernizacje umocnien.
W latach 1827-33, na miejscu redity Prusacy zbudowali redute koszarowg (obecnie siedziba Gdanskiej
Szkoty Wyzszej), bezposrednio potgczong z miastem podziemnymi schodami, przez mosty na kanale
Raduni do fosy przy Bastionie Wiebego na Starym Przedmiesciu. W Il-giej pot. XIX w. fortyfikacje
uzupetniono licznymi schronami podziemnymi, magazynami broni i amunicji, chodnikami i windami
amunicyjnymi.

W 1920 r., w okresie Wolnego Miasta, ostatecznie zlikwidowano umocnienia , zachowano
bastiony, wigzac je z terenami rekreacyjnymi. W tym czasie powstaly liczne boiska sportowe oraz
kolonie doméw mieszkalnych. W latach 1938-40 zbudowano na terenie dawnych umocnien schronisko
miodziezowe z wiezg zegarowa. W miejsce przedpola wprowadzono tereny sportowe, a na terenie fos
i rawelinow ogrodki dziatkowe.

Na poczatku Il wojny $wiatowej w dawnych koszarach miescit sie przejsciowy ob6z jeniecki,
w ktérym przetrzymywano m.in. obroncéw Poczty Polskiej i Westerplatte. Na terenie fortow istniat
podobdz dla jencéw brytyjskich, francuskich i belgijskich.

W marcu 1945 r. kierujgcy atakiem armii Czerwonej na Gtéwne Miasto gen. Batow urzadzit w
tym miejscu punkt dowodzenia. W lipcu 1946 roku na terenie miedzy Biskupig Gérkg a Chetmem
dokonano publicznej egzekucji 11 zbrodniarzy wojennych, skazanych na kare $mierci w tzw.
pierwszym procesie zatogi Stutthofu.

W latach 50-tych znaczng czes$¢ dawnych umocnien, tgcznie z dawnym schroniskiem, zajeto
Ministerstwo Bezpieczehstwa Publicznego, a nastepnie Milicja (obecnie Policja). Obecna zabudowa
mieszkaniowa na Biskupiej Gdrce pochodzi z konca XIX w. i poczatku XX w.

Biskupia Gorka — inspiracje

Panorama z Biskupiej Gorki



Na obszarze Biskupiej Gorki zachowato sie sporo cennych zabytkéw, giéwnie sg to relikty umocnien
miejskich. W otoczeniu i bezposrednim sasiedztwie obszaru konkursu wystepujg wartosciowe obiekty
historyczne wpisane do rejestru i/lub do ewidencji zabytkow:

Zesp6t Reduty Biskupiej Gorki  (zespét zabudowan i umocnien: koszary, budynek oficerski,
wartownia zachodnia, wartownia wschodnia, mur obronny z trzema bramami, korytarz podziemny,
wylot korytarza podziemnego), poczatek XIX w.

Koszary przed remontem blog.jutowyworek.pl

Reduta Koszarowa - ,zbudowana w latach 1828-1833 na miejscu dawnego Szanca Szwedzkiego,
w nawigzaniu do niezrealizowanych planéw francuskich z lat 1811-1812. Wystr¢j architektoniczny
budowli w stylu klasycystycznym. Jest to zalozenie na planie trapezu, z trzema skrzydiami
kazamatowych koszar z bomboodpornym stropem, pierwotnie otoczone od zewnatrz fosg flankowang
przez dwie kaponiery oraz ostoniete drogg krytg i stokiem. Od strony wschodniej (skarpy, zwréconej
w kierunku miasta) redute zamyka mur obronny, przerwany dwiema bramami, przed ktérymi dawniej
znajdowaly sie mosty zwodzone. W potowie dlugosci muru stoi budynek oficerski. Naprzeciw
potudniowej bramy znajduje sie wejscie do podziemnej klatki schodowej, prowadzgcej do stop
wzniesienia. Obecnie obiekt jest siedzibg Gdanskiej Szkoty Wyzszej Wikipedia



Kanat Raduni — wybudowany w latach 1346-1354 przez Krzyzakow.

Zabudowa Biskupiej Gérki z mostem nad kanatem Raduni Po renowaciji; blog.jutowyworek.pl
mapio.net
Kosciét  Menonitow (obecnie  Zjednoczony Kosciét Ewangeliczny - zbér Kosciota

Zielonoswigtkowego w Gdansku) przy ul. Menonitéw, powstaty w latach 1818 — 1819.

Kosciét Menonitéw marienburg.pl

Wieza kosciota pw. Zbawiciela ul. Zaroslak, zbudowany 1695, zniszczony w 1945.

Danzig.  Petershagen mit St. Salyatorkirche

pl Stan dzisiejszy; gedanopedia.pl



Dawne Schronisko Miodzie zowe im. Paula Benekego (niem. Paul Beneke Jugendgherberge) —
budowa 1938 - 1939. Ceglany, nietynkowany gmach nawigzujacy do stylu ,starogermanskiego” (oraz
do zamkow krzyzackich). Ma on forme czworoboku z wewnetrznym dziedzincem i dodatkowo wieze
widokowo-zegarowg. Na wiezy zamontowano carillon z 20 dzwonami. W potudnie mechanizm
uruchamiat teatr modeli — walke okretéw ,Piotr z Gdanska” Paula Benekego oraz ,Swiety Tomasz”. W
momencie otwarcia obiekt uchodzit za najwieksze schronisko mtodziezowe Europy, oferujgce 500
miejsc noclegowych w pokojach i dodatkowe 800 w salach kilkudziesiecioosobowych. Po wojnie obiekt
stuzyt od 1948 jako dom studencki, od 1 wrzesnia 1951 jako osrodek szkolenia Ministerstwa
Bezpieczenstwa Publicznego, a w 1957 przeszedt na wkasnos¢ Komendy Wojewddzkiej MO. Obecnie
nalezy do Komendy Wojewddzkiej Policji. W 2016 przystgpiono do rekonstrukcji mechanizmu
zegarowego, ktéry uruchomiono 10 lipca 2017 tgcznie z iluminacjg czasomierza.” Wikipedia

g
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1940_ze zbioréw W. Gruszczyrskiego
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Herb Gdanska na wiezy Wyjscie na taras widokowy
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Pétnocna fasada; blog.jutowyworek.pl Budynek schroniska z tarasem

.

Rzygacze odwadniajgce taras Rzezba Neptuna na narozniku budynku
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lluminacja odnowionego zegara; Tréjmiasto. TV

Historyczne kamienice — w przewazajacej czesci pochodzace z lat 1890-1905.

Ulica Biskupia Ulica Gorka
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Schody na Biskupiej Gérce  pomiedzy ulicami Biskupig i Pohulanki

~ B

Z zasobow Dziennika Battyckiego

Widok z ul. Biskupiej na schody

6.2. Uwarunkowania konserwatorskie

Obszar objety granicami konkursu jest potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii
jako ,Gdansk — miasto w zasiegu obwarowarn XVII w.” (zarzadzenie Prezydenta RP z 8 wrzesnia
1994 r. Monitor Polski 1994 r., nr 50 poz. 415).

Znajduje sie takze w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw jako historyczny uktad
urbanistyczny Miasta Gdanska - decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 8 z dnia
11 pazdziernika 1947 r.

13
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Zbawiciela

Schemat fortyfikacji Biskupiej Gorki; nandi.pl

Ponadto obszar konkursu zawiera sie w objetym wpisem do rejestru zabytkéw (decyzja nr 475 z
14 czerwca 1968 r. z pdzniejszymi zmianami) obszarze umocnien Biskupiej Gorki wraz z elementami
jej strukturalnych umocnien (Bastion Zbawiciela, Bastion Posredni, Bastion Ostrorég, Bastion

Vigillance, Luneta Caferellego, Luneta Delzous, Ravelin Ostrorog Posredni) — zachowaly sie do
dzisiaj.
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Bastion Zbawiciela; fortyfikacje.pl

Bastion Ostrordg;
stowarzyszeniewaga.pl
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Bastion Posre
Skutkiem w/w decyzji, na mocy art. 7 pkt 1 oraz art. 3 pkt 12, art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b - Ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, historyczny ukfad urbanistyczny wraz z istniejgcymi na
jego obszarze budynkami i formami zaprojektowanej zieleni, rozmieszczonymi w ukladzie podziatow
wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic, podlega ochronie prawnej. W zwigzku z powyzszym
wszelkie dzialania planowane do realizacji na tym obszarze wymagaja, przed ich podjeciem, zgodnie
z dyspozycja art. 36 ust. 1 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, pozwolenia Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, dziatajgcego w oparciu o Porozumienie pomiedzy Wojewodag
Pomorskim, a Gming Miasta Gdanska w sprawie prowadzenia spraw z zakresu wihasciwosci
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku przez Gmine Miasta Gdanska.

Ponadto na podstawie ustalen obowigzujgcego planu miejscowego:

e« caly obszar konkursu jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
wszelkie prace ziemne zwigzane z gtebokimi i szerokoprzestrzennymi wykopami (fundamenty
pod budynki i budowle) wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, przy
realizacji wykopOw zwigzanych z infrastrukturg wymagany jest nadz6r archeologiczny,

« cze$é obszaru konkursu objeta jest strefg ochrony ekspozycji historycznego Srédmiescia
Gdanska (jak na rysunku planu).

\§d*

Biskupia Gorka (Bischofsberg) 1920 — 1942; ze zbioréw Jana Daniluka
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6.3. HISTORYCZNE MATERIALY IKONOGRAFICZNE
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Rycina 4. Fortyfikacja Biskupiej G6rki okoto 1730 roku wedtug J. Stankiewicza. 1(10) - zesp6t
dzieta koronowego Biskupiej Gorki; 2(10A) - Bastion Zbawiciela; 3(10B) — Bastion Posredni;
4(10C) - Bastion Ostrordg; 5(11) - Bastion Vigilance; 6(12) - Reduta Biskupiej Gérki
Zrédto: Historia Gdariska, pod red. E. Cieslaka, t. 3/1: 1655-1793, Gdarisk 1993, b. pag.

Plan Gdanska z 1730 roku; kopia rysunku prof. Jerzego Stankiewicza

asamiansicht.

Pocztéwka sprzed 1939 r. — potnocno-zachodni fragment placu, na ktérym w 1940 r. wzniesiono budynki gospodarcze
i administracyjne obozu jenieckiego; zbiory K. Gryndera
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Biskupia Gorka 1940 rok; archiwum BRG

7. Uwarunkowania przyrodnicze

Na obszarze konkursu przewazajg tereny zielone w postaci pokrytych zielenig skarp. Skarpy te
objete sg czesciowo granicami obszaréw potencjalnych zagrozeh osuwania sie mas ziemnych. W
ustaleniach planu miejscowego wprowadzono zakaz makroniwelacji i zalecenie zagospodarowania
zboczy zielenig niskg — trawnikami i krzewami.

Pozostate uwarunkowania srodowiskowe dotyczgce obszaru rewitalizacji Biskupiej Gorki i Starego
Chetmu sg zawarte w opracowaniu ,Gminny Program Rewitalizacji Miasta Gdanska na lata 2017-
2023, Analizy” (od str. 31), ktdre jest dostepne na stronie internetowej Biura Rozwoju Gdanska, link
ponizej:

http://www.brg.gda.pl/doc/gpr/gminny%20program%20rewitalizaciji%20miasta%20gdanska%20-
%?20analizy.pdf

Na potrzeby konkursu dokonano wstepnej waloryzacji zieleni, ktorg przedstawia zatgcznik nr B.8.
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8. Uwarunkowania komunikacyjne

Obszar konkursu znajduje sie pomiedzy lokalnymi ulicami Biskupia Goérka i Pohulanka. Caty
obszar konkursu znajduje sie w strefie B ograniczonego parkowania.

9. Informacja ogdélna o przedsi ewzieciach inwestycyjnych, wydane decyzje
administracyjne

W obszarze konkursu prowadzone sg przedsiewziecia inwestycyjne: przebudowa
ul. Biskupiej oraz budowa zabezpieczen przeciwosuwiskowych skarp. Orientacyjne obszary tych
inwestycji pokazuje zatgcznik nr B.9.

ROZDZIAL 11

ZEBRANE PROPOZYCJE MIESZKA NCOW WYNIKAJ ACE Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH —
LISTOPAD 2017

Niniejszy rozdziat zostal opracowany na podstawie ,Raportu z realizacji warsztatow dla
spotecznos$ci lokalnej w celu wypracowania koncepcji funkcjonalnej do konkursu urbanistyczno-
architektonicznego na zagospodarowanie przestrzeni publicznej terenu zieleni przy ul. Biskupiej na
obszarze rewitalizacji Biskupia Goérka i Stary Chetm” z listopada 2017 r. Link do ww. raportu:

http://www.brg.gda.pl/attachments/article/559/2017 11 30 Raport%20z%20konsultacji%20Bisk
upia%20G%C3%B3rka 07.pdf.

Prezentowane wytyczne funkcjonalne stanowig efekt ogoétu zrealizowanych prac badawczych i
konsultacyjnych. W szczegoélnosci zawierajg szczegodtowe informacje uzyskane od uczestnikéw
spotkan warsztatowych oraz 0s6b biorgcych udziat w 9-ciu pogtebionych wywiadach indywidualnych.

Ponizej przedstawiono wypracowane wytyczne funkcjonalne, z podzialem na zagadnienia.

1. Charakter terenu / gtdbwne idee:

* Miejsce dla os6b dorostych oraz ludzi starszych;
» Miejsce spotkan dla mieszkancow;

* Miejsce ciszy, odpoczynku, rekreaciji i relaksu;

* Miejsce przyjazne, estetyczne, zielone, z zachowanym uktadem drzew, w charakterze ,lesnego
parku”;

* Miejsce nawigzujgce do historii dzielnicy;

»  Punkt widokowy na Gdansk — jako jeden z istotniejszych elementéw obszaru:
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Panorama z Biskupiej Gorki

2. Strefy / funkcje
W trakcie warsztatéw zarysowano podziat obszaru na 3 gtéwne strefy:

Strefa 1: strefa utwardzona, brukowana — stuzgca w gtéwnej mierze utatwieniu dojscia do terenu
oraz dojazdu dla stuzb publicznych. Strefa wylgczona z ruchu. W strefie powinien znalez¢ sie
punkt widokowy, miejsce w ktorym mogg zatrzymac sie wycieczki z przewodnikiem oraz
ewentualne obiekty takie jak tawki ze stolikami, tawka z widokiem, parking dla roweréw. W strefie
moze zostac takze ulokowane dojscie do lapidarium, ktére moze zosta¢ usytuowane na niewielkim
podwyzszeniu terenu, znajdujgcym sie w czesci miedzy skarpg, a wyptaszczeniem terenu pod
dawnej kawiarni.

Strefa 2: strefa parkowa — zielona strefa dedykowana spokojnym aktywnosciom, bez halasu,
placéw zabaw, sitowni itp. Miejsce ma stuzy¢ wyciszeniu i spotkaniom mieszkancéw. Teren
powinien utrzymac aktualny ,lesno-parkowy” charakter, z wytyczonymi $ciezkami i tawkami. W
przestrzeni tej moga znalez¢ sie réwniez odniesienia, zaznaczenie konturéw lub innych
pozostatosci po kawiarni ,Bischofshohe”.

Strefa 3: strefa relaksu, zlokalizowana na obszarze przy budynku przy ul. Biskupiej 15.
OgodIinodostepne miejsca siedzgce, kwiaty i nasadzenia roslinnosci nie wymagajgcej nadmiernej
pielegnaciji.

Elementem spajajgcym calg przestrzen powinna by¢ sciezka tgczaca wejscie na teren od strony
ul. Biskupiej, przebiegajgca przez 1 i 2 strefe, skierowana w strone Neptuna
i konczaca sie od strony ul. Pohulanka. W czesci 3 na terenie przy budynku mieszkalnym, przebieg
Sciezki wskazywano albo w poblizu budynku, albo po terenie skarpy, wzdtuz ptotu nalezgcego do
budynku Komendy Wojewddzkiej Policji.
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DOJSCIE DO TERENU / ' STREFA PARKOWA —

DOJAZD DLA SEUZB / STREFA 2 %7
STREFA 1 \\ STREFA 3
| L i [~ STREFA REKREACYINA

/" DLA MIESZKANCOW DZIELNICY

WEJSCIE/ WYISCIE
Z TERENU

I~

Rysunek 1. strefy funkcjonalne, opracowanie wiasne

3. Komunikacja

Podstawowym elementem komunikacji na terenie obszaru opracowania powinna by¢ Sciezka

piesza przebiegajgca przez caty teren od strony ul. Biskupiej, poprzez wszystkie 3 strefy funkcjonalne,
skierowana w strone ul. Pohulanka.

dodatkowe schody
(jezeli bedzie
techniczna mozliwosé)

Rysunek 2. gtéwne wejscia, opracowanie wtasne

W kazde] ze stref $ciezka powinna by¢ wykonana z nieco odmiennych materiatow,
odpowiadajgcych funkcjom kazdej z 3 stref:

W strefie 1 $ciezka moze byé wykonana z elementéw kostki brukowej (nawigzujgcej
do historycznej kostki dzielnicy) lub podobnych materiatow (np. kostki szlifowanej, zwiekszajgcej
dostepnos¢ dla réznych grup osob). Strefa 1 petni zadanie utwardzonego placu, na teren ktérego
moga wchodzi¢ zorganizowane wycieczki oraz wjezdza¢ stuzby miejskie odpowiedzialne miedzy
innymi za utrzymanie porzadku. Droga utwardzona powinna by¢ zamknieta dla ruchu pojazdéw
innych niz stuzby miejskie — obawa przed wykorzystaniem przestrzeni jako miejsca parkingowego.
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W strefie 2 — parkowej / zielonej zastosowanie elementdéw $ciezki nawigzujacych do materiatéw
naturalnych, utrzymanie le$nego charakteru. Sciezki nie powinny byé brukowane, ani $cile
wytyczane, poniewaz to moze zaburzy¢ lesny charakter czesci rekreacyjnej. Mozliwe do
wykorzystania znajdujgcych sie na terenie Biskupiej Gorki pozostatosci po tarasie kawiarnianym
— plyt kamiennych oraz innych naturalnych materiatdbw, najlepiej pochodzacych z terenu
opracowania, ktore nie zaburza przestrzeni strefy 2.

» W strefie 3 proponuje sie sciezke biegnaca w strone ul. Pohulanka, ktéra powinna mie¢ charakter
Sciezki terenowej, z umocniong nawierzchnig. Teren opracowania w réznych porach roku bywa
podmokty.

» Dodatkowe wejscie — schody prowadzace do stref 2 i 3 w miejscu dawnych schodéw do kawiarni
od ul. Biskupiej. Warunkiem jest jednak techniczna mozliwos¢ wykonania prac po
przeprowadzeniu umocnienia skarp.

e Istotne jest takze zabezpieczenie sciezki w strefach 1 i 2 zywoplotem, oddzielajgcym teren
opracowania od skarp. Zywoptot ma peti¢ role zabezpieczenia terenu, umocnienia podtoza,
a takze nawigzywac do zielonego charakteru przestrzeni.

GLOWNY KIERUNEK
KOMUNIKACII PIESZE]) |

\y

Rysunek 3. gtéwny kierunek komunikacji pieszej, opracowanie wtasne

4. Infrastruktura techniczna

W zakresie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej proponowano:

Zainstalowanie kamer monitoringu w celu zapewnienia bezpieczenstwa. W miare mozliwosci
sugerowano takze ustawienie kamery z widokiem na miasto.

Zainstalowanie odpowiedniego oswietlenia, nawigzujgcego do charakteru i funkciji
poszczegolnych stref. W czesci strefy 2 zastosowaé oswietlenie, ktore nie przeszkadzatoby
mieszkancom budynku usytuowanego ponizej obszaru opracowania przy ul. Biskupiej.
Proponowano odtworzenie lamp wedlug wzoru zachowanego fragmentu latarni, stanowigcej
prawdopodobnie czes$¢ oswietlenia dawnego tarasu kawiarnianego.

Wzmochnienie i wykonanie rzetelnego odwodnienia calego terenu opracowania, w tym przy wejsciu
na plac pod Neptunem od strony ul. Biskupiej, gdzie brakuje odprowadzenia woéd opadowych, a

21



takze deszczOwki pochodzacej z rzygaczy. Teren opracowania przez znaczng czes¢ roku jest
podmokly, dlatego szczegdlnie nalezy zwréci¢ uwage na odprowadzania deszczéwki.

* Wykonanie oswietlenia elementéw architektury, a w szczegdlnosci figury Neptuna, wiezy
zegarowej oraz rzygaczy stanowigcych cze$¢ tarasu dawnego schroniska.

» Oswietlenie i odstonigcie istotnych elementéw architektury, niewielkiej wycinki drzew, cigcia
sanitarne.

PODSWIETLENIE
NEPTUNA

LATARNIE

OSWIETLENIE PARKOWE, \

LAMPY SKIEROWANE W DOL i

Rysunek 4. o$wietlenie, opracowanie wiasne.

5. Mata architektura

Zagospodarowanie terenu powinno odpowiadac funkcjom poszczegdlnych stref oraz nawigzywac
do historii dzielnicy. Proponowano, aby w obszarze opracowania znalazty sie:

e tawki ze stolikami lub ewentualnie tawki nawigzujgce wyglgdem do tawek / stolikéw
kawiarnianych (jako jeden z wariantéw), usytuowane na terenie bytej kawiarni.

e Istotnym elementem zagospodarowania przestrzeni jest lapidarium, w ktérym powinny
znalez¢ sie elementy nawigzujace do historii Biskupiej Gorki. Lapidarium moze powsta¢ na
podwyzszonej wzgledem poziomu ,placu” poice (w poblizu zachowanych stupkéw -
pozostatosci po schodach dawnej kawiarni).

e Lapidarium mozna odgrodzi¢ od reszty placu ogrodzeniem z zachowanych oryginalnych
fragmentéw barier i ogrodzen lub wstawieniem nowej barierki nawigzujgcej do oryginalnego
ogrodzenia z terenu opracowania, jak rowniez zbiér kamieni i gtaz6w zgromadzonych na
terenie dzielnicy, w ktére mozna wkomponowaé ryciny i tablice z informacjami o historii
dzielnicy.

e W trakcie warsztatow pojawiata sie takze koncepcja utworzenia platformy widokowej
umozliwiajgcej oglgdanie panoramy miasta. Ustawienie platformy widokowej uzaleznione jest
zaréwno od mozliwosci technicznych, umocnien skarpy, jak i dostepu do miejsca widokowego
— najlepsze miejsce na punkt widokowy znajduje sie przed linig budynkéw, na poszerzeniu za
wejsciem od ul. Biskupiej. Nalezy mieé takze na wzgledzie konieczno$é wycinki drzew lub
przyciecia gatezi zastaniajgcych widok.
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Rysunek 5. zagospodarowanie przestrzeni, opracowanie wiasne.
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6. Kubatury / ustugi

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na catym obszarze obowigzuje
zakaz zabudowy. Teren ten powinien pozosta¢ miejscem wyciszonym, miejscem zieleni i relaksu.

7. Zielen
Wskazywane kierunki dziatan ograniczaty sie w gtéwnej mierze do:

» Przeprowadzenia przycinki drzew i zagospodarowania zieleni w celu odstoniecia figury Neptuna,
wiezy zegarowej oraz rzygaczy stanowigcych czesc¢ tarasu dawnego schroniska oraz odstoniecia
panoramy Gdanska w czesci przeznaczonej dla utworzenia punktu widokowego.

e Poza powyzszymi dziataniami, postulowano zachowanie wiekszosci drzewostanu.

e Zachowanie i wyeksponowanie rosngcych kwiatéw i krzewow, a takze pozostatej roslinnosci
endogenicznej, bedacej roslinnoscig unikatowa.

Jako element uzupetniajgcy wskazywano nasadzenia z zywoptotu, ktéry podkreslatby zielony
charakter miejsca i zabezpieczat przed upadkiem ze skarpy.

< ODSLONIECIE NEPTUNA

"'AWIER'ZCHNIA NATURALNA A
I SCIEZKA Z DUZYCH KAMIENI _\

ZAZNACZONY
OBRYS KAWIARNI e {

ZYWOPLOT -
ZABEZPIECZENIE SKARPY

Rysunek 6. zielen i nawierzchnie, opracowanie wiasne.

8. Tozsamo $¢ / historia

Na elementy nawigzujgce w sposob szczegdlny do tozsamosci i historii miejsca skladajg sie
przede wszystkim:

e Pozostatosci po dawnym zagospodarowaniu istniejgce w terenie, ktére mogg zosta¢ zgromadzone
w lapidarium;

e Znajdujgca sie w okresie przedwojennym na terenie opracowania kawiarnia ,Bischofshdhe”,
nalezgca do rodziny Olinskich. Kawiarnia, poza funkcjami ustugowymi, petnita takze istotng role
w funkcjonowaniu lokalnej Polonii.

» Z kawiarnig zwigzane sg takze postaci wazne dla Gdanszczan i mieszkancéw Biskupiej Gorki, w
tym Brunon Zwarra (Laureat Nagrody Miasta Gdanska w Dziedzinie Kultury za 1997 r., autor
ksigzek o historii Gdanska), ktéry w roku 2019 obchodzi¢ bedzie setng rocznice urodzin.
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e W 2zwigzku z istotng rolg, jakg pelnig w historii miejsca kawiarnia, postulowano zachowanie
wszelkich elementéw zwigzanych z jej istnieniem i umieszczenie ich w lapidarium oraz
wyznaczeniu obrysu kawiarni lub wyeksponowaniu ryciny / zdjecia / widokéwki z kawiarnig
w przestrzeni, ktorg niegdys zajmowata.

* Wsrdd postaci zwigzanych z Biskupig Gorka i jej historiag wymieniano takze Nataniela Wolfa
(lekarz, przyrodnik i astronom zwigzany z Gdanskiem), ktéry zostat pochowany powyzej terenu
opracowania, po drugiej stronie wzgorza, za schroniskiem.

9. Kwestie spoteczne i organizacyjne

Przedmiotowy teren powinien zosta¢ miejscem cichym, spokojnym i dostosowanym w gtownej
mierze do potrzeb petnoletnich mieszkancéw dzielnicy. Jednoczesnie brano pod uwage to, ze w chwili
obecnej pomysty na zagospodarowanie przestrzeni mogg okazaé sie niepeine, poniewaz plac pod
Neptunem od wielu lat pozostawat pusty i nie byt wykorzystywany w petni przez mieszkancow. Dlatego
tez nie przypisywano mu zbyt licznych funkcji spotecznych, jednoczesnie wymieniajgc dziatania, jakie
byly tam realizowane do tej pory, np. festiwal Narracje itp. Zaktada sie, ze w przysztosci na terenie
placu pod Neptunem moga odbywaé sie réznego rodzaju przedsigewziecia o charakterze
integracyjnym, rekreacyjnym, czy tez dzialania takie jak:

» Potancowka na wolnym powietrzu (podobna do dziatan ,Retro Dolne Miasto”) — w tym celu
niezbedny bedzie tymczasowy podest oraz skrzynka przytgczeniowa z prgdem.

* Turniej gier planszowych dla dzieci i dorostych. Wydarzenia integracyjne organizowane
np. w ramach dni sgsiada. W zamierzeniu impreza moze objaé zasiegiem teren calej dzielnicy i
by¢ skierowana do wszystkich grup wiekowych.

» Zajecia dla dzieci i dorostych, w formie wspoélnych dziatan, wymiany doswiadczen pokoleniowych
np. z kiszenia ogdrkow, produkcji dzemow, potraw itp.

* Woydarzenia podobne do realizowanych uprzednio ,Narraciji”.

* Wykorzystanie przestrzeni do powieszenia ekranu tymczasowego i organizacji imprez
plenerowych.

* Realizacji piknikbw na swiezym powietrzu.
» Dziatan nawigzujgcych do kawiarni — imprezy gastronomiczne.

* Woydarzenia wykorzystujgce usytuowanie placu, w tym spotkania z wykorzystaniem teleskopu,
obserwacje astronomiczne itp.

» Spotkania nastawione na upamietnienie stynnych os6b z dzielnicy.

Z powyzszych propozycji wynika, ze rewitalizacja w przestrzeni placu pod Neptunem, poza
remontem i zmiang zagospodarowania przestrzeni, posiada takze istotny potencjat do ozywienia
spotecznego dzielnicy. Ponadto mimo nastawienia uczestnikdw warsztatow na zagospodarowanie
przestrzeni dla potrzeb oséb dorostych, zaktada sie rowniez realizacje dziatan integracyjnych,
angazujgcych wszystkie grupy mieszkancow, a takze otwarcie na osoby spoza dzielnicy Biskupia
Goérka. Przedstawione wytyczne funkcjonalne sg jedynie syntezg wnioskéw zgtaszanych przez
mieszkancOw Biskupiej Goérki i Starego Chetmu podczas warsztatéw, wywiaddéw, sond i badan
ankietowych.
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10. Zdjecia terenu

Widok na obszar konkursu z lotu ptaka

Wijazd od ul. Biskupiej
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Czes¢ centralna obszaru

Czes¢ centralna obszaru
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Czes¢ centralna obszaru

Czes¢ centralna obszaru
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Czes¢ centralna obszaru

Wyjscie w kierunku ul. Pohulanka

Zdj ecia, wykorzystane w niniejszym opracowaniu, nie zaw ieraj gce informacji o zrodle
pochodzenia s g zdjeciami z zasobow Archiwum Biura Rozwoju Gda  nska
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