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UCHWALA NR ..ocvicninann,
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lostowice
Centrum w rejonie ulicy Niepolomickiej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232; z 2018r.
poz. 130), uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwala nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Lostowice Centrum w rejonie ulicy Niepolomickiej
w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1921) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni 2,8 ha polozony w Gdansku Lostowice i graniczacy od pdlnocy
z zespolem zabudowy jednorodzinnej oraz zterenem dawnego parku podworskiego, od
wschodu zulica Niepolomicka, odzachodu =zulica Wielkopolskg, aod potudnia
z niezabudowanymi terenami inwestycyjnymi, jak na rysunku planu stanowigcym zalgcznik
do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wyjasnienie pojg¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
iurzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarczgy, tj.
mieszkanie: wilasciciela podmiotu gospodarczego, strdza lub technologa (o ile dziatalnosé
wymaga calodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzona
dziatalnoscig gospodarczg), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapéw, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw, przedsionkéw, schoddéw zewngtrznych, pochylni,
tarasoéw, czg¢sci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;
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4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w
relacji do budynkéw sasiadujacych oraz sposdéb ksztattowania przez zabudowe krajobrazu
miejskiego, wtym w szczegélnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na
forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) bliZniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

g) zwarta zabudowa $rédmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne™;

6) dach stromy — dach, ktory spetnia réwnoczesnie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe s3 nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku
gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 109,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu,
zlokalizowanych na kazdej polaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza
polowy calej powierzchni rzutu tej potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen zzielenig, stuzaca rekreacji
i wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostepnos¢  dla  wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen
pétpubliczna);

8) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czgéciach wspdlnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajagce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru i jednego z két do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca do parkowania rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do
parkowania lokalizuje sie w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym).
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Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca sie:

a) wyposazenie migjsc przeznaczonych na diugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, atwo
dostepnym, nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

9) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa miejsce do
parkowania spelniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla osdb niepetnosprawnych ruchowo, zlokalizowane w czg¢sciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osdb
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposab
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajgcego  osobom  niepetlnosprawnym  dostep do  budynku, w migjscu
zapewniajgcym najkrétszg droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy — uklad obejmujgcy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

11) Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagla struktura
przestrzenna wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, réznorodne tereny zieleni,
fragmenty terendw otwartych (w tym wdd powierzchniowych) i wybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze =zapewniajgca ich
powiazanie z podobnymi terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych
elementéw strukturalnych (ptatow) iciagow tgczacych, ktore zapewniajg zachowanie
w jego obrebie ekologicznych regul ciaglosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci
biologicznej. W granicach OSTAB cala wymagang powierzchni¢ biologicznie czynna
realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji
nadziemnych budynkoéw), chyba ze w karcie terenu ustalono inaczej;

12) zagospodarowanie tymeczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow
i parametrow, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1. M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

2. KX wydzielone ciagi pieszo-jezdne.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznic czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotyczg dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania
miejsc do parkowania
samochodéw osobowych, rowerow
w tym do parkowania
pojazdow zaopatrzonych
Lp. Rodzaj funkcji Pqut?we.l w karte¢ parkingows —
odniesienia :
zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy obszar
miejskiej catego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie ;
. . . min. 2
1. | zwigzane 1 mieszkanie _— 0
z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong
dzialalnoscia
gospodarcza
2. deynkl n‘neszkalne 1 mieszkanie min. 1,2 min, 0,8
wielorodzinne
3. pomy studenckie, 10 pokoi min. 0,9 min. 10
internaty
4. Hotele pracownicze, 1 pokdj min. 0,4 min. 0,2
asystenckie
5, |PHOmSKE 10 téiek min. 0.9 min. 3
milodziezowe
6. | Hotele 1 pokdj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje
7. go;emne, oblekly_ 1 pokdj min. 1 min. 0,1
$wiadczace ustugi
hotelarskie
8. | Motele 1 pokdj min. 1 min. 0,1
Domy dziennego min. 1
9. | pobytu, warsztaty 5 uczestnikow s e min. 0,1
s Z zastrzezeniem ust. 5
terapll zajgclowe],
Domy stalego pobytu
10. dla oséb starszych, 10 1676k mlln. 9,9 L]
domy pomocy z zastrzezeniem ust. 6
spotecznej
Obiekty handlowe 2
11. | o pow. sprzedazy do Smg(::gg_. pOw: min. 32 min. 20
2000 m? przecazy
2
12. | Targowiska Lacd o min. 50 min. 10
pow. terenu
13. Rest.aure.lc_[c, 50 micjre . min. 15 min. 6
kawiarnie, bary konsumpcyjnych
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Biura, urzedy, poczty,
banki — obiekty do 100 m? pow. . .
L 200 m? pow. uzytkowej . & e
uzytkowej
Biura, urzedy, poczty,
banki — obiekty 100 m? pow. : g
L powyzej 200m? pow. uzytkowej Tt 3 i1
uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 100 m? pow min. §
16. | adwokackie — obiekty ; i - min. 1
ite do 200 M2 pow, uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 100 m? pow min. 2.5
i ad\.vokack:ef e Oblek? uzytkowej z zastrzeZeniem ust. 7 toittel
duze powyzej 200 m
pow. uzytkowe;j
5
18. | Koscioty, kaplice flg;)tokglwsjow' min. 12 min. 3
19 Domy parafialne, 100 m? pow. L ik 9
* | domy kultury uzytkowej ’ '
20. | Kina gg%g::?sﬁ min. 5 min. 4
Muzeamaledas = | {660 monow. min. 16 +0,3 m.p. dla .
21. | 1000 m? powierzchni S min. 10
L S wystawienniczej autokaru
wystawienniczej
Muzea duze
27 powyzej 1000 m? 1000 m? pow. min. 20 + 0,3 m.p. dla .
" | powierzchni wystawienniczej autokaru '
wystawienniczej
23. | Szkoly podstawowe rlla}zﬁl?leszczeme do min. 0,5 min. 3
24. | Szkoly érednie llla;:fl)(l;meszczeme do min. 1,0 min. 6
Szkoly Wyzsze 10 studentow min. 1,5 min.4
25. g Ly dyd kt, lub 1 pomieszczenie lub lub
S syl do nauki min. 4 min. 6
26. | Przedszkola, $wietlice | 1 oddzial min. 3 min. 3
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27. | Szpitale, kliniki 1 t6zko i, 1 min. 0,1
Z zastrzezeniem ust. 7
2
28. | Rzemiosto ustugowe ](,)O o PO min. 2 min. 1
uzytkowej
1 2
29, Male Obl.t?kty sportu IQO m? pow. min. 4 min. 2
i rekreacji uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskaZniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy, minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wogdlnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddw osobowych, z zastrzeZzeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogodlna liczba miejsc do parkowania Procentowy udziat miejsc przeznaczonych do
samochoddw osobowych parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa
1. 4+100 4%
2 101+300 3%
3. >301 2%
4 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogélnej
liczbie miejsc do parkowania samochoddéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

6. Dla doméw statego pobytu dla osob starszych, doméw pomocy spolecznej minimalny
udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
w ogblnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej
niz | miejsce do parkowania.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc do parkowania samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
b) budynkéw uzytecznosci publicznej,
¢) budynkéw produkceyjnych i magazynowych,
d) budynkéw technicznych,
¢) budowli i obiektoéw inzynierskich,
f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);

2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachéw:
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a)dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy.
Dodatkowo dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych
i pionowych podzialéw elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku (z wyfaczeniem napiséw informujacych o adresie).
W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla catego
zespotu budynkdw,

b) nalezy stosowaé jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasadg
w odniesieniu do calego zespolu budynkow,

¢)dla calego budynku, nalezy stosowaé jednolita formeg stolarki okiennej, loggii
i balkonow (wielkos¢, ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujagcym jednolita ich forme¢ na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. flub historyczne formy stolarki.
W karcie terenu mozna rdwniez ustalic powyzsza zasade w odniesieniu do catego
zespotu budynkow,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna rdwniez ustali¢ powyzsza zasadg
w odniesieniu do catego zespotu budynkéw,

e)dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obr¢bie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej czgsci budynku kolor i formg stolarki okienne;
i drzwiowe] z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatéw ikoloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terenu mozna réwniez ustalic
powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkdw,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielkos¢, ksztalt, podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spdjna ich
formeg lub formy historyczne. W karcie terenu mozna rdwniez ustali¢ powyzszg zasadg
w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

g) nalezy stosowaé jedng kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna
réwniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do calego zespotu budynkow;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach
terenow: ustala si¢ spdjnag kompozycje¢ posadzki na podstawie calosciowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publicznej.

§ 7. Informacje: obszar planu, potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Waod
Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na trzy tereny oznaczone numerami
trzycyfrowymi od 001 do 003.

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegétowe ujete w kartach terendw.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1921

1. Numer terenu: 001.
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2. Powierzchnia terenu: 2,53 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajgcej: zabudowe mieszkaniowa — wszystkie rodzaje i/lub zabudowe ustugows
komercyjng i publiczng z dopuszczeniem matych hurtowni do 400 m? powierzchni uzytkowej.

4. Funkcje wylaczone:

1) dla obszardw wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,b”,
€7 1,,d”, jak na rysunku planu: budynki mieszkalne powyzej 6 mieszkan;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) warsztaty pojazdow mechanicznych;

4) salony samochodowe (z serwisem);

5) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobuséw;

6) stacje paliw;

7) myjnie samochodowe;

8) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

9) nadziemne parkingi wielopoziomowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11, 12, 131 18;

2) ciag pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 4 m, taczacy teren
wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego 002-KX zterenem wydzielonego ciggu pieszo-
jezdnego 003-KX.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:

a) od strony ulicy Wielkopolskiej (poza granicami planu) — w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych teren, jak na rysunku planu,

b) od strony ulicy Niepotomickiej (poza granicami planu) — w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacych teren, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a”,
jak na rysunku planu: 40%,

- dla pozostatego terenu: 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:

a) dla obszaru potozonego w granicach OSTAB, jak na rysunku planu: 70%,
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b) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego litera ,,a”, jak
na rysunku planu: 30%,

¢) dla pozostatego terenu: 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna:

- dla obszaréow wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami
»a" 1,b”, jak na rysunku planu: 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2,

- dla pozostatego terenu: 1,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) minimalna wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: dowolna,

b) maksymalna wysoko$é budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie:

- dla obszarow wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami
»a”, ,,b" 1,d”, jak na rysunku planu: 16 m,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego literg ,.c”,
jak na rysunku planu: 13 m,

c¢) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a)dla kazdego budynku mieszkalnego imieszkalno-ustugowego maksymalna
powierzchnia rzutu czedci nadziemnych budynku (wydzielonych w przestrzeni,
niepotaczonych miedzy sobg w poziomie kondygnacji nadziemnych): 450 m?,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne z wylaczeniem zabudowy szeregowe;j;
8) ksztatt dachu: stromy:;
9) inne:

a) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lgcznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,

b) minimalna odleglto$é pomiedzy budynkami na poziomie kondygnacji nadziemnych:
8 m; nie dotyczy to odleglosci od budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie
jednorodzinne;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnosé drogowa:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a” od
ulicy Niepotomickiej (poza granicami planu),
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b) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,b”
z ciggu pieszo — jezdnego 003 — KX,

c) dla obszaréw wyznaczonych liniami podziatlu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,c”
i,,d” z ciagu pieszo — jezdnego 002 — KX;

2) migjsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objgtej inwestycjg: dla
samochodow osobowych i rowerdw zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenic wod opadowych: do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na
terenie z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3 i 4;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig, w tym planowana kanalizacja
deszczowa i sanitarna w korytarzu infrastruktury, o ktérym mowa w ust. 18 pkt 1.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony ddbr kultury: péinocna czesé terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg
ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi Lostowice;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa w ust. 7,
ust. 11 pkt 2, ust. 12 pkt 2,4, 5 i ust. 13;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgsé terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu, wykluczenie zmian zagospodarowania
terenu, ktére moga zagrazaé jego naturalnej wegetacji;

3) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sig¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, z zastrzezeniem pkt 4;

3) 0§ widokowa, jak na rysunku planu, zakaz wprowadzania wysokich elementow
zagospodarowania przestaniajagcych wglad z poziomu czlowieka w kierunku poétnocno-
zachodnim;

4) pokrycie dachéw dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi;

5) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposdb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie latarni, malej architektury, a takze w formach innych elementow
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zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo
— ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 5;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) korytarz infrastruktury technicznej dla planowanej kanalizacji deszczowej i sanitarne;j,
przebiegajacy od poludniowej granicy planu poprzez teren wydzielonego ciggu pieszo-
jezdnego 003-KX do terenu wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego 002-KX;

2) dopuszcza si¢ garaze boksowe w przypadku realizacji domdéw mieszkalnych
wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych;

3) maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspdtezynnikowi
sptywu 0,25;

4) utrzymanie funkcji istniejgcego uktadu odwadniajacego, obstugujacego rowniez obszary
poza granicami terenu.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na  terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:

a) obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
c) drenaze rozsgczajace itp.;
2) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu;

3) zalecany przebieg korytarza infrastruktury, oktorym mowa wust. 18 pktl, dla
przewoddw, o ktorych mowa w ust. 9 pkt 10, jak na rysunku planu;

4) istniejacy kanat deszczowy o srednicy 0,5 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow
eksploatacyjnych.
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§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1921

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX - teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego,
z dopuszczeniem obiektow stanowigcych tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioskéw z prasa,
punktow sprzedazy biletow, budek telefonicznych, wtym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 12 pkt 2, ust. 131 § 6 ust. 3.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) samochoddw osobowych: wyklucza sig,
b) roweréw: dopuszcza sie;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) strefy ochrony ddbr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego
zespolu ruralistycznego wsi Lostowice;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 12 pkt 2, ust. 131 § 6 ust. 3;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 ust. 3;

2) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, stupéw ogloszeniowo-reklamowych, male;j
architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ zastosowanie do utwardzania powierzchni przepuszczalnej lub
potprzepuszezalnej.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1921

1. Numer terenu: 003
2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX — teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego
z dopuszczeniem obiektow stanowiacych tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioskow z prasa,
punktéw sprzedazy biletow, budek telefonicznych, wtym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 12 pkt 2, ust. 131 § 6 ust. 3.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei: nie dotyczy.
9, Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania:
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a) samochoddw osobowych: wyklucza sig,
b) roweréw: dopuszcza sic;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie scickow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod  opadowych:  zagospodarowanie na  terenie  do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony
konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi Lostowice;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa
wust. 12 pkt 2, ust. 131 § 6 ust. 3;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogélne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 ust. 3;

2) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposdb zamaskowany (np.: w formie latarni, stupéw ogtoszeniowo-reklamowych, mate;j
architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszeza sig.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajgcych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

Id: FA3C905B-3A6F-4001-99B6-22716BEI CC4A. Projekt Strona 14



19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ zastosowanie do utwardzania powierzchni przepuszczalnej lub
pdlprzepuszczalnej.

§ 12. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czesci sg:
1. czgs¢ graficzna - rysunek planu Lostowice Centrum w rejonie ulicy Niepotomickiej
w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 13. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego bLostowice Centrum w miescie Gdansku, uchwata nr
XLVIII/1333/10  zdnia 29 kwietnia  2010r.  (Dz. Urz. Woj.  Pomorskiego  Nr 90,
poz. 1696 z dnia 29 czerwca 2010r.).

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie pouplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Id: FA3C905B-3A6F-4001-99B6-22716BE1CC4A. Projekt Strona |



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .......ccccvveneee.
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 002-KX, teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego wraz z uzbrojeniem
o dlugosci okoto 128 mb.

2. Karta terenu nr 003-KX, teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego wraz z uzbrojeniem
o dtugosci okoto 86 mb.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY ZLOKALIZOWANEJ POZA LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI DROG

1. Budowa przewodu kanalizacji deszczowej dlugosci 75 m w korytarzu infrastruktury
technicznej w terenie nr 001-M/U31.

2. Budowa przewodu kanalizacji sanitarnej dtugosci 30 m w korytarzu infrastruktury
technicznej w terenie nr 001-M/U31.

Realizacja finansowana przez wilasciciela sieci z mozliwoscia finansowania lub
wspotfinansowania ze $rodkdéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.

Id: FA3C905B-3A6F-4001-99B6-22716BE1CC4A. Projekt Strona |



UZASADNIENIE
Lostowice Centrum w rejonie ulicy Niepolomickiej w miescie Gdansku
[or planu 1921]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr XV/404/15 Rady Miasta Gdanska
z dnia 29.10.2015 roku o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Lostowice Centrum w rejonie ulicy Niepolomickiej w miescie Gdansku
(nr ewidencyjny planu 1921).

2. Polozenie

Obszar, o powierzchni okoto 2,8 ha, polozony jest w Lostowicach. Projekt planu obejmuje
czg¢sciowo teren objety ochrong konserwatorska dawnej zabudowy wsi Lostowice. Obszar
objety projektem planu graniczy od pdélnocy z zespolem zabudowy jednorodzinnej oraz
z terenem dawnego parku podworskiego, od zachodu z ulicg Niepotomicka, od wschodu z ulica
Wielkopolska, a od potudnia z niezabudowanymi terenami inwestycyjnymi.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem sporzgdzenia planu jest korekta parametréw zabudowy, zasad i warunkow
zagospodarowania dla czgsci terenu objetego ochrong konserwatorskg w zwiazku z pozytywna
opinia Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow odnosnie mozliwosci
niewielkiego zwigkszenia parametréw zabudowy ustalonych w obowigzujgcym planie
miejscowym.

Celem sporzadzenia planu jest rowniez dostosowanie jego ustalen do wystepujacych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych a takze do aktualnej sytuacji ekonomiczno-
prawnej regulacja przebiegu Ogdlnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB).

4. Plany obowiazujace

Wskazany do objecia planem teren znajduje si¢ w granicach obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Lostowice Centrum, o numerze ewidencyjnym 1815.
Obowiazujacy plan w granicach przystgpienia ustala teren zabudowy mieszkaniowo —

ushugowe;.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie, stan wlasnosci gruntéw.

Obszar w granicach przystgpienia stanowi wlasnos¢ prywatna, za wyjatkiem wydzielonych
gminnych ciggow pieszo-jezdnych (002-KX i 003-KX). Na czgéci dzialek prywatnych
znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i bliZzniacza. Od strony ulicy
Wielkopolskiej zlokalizowany jest obiekt wielorodzinny (8 mieszkan) z funkcjg ustugowa w
parterze, a od strony ulicy Niepotomickiej przedszkole. Pozostaly teren pozostaje
niezagospodarowany, z zielenig ruderalna.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

Przyjete rozwigzania programowo — przestrzenne nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (SUiKZP)



IL.

uchwalonego Uchwata Nr XVIII/431/2007 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007
roku, ktory okresla przedmiotowy obszar, jako teren o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;j.

Ustalone w planie przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe jest w pelni uzasadnione biorac pod
uwage miedzy innymi istniejgce zagospodarowanie 1 ustalone przeznaczenie
w obowigzujacym do tej pory planie.

Zgodnie ze Studium ,,0znaczenia na rysunku studium nalezy interpretowa¢ z uwzglednieniem
ogdlnego 1 strategicznego charakteru dokumentu (...) studium wyznacza jedynie kierunek
zagospodarowania przestrzennego miasta, a nie konkretny sposob uzytkowania terenu (...).
Zgodnie z zatlozeniami ,,przeznaczenie dominujace nie oznacza ustalenia na danym obszarze
wylgcznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytutowego przeznaczenia wsrdod
innych wystepujgcych na tym obszarze, cho¢ zwykle bedzie ono przewaza¢ ilosciowo.
Przestrzen miejska jest 1 zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju powinna byé
wielofunkeyjna (...). Ustalenia dominujgcego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie
takiego przeznaczenia terendw, ktore zasadniczo bgdzie okreslalo przyszly typ i charakter
przestrzeni miejskiej” (strona nr 6 SUIKZP miasta Gdanska). W zwiazku z powyzszym
przeznaczenie obszaru pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows w pelni odpowiada kierunkom
w studium a wigc nie narusza jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1 i 2):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ksztaltujgcych uklad urbanistyczny przysztej zabudowy
na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows. Parametry i warunki
zabudowy umozliwiajg lokalizacj¢ wielorodzinnej i jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Ponadto ustala sie¢ dachy strome w nawigzaniu do istniejgcej w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Wprowadzono rdéwniez zapisy dotyczace sposobu realizacji
(formy) czesci naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjnej. Ze wzgledu na
istniejace rozproszenie i form¢ zabudowy w okolicy ogranicza si¢ maksymalng powierzchnie
rzutu jednego budynku oraz ustala minimalne odleglosci mi¢gdzy budynkami, dla utrzymania
jednolitej struktury zabudowy.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3):

Przyjete w projekcie planu rozwigzania uwzgledniaja gtdowne uwarunkowania wynikajace ze
struktury $rodowiska i uwarunkowan wystgpujacych na tym terenie, przedstawionych
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym. Na terenie tym nie wystgpujg obszary, ani
obiekty chronione w rozumieniu przepiséw Ustawy o ochronie przyrody oraz inne obszary
cenne przyrodniczo. Ochrong planistyczng objety zostat dorodny dab o wysokich walorach
krajobrazowych, ktéry w zapisach projektu planu okreslony zostal jako drzewo do
zachowania. Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacych oddziatywan na srodowisko
i zdrowie ludzi, beda jednak mialy miejsce typowe zmiany S$rodowiska zwigzane
z wprowadzeniem zabudowy — m.in. likwidacja czg¢sci powierzchni biologicznie czynnej,
ograniczenie siedlisk i mozliwosci migracji fauny oraz przeksztalcenie fizjonomii krajobrazu.
Sporzadzany projekt planu stanowi¢ bedzie niewielka zmiang wczesniej przyjetego
dokumentu dotyczacg zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy, ksztaltu dachu,
powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej. Na tej podstawie Prezydent
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Miasta Gdanska po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku
(pismo RDOS.Gd.PNII.411.4.432015NB.1 zdnia 01.12.2015r.) oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gdansku (SE.ZNS-80/490p-0/8/GS/15 z dnia
02.12.2015r.) odstapit od obowigzku przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Na obszarze projektu planu nie wystgpuja grunty lesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4):

Polnocna czes$é projektu planu objeta zostata strefg ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Lostowice. Natomiast zaden obiekt w granicach planu nie jest
wpisany do rejestru zabytkow. Nie wystgpuja na tym obszarze zadne elementy dziedzictwa
kulturowego, zabytkow czy dobr kultury wspodltczesnej, co zostalo potwierdzone poprzez brak
wnioskdéw Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt S5):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly miedzy innymi poprzez zapisy
ustalajace odpowiedni udzial miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w celu zabezpieczenia potrzeb parkingowych osob
niepelnosprawnych. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi realizuje si¢
takze poprzez zapisy dotyczgce obowigzujgcego poziomu hatasu.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie dla calego
obszaru planu stawki procentowej w wysokosci — 30%. Teren objety opracowaniem jest
czeSciowo zagospodarowany, a wprowadzone zmiany wzgledem obowigzujgcego planu
pozwola na efektywniejsze wykorzystanie przestrzeni mieszkaniowo-ustugowe;j, co przetozy
sie na podniesienie walorow ekonomicznych tego terenu.

. Prawo wlasnoSci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia na terenach, ktore stanowig wlasno$¢ prywatna. Na terenach
gminnych wprowadzone zostaly dwa tereny wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych.
Natomiast pozostale tereny prywatne przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowy. Niewielka powierzchnia gruntéw prywatnych i Skarbu Panistwa jest przeznaczona
pod cigg pieszy i przewidziana jest do wykupu na rzecz gminy.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty migdzy innymi poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajacego spehieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrgbnymi, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
z Wojewodzkim  Sztabem Wojskowym, Komendantem Morskiego Oddziatu Strazy
Granicznej i Dyrektorem Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

Potrzeby interesu publicznego realizowane sa poprzez wprowadzenie funkcji wydzielonych
ciagdw pieszo-jezdnych (zapewniajacych obsluge komunikacyjng przylegtego terenu



mieszkaniowo-ustugowego). Takze wprowadzenie ciggu pieszego tgczacego oba wydzielone
ciggi pieszo-jezdne zabezpieczajg interes publiczny.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Zapisy planu umozliwiajg lokalizowanie sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
na calym obszarze opracowania. W projekcie planu uwzgledniony zostal korytarz
infrastruktury technicznej, w przebiegu, ktérego planowana jest kanalizacja deszczowa
i sanitarna.

Ze wzgledu na ochrong przeciwpowodziowg wprowadzono obowiazek zachowania
istniejagcego nat¢zenia wod opadowych odprowadzanych do kanalizacji  deszczowej.
Ograniczenie to zapisano w postaci maksymalnego dopuszczalnego wspodtczynnika sptywu dla
poszczegodlnych terenéw inwestycyjnych - maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych
wynosi 0,25.

W odlegtosci 4 m od istniejgcego kanalu deszczowego zaleca si¢ pas wolny od zabudowy oraz
zagospodarowanie umozliwiajace dojazd w celach eksploatacyjnych.

Ponadto ustala si¢ utrzymanie funkcji istniejacego ukladu odwadniajacego, obstugujgcego
rowniez obszary poza granicami terenu.

Pozostate punkty dotyczace systemow infrastruktury technicznej sg standardowymi zapisami,
pozwalajacymi na elastyczne korzystanie z mediow zgodnie z dost¢pnoscia lub
indywidualnymi preferencjami. Teren =znajduje si¢ w strefie dostepu do mediow
szerokopasmowych.

Powigzanie drogowe obszaru objetego granicami planu z podstawowym uktadem drogowym
miasta zapewniaja ulice: Wielkopolska i Niepotomicka.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1
ust. 2 pkt 11i 12):

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoleczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo na stronach www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl o podjeciu przez Rade Miasta
Gdanska uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Lostowice Centrum w rejonie ulicy Niepotomickiej w miescie Gdansku
i wyznaczy! termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly zlozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujgcych
oraz gestorow mediow.

Projekt planu z uzasadnieniem byl wytozony do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace
z ustawy takie jak, udostgpnienie projektu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
oraz projektu planu Radzie Dzielnicy Ujescisko — Lostowice z prosba o przedstawienie
stanowiska.



11.

12.

13.

14.

15.

Uwzgle¢dnienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3):

Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigl pod uwage zardwno interes publiczny jak i interes prywatny.

Cel publiczny realizowany jest poprzez ustalenia planu wydzielajace ciagi pieszo-jezdne wraz
z ciagiem pieszym lgczacym oba te tereny. Natomiast cel prywatny realizowany jest poprzez
zwickszenie intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, co pozwoli na realizacje
zabudowy wielorodzinnej, przyjetej przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw.

Na prywatnych terenach zainwestowanych zostalo utrzymane dotychczasowe przeznaczenie.

Dazenie do minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1i2):

Przyjete w planie ustalenia odnosnie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych
poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi.

Obszar znajduje si¢ w zwartej i wyksztalconej strukturze zabudowy mieszkaniowej 1 ma
dostepnos¢ do publicznego transportu zbiorowego — poprzez system autobusdéw miejskich.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

Gléwny uklad komunikacyjno-drogowy nie ulega zmianie. Istniejgce dojazdy zostaty
ustalone, jako wydzielone ciagi pieszo-jezdne oraz dodatkowo ustalono cigg pieszy
ulatwiajacy i znacznie skracajacy polaczenie piesze pomigdzy ulica Wielkopolska a ulicg
Niepotomickg. W planie uregulowano réwniez zasady realizacji miejsc postojowych dla
rowerow.

Dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):

Obszar objety granicami planu polozony jest w rejonie istniejacej zabudowy mieszkaniowe]
gtdwnie jednorodzinnej, ale takze wielorodzinnej. W funkcji mieszkaniowej miesci sic
rowniez uzupeiniajgca zabudowa ustugowa. Nowa zabudowa, zaréwno jednorodzinna jak
i wielorodzinna wraz z ustugami, ktéra moze powsta¢ dzigki ustaleniom projektu planu
przyczyni si¢ do podniesienia atrakcyjnosci tego rejonu.

Szczegolowe analizy wykazaly, ze teren objety granicami planu miesci si¢ w obszarze
wyznaczonego obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i niewielka intensyfikacja zabudowy jest uzasadniona w tym miejscu.
Planowana zabudowa bedzie stanowila uzupelnienie i kontynuacje istniejacej struktury
i pozwoli na jej wypelnienie na terenach niezabudowanych. W niedalekim sasiedztwie
zaplanowano wspomagajgce centrum dzielnicowe.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gdanska w latach 2010 — 2013” oraz uchwata Nr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, gdyz spelnia
kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale 2.7. ,,Wieloletnie
programy sporzadzania planéw miejscowych”.



16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)

Projekt planu zaklada realizacj¢ ciggu pieszego, ktdry ustalony jest na terenach stanowigcych
wlasno$¢ Skarbu Panstwa i whascicieli prywatnych. W celu realizacji ustalefi planu niezbedne
bedzie nabycie przez Miasto prawa whasnosci tych nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu zmienig przeznaczenie terenéw o lacznej powierzchni 0,23 ha
z zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustalonej w planie obowigzujgcym na ciggi pieszo-
jezdne w projekcie planu; sa to tereny Gminy Miasta Gdansk.

Dla calego obszaru planu ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, (w tym
2,6 ha to grunty prywatne, a ok 60 m? to grunty Skarbu Panstwa), ktéra stanowi podstawe
ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez Prezydenta Miasta w przypadku zaistnienia
przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

II. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie. Projekt
planu wraz z uzasadnieniem byl wylozony do publicznego wgladu w dniach: od
29 listopada 2017 r. do 29 grudnia 2017 r.

Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zorganizowang
przez Biuro Rozwoju Gdanska w siedzibie BRG w dniu 20 grudnia 2017 o godz.17.00
przybyly w sumie 4 osoby.

W ustawowym terminie, tj. do 12 stycznia 2018 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

Prognozowane skutki realizacji ustalen projektu planu nie begdg znaczace, nie bedg
powodowaly zmiany w $rodowisku oraz nie b¢dg wplywaly na zdrowie ludzi i nie beda
zrodtem oddziatywan skumulowanych oraz transgranicznych. Na tej podstawie Prezydent
Miasta Gdafiska, po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gdansku odstapit od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, o czym poinformowat
w ogloszeniu prasowym w Gazecie Wyborczej z dnia 4 stycznia 2016 roku.

2. Podstawa uchwalenia

Plan =zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku z pdZniejszymi zmianami),
spelnia obowiagzujace w tym zakresie warunki.

ZESPOL PROJEKTOWY:
DYREKTOR BIURA mgr inz arch. Edyta Damszel-Turek
ZASTEPCA DYREKTORA BIURA mgr inz arch. Wiestawa Szermer
GLOWNY SPECJALISTA mgr inz. arch. Krystyna Narbutt-Ochocinska
KIEROWNIK ZESPOLU mgr inz, arch. Agnicszka Ostrzycka

PROJEKTANT PROWADZACY mgr inz. arch. Katarzyna Olejniczak
mgr inz. arch. Aleksandra Przyk



ZESPOL PROJEKTOWY:

mgr inZ. arch. Elzbieta Gackowska
mgr inz. arch. Winicjusz Momont
mgr inz. Judyta Rychlewska

megr inz. Marta Les-Szezechowska
mgr Beata Ochmanska

mer Alicja Wolczak

Grzegorz Karbowski

Whnioskodawca:

Opinia Radcy Prawnego:

Pod kateni tormaino - prawnyim
v' bez zagtrzezen

ielgosz-Rogocz

Sporzadzit Zaakceptowal:
Katarzyna Olejniczak Edyta Damszel-Turek

Zatwierdzil:
Wiestaw Bielawski



