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UCHWALA NR ........ i
RADY MIASTA GDANSK (URZADNIEISKIW GHARSKY-
D 1T D 2018 r. 2018 -02- 0 §

: Vo1 ; GESQIA
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Matemblewo rejon ulicy Jana Karskiego w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U, 22017 r, poz. 1073, poz. 1566), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232, z2018 r.
poz. 130), uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska” uchwalonego uchwalg nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Matemblewo rejon ulicy Jana Karskiego w miescie
Gdansku (o0 numerze ewidencyjnym 0935) zwany dalej "planem", obejmujacy obszar
o powierzchni ok. 0,21ha, potozony w dzielnicy Matemblewo przy ulicy Jana Karskiego.

§ 2. Wyjasnienie pojeé uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgeymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo zdefiniowane wkarcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe inlfrastruktury technicznej
(w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszeza si¢ wznoszenie budynkéw. budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw, przedsionkdw, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zesp6l cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w

__relacji do budynkdw sgsiadujacych oraz sposéb ksztattowania przez zabudowg krajobrazu
micjskicgo, wtym w szczegélnosei krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na
formg zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojgca,

b) blizniacza,

¢) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

¢) pierzejowa,
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f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa $rédmiejska.
W karcie terenu mozna dopuscié¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

5) micjsce postojowe dla rowerdw — miejsce zlokalizowane w czedciach wspolnych
nieruchomoscei, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajgce  pozostawienic roweru, w ktérym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru i jednego z k6t do elementu trwale zwigzanego z podlozem lub
budynkiem, Miejsca postojowe dla roweréw powinny byé usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (mogg byé w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postéj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszezem lub sytuowanie ich wewngtrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajgeym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

6) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miegjsce
postojowe spelniajace wszystkic wymogi przepiséw odrgbnych dotyczgeych miejsca
postojowego dla osdb niepelnosprawnych, zlokalizowane w czgéciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osdb
niepeinosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajgcy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom  niepelnosprawnym dostgp do  budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrétsza droge do tego wejscia;

7) zagospodarowanie tymezasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkdow, standardow
i parametréw, ktére po terminic na jaki zostalo dopuszezone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbol przeznaczenia terenu.

M22 zabudowa mieszkaniowa ckstensywna.

powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywnosé¢ zabudowy nie dotyczg dzialek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzgce z zanieczyszczonych powierzchni szezelnych
wymagaja oczyszezenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna



3. Caly obszar planu polozony jest wotoczeniu lotniska oraz powierzchniach

ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektéw budowlanych oraz naturalnych
wynikajgeych  z usytuowania Portu  Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szezegdlnosei ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obicktow i urzadzen umieszezanych na dachach.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
liczbg miejsc postojowych dla samochoddw osobowych i rowerdw:

Wiskazniki obliczania miejsc postojowych
Dla samochoddw osobowych,
w tym do parkowania pojazdow Dla
o zaopatrzonych w kartg rowerow
Lp. Rodzaj funkeji Podstawa parkingowa — zgodnie z ust.3
odniesienia
Strefa C - obszary zabudowy Obszar
miejskiej - strefa calego
nieograniczonego parkowania miasta
/. 2. 3. 4, 3
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz .
: ik : 3 : min. 2
1. mieszkania integralnie I mieszkanie 5 . 0
: z zastrzezeniem ust. 4
zwiazane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza
2. B'fldy“k] rfueszkalne | mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
wielorodzinne
3 Doy dzuenneg_,f) pgby .lu, .| 5 uczestnikew | ™™ 1, ; min. 0,1
warszlaty terapii zajgciowe] z zastrzezeniem ust, 5
Domy stalego pobytu dla min. 0.9
4, os6b starszych, domy 10 tozek - min. 0,1
. z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spolecznej
Obiekty handlowe o pow. 1000 m* pow. ; .
2 sprzedazy do 2000 m? sprzedazy i, 34 rai: 30
Przychodnie, gabinety
6 lekarskie, kancelarie 100 m? pow. min. 5 i 1
" | adwokackie - obiekty male uzytkowej z zaslrzezeniem ust. 7 '
do 200 m? pow. uzytkowej
—_—— = ——— —
7. | Rzemioslo uslugowe ]?O e min. 2 min. 1
uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. | powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastepujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa wogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustgpéw 4, 5, 6, 7:
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Ogdlna liczba miejsc
Lp. postojowych dla
samochoddw osobowych

Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kart¢ parkingowg

1, 4+100 4%
2! 101--300 3%
3 =301 2%

Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazddw zaopatrzonych

4' @3 w kartg parkingowa

4, Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatéw terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow stalego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spolecznej minimalny
udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ogélnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
wogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz
nie mniej niz | miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) budynkow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) budynkéw znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
¢) wskazanych w planie budynkéw o warto$ciach kulturowych,
d) wolnostojgeych budynkdéw ustugowych,
¢) budynkéw uzytecznosei publicznej,
f) budynkéw produkeyjnych i magazynowych,
g) budynkéw technicznych,

h) budowli i obiektéw inzynierskich,

i) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:
a)dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujaey.
Dodatkowo dopuszeza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych

i pionowych podziatéw elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku (z wylgczeniem napiséw informujacych o adresie),

b) nalezy stosowaé jeden kolor stolarki okiennej wobr¢bie calego budynku
z zastrzezeniem lit. e,
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¢)dla calego budynku, nalezy stosowaé jednolity forme stolarki okiennej, loggii
i balkondw (wielkosé, ksztalt, podziat) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem
clewacji  przewidujagcym jednolity ich forme na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy stolarki,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie calego budynku
7 zastrzezeniem lit. e,

e)dla lokali uslugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostalej cz¢éei budynku kolor i forme stolarki okiennej
i drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatéw i koloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielko$é, ksztalt, podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujgcym spéjng ich
forme lub formy historyczne,

g) nalezy stosowa¢ jedng kolorystyke dachu dla calego budynku,

§ 7. 1. Ustala si¢ w obszarze objgtym planem jeden teren oznaczony numerem 001.

2. Dla ww. terenu okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w karcie terenu.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MATEMBLEWO REJON
ULICY JANA KARSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM

0935;
1. Numer terenu: 001,
2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna: domy
mieszkalne wolno stojgee do 4 mieszkan, w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszecza

sig:
1) ustugi spelniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczgce si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujgce odrgbnym wejsciem zzewnatrz lub wejsciem zzewngtrz wspélnym
z najwyzej jednym mieszkaniem;

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, nickolizyjne z funkcja mieszkaniowsg, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencisty, dom zakonny, dom dziecka,

z wylgezeniem obiektéw hotelarskich.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nic ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa wust.7, 11112,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne wzdluz ulicy Jana Karskiego -
w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 60%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 0,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie: minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 10,5 m,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust, 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojgca;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy i wielospadowy o symetrycznym ukladzie polaci ikgcie
nachylenia polaci do poziomu od 259 do 509 dopuszcza si¢ do 20% udzialu dachu
plaskiego w ogdlnej powierzehni dachu budynku (% mierzony w rzucie);

9) inne: pokrycie dachu: dachdéwka lub blachodachowka w kolorze ceglastym lub
grafitowym — nie dotyczy dachu ptaskiego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczgce systemdow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnoéé drogowa: od ulicy Jana Karskiego (poza granicami planu):

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerdw: do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja, zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanic na terenie lub do kanalizacji

~deszczowe] 7 zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu Kkulturowego
oraz dobr kultury wspolezesnej: nic dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: obowigzuje poziom hafasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng.

12, Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sig zasady, o ktdrych mowa w ust. 7;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) dopuszeza sig lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylgeznie o nieznacznym
oddzialywaniu; jej elementy naziemne inadziemne nalezy realizowaé w sposéb
zamaskowany, w formach elementow zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo
w terenach mieszkaniowych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekunltywacji: nie ustala sig.
16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw:
1) teren polozony wotulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich

uzytkowaniu: teren wzlewni Potoku Strzyza — maksymalne natgzenie odplywu wod
opadowych odpowiadajgce wspdlczynnikowi splywu 0,25,

19, Zalecenia i informacje  nie bedgcee podstawg  wydawania  decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp.

§ 9. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czesé graficzna - rysunek planu Matemblewo rejon ulicy Jana Karskiego w skali 1:1000
(zalgeznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalgeznik nr 2);
_3) rozstrzygnigeie o sposobie  realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalgcznik nr 3).

§ 10. Traci moc, we fragmencie objetym granicami niniejszego planu, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Matemblewo — czgs¢ centralna w miescie Gdansku,
Uchwala Rady Miasta Gdanska nr X/229/15 zdnia 28 maja 2015r. (Dz. Urz. Woj.

Pomorskiego z dn, 07.07.2015, poz. 2103).
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§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgey Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...

Rady Miasta Gdanska
Zdnia.....coreerreerieens 2018 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Matemblewo rejon ulicy
Jana Karskiego w miedcie Gdansku wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byl
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 listopada do 29 grudnia 2017 roku.

W ustawowym terminie tj. do dnia 12 stycznia 2018 roku do projektu planu wniesiono

w jednym piSmie szes¢ uwag:

I. Pani Beata Krzyzagorska, Pani Natalia Lis, Pan Zbigniew Lis, Pan Miroslaw
Piotrowski, Pani Bozena Piotrowska, Pani Katarzyna Tomtala, Pani Ewa Cichocka,
Pan Maciej Cichocki, Pan Jaroslaw Bartoszuk, Pani Agnieszka Starak-Bartoszuk,
Pan Jarostaw Madrzak, Pani Zaneta Madrzak, Pan Marcin Piwoniski, Pani Agnieszka
Piwonska, Pani Eugenia Boguszewska, Pan Janusz Boguszewski, Pani Katarzyna
Nowicka-Sauer, Pani Marta Sauer, Pan Piotr Sauer, Pan Jacek Becker, Pani Ewa
Dawidowska, Pan Andrzej Dawidowski, Pani Renata Mroczkowska, Pan Rafal
Mroczkowski, Pan Adam Piotrowski, Pan Zbigniew Ziefikowicz, Pani Malgorzata
Nather, Pan Jacek Neeel, Pani Ania Necel, Pan Damian Kisielewski, Pani Joanna
Parczewska, Gdansk, pismo z dn. 07.01.2018r. (data wplywu 11.01.2018r.).

Tresé uwagi:
Istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego - niezgodnosé ze Studium
? g &
w zakresie, w jakim MPZP 0935 dopuszcza w sposob nielimitowany realizacje funkcji
ustugowey.”

1.1, mozliwa jest realizacja pewnych funkcji innych niz mieszkaniowe (...) okreSlonych
ustug (...) oraz wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego (...) bez jakiegokolwiek limitu
(np. udzialu powierzchni, liczby lokali, etc.) (...) mozna bedzie zrealizowaé obiekt w 100%
przeznaczony na ww. ustugi lub ,, zamieszkanie zbiorowe”,

1.2, ustalenia projektu planu (...) jego celu nie odzwierciedlajq (...) nie ograniczajq liczby
lokali uzytkowych do jednego w czterolokalowym budynku, w ktérym pozostale trzy lokale
musialyby mie¢ przeznaczenie mieszkalne”,

1.3, 0perowanie niejasnym i niedookreslonym terminem ,,wybrane budynki zamieszkania
zhiorowego (...), np. (...), zwylgczeniem obiektow hotelarskich” (...) kto iwedlg jakich
kieyteriéw miathy-owe budynki , wybierat”, azamieszczona w nim lista takich budynkéw
(.schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencisty, dom zakonny, dom dziecka"))
ma wyraznie charakter przykladowy i nie wyczerpuje wszystkich rodzajéw takich budynkéw
na gruncie ich definicji zawartej w §3 pkt 5 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie. (...) analogiczne wady wystegpuja w przypadku miejscowego planu obecnie
obowigzujgeego (...) dalej: ,MPZP 0928" (..) nalezaloby oczekiwaé wyeliminowania
popelnionych w nim blgdow a nie ich powielania w MPZP 0935 ".

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
z2007r. (dalej ,Studium™) dla terenu objetego micjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Matemblewo rejon ulicy Jana Karskiego (dalej ,MPZP 0935”) przewiduje
jako dominujgeg funkeje mieszkaniowa. W czesdci wstepnej Studium w nastgpujacy sposdb
okreslono przeznaczenie dominujace:

Przeznaczenie dominujgce nie oznacza ustalenia na danym obszarze wylacznosci ani
nawet konkretnego, mierzalnego udzialu tytutowego przeznaczenia wéréd innych
wystepujacych na tym obszarze, cho¢ zwykle bgdzie ono przewazaé ilosciowo. Przestrzen
miejska jest i zgodnie zzasadami zréwnowazonego rozwoju powinna by¢ wielofunkcyjna,
z zastrzezeniem jedynie eliminacji ewidentnych sytuacji konfliktowych.”

Z powyzszego tekstu Studium wynika, iz funkcja dominujgca ma tylko przewazaé
ilosciowo na danym obszarze, ale nie musi mie¢ konkretnego, mierzalnego — tzn.
matematycznego udziatu (np. procentowego, liczbowego lub proporcjonalnego). Nalezy tez
podkreslié, iz zgodnie ze Studium wielofunkeyjnosé przestrzeni miejskich ma byé
realizowana w ramach calego obszaru, anie tylko wramach jednej nieruchomosci.
W zwigzku z takim rozumieniem wiclofunkcyjnoscei, na obszarach o dominujgcej zabudowie
mieszkaniowej, dopuszcza si¢ lokalizowanie innych funkeji towarzyszgcych.

Ad. 1.1 Jak opisano powyzej, lokalizowanie ustug lub budynkéw zamieszkania
zbiorowego dopuszczone w MPZP 0935 jest zgodne ze Studium.

Zasady dopuszczenia funkeji innej niz mieszkaniowa reguluje § 8 ust.3, cyt.:

Przeznaczenie terenu: M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna: domy mieszkalne
wolno stojgce do 4 mieszkan, w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:

1) ustugi spetniajgce réwnoczesnic ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczgce si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujgce odrgbnym wejsciem zzewngtrz lub wejsciem zzewngtrz wspdlnym
z najwyzej jednym mieszkaniem;
2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, nickolizyjne z funkcja mieszkaniows, np..
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencisty, dom zakonny, dom dziecka,
z wylgczeniem obiektow hotelarskich.”

Nie mozna powiedzie¢, ze dla dopuszezonych ustug nie okreslono ,jakiegokolwiek limitu”
— limity (ograniczenia) zawarte w pkt 1 lit. a, b, ¢ — dotyczg kilku aspektow ustugi: jej rodzaju
(a), powierzchni lokalu (b) oraz lokalizacji wejscia (¢). Uslugi te niec mogg powstac na 100%
powierzchni obiektu, muszg by¢ ustugami ,towarzyszacymi” funkcji mieszkaniowej na ww.
zasadach:

7 kolei wpkt 2 zawarto limity (ograniczenia) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego.
Ograniczenia te dotycza rodzaju budynkéw: muszg by¢ niekolizyjne z funkejg mieszkaniowa
oraz nie moga by¢ to obiekty hotelarskie. Budynki zamieszkania zbiorowego w obecnej
sytuacji ekonomicznej czgsto towarzyszg funkcji mieszkalnej, bywajg tez w 100%
samodzielnymi obiektami lecz ich lokalizacja w dzielnicy o dominujacej funkeji mieszkalnej
nie jest sprzeczna ze Studium (patrz: wstep do uzasadnienia),
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Ad. 1.2 Celem przystapienia do sporzadzenia planu byta potrzeba weryfikacji zapisow
obecnie obowiazujacego planu w zakresie dopuszezenia mozliwosci zlokalizowania budynku
mieszkalnego o trzech lokalach mieszkalnych wraz z lokalem ustugowym.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra infrastruktury w sprawiec wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003 nr 164 poz. 1587), wyznacza si¢ przeznaczenie
terendw. Ze stosowanego w BRG katalogu oznaczeii wybrano przeznaczenic najbardziej
odpowiednie do spelnienia celu przystapienia do sporzadzenia planu: ,M22 zabudowa
mieszkaniowa ekstensywna: domy mieszkalne wolnostojace do 4 mieszkan”.

Ad. 1.3 Autorzy MPZP 0935, poprzez zapis w §8 ust. 3 pkt 2, cyt: ,,wybrane budynki
zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowg, np. schronisko socjalne,
internat, dom studencki, dom rencisty, dom zakonny, dom dziecka, z wytgczeniem obiektéw
hotelarskich” - dokonali wyboru 6 rodzajow (typow) budynkéw zamieszkania zbiorowego
spodréd 17 rodzajow  (typdw) zamieszezonych w §3 pkt.5 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie (dalej: Rozp. WT) oraz dodatkowo wykluczyli
mozliwos¢ realizacji obiektow hotelarskich.

Zapis ten sformulowano w brzmieniu ,np. ...” aby umozliwi¢ realizacj¢ podobnych,
niewymienionych w Rozp. WT budynkdw, co jest istotne, poniewaz w wyniku procesow
spoleczno-gospodarczych pojawiajg si¢ kolejne odmiany i podtypy takich obiektéw (np. dom
opieki, dom pomocy spolecznej, dom seniora, rodzinny dom dziecka), atakze obickty
o funkcji mieszanej (np. dom pomocy spofecznej zfunkcjg schroniska/mieszkania
tymczasowego, dom pomocy spolecznej z domem dziennego pobytu dla seniorédw). Zapis taki
umozliwia weryfikacj¢ projektéw budowlanych pod wzglgdem zgodnoscei z zapisami planu,
ktéra dokonuje organ wydajgcy pozwolenie na budows.

Nalezy podkresli¢, iz miejscowy plan Matemblewo - czgs¢ centralna w miescie Gdarsku
(dalej ,MPZP 0928™) nadal obowigzujacy na terenach sgsiednich, zawiera identyczne zapisy
dot. dopuszczenia ustug oraz wybranych budynkéw zamieszkania zbhiorowego na terenach
zabudowy mieszkaniowej (§3 ust.2 pkt1i2) — nie jest ,wada”™ powtdrzenie tego zapisu
w MPZP 0935, co wigeej - wpisuje sig¢ to wspdjng polityke przestrzenng dla wickszego
terenu ograniczonego ulicami Matemblewska, Potokowa i WaldorfTa.

Tresé uwagi:

.. Niczym nie uzasadnione zaburzenie istniejgcego ladu przestrzennego na obszarze objgtym
projektem MPZP 0935, stanowigce ewidentne naduzycie wladztwa planistycznego Miasta.”

2.1 ,podstawowq zmiang uwarunkowan planisiycznych dla tego obszaru ma byé
dopuszczenie wyodrgbnienia czterech lokali w budynku wolnostojgcym zamiast obecnie
dopuszczonych maksymalnie dwéch lokali. Zmiany takiej nie sposéb uznaé za przejaw
dostosowania do wystepujqcych uwarunkowan  funkcjonalno-przestrzennych oraz do
aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawnej (...) dopuszczenie na jednorodnym terenie zabudowy
Jednorodzinnej inwestycji w postaci  zespolu  budynkdw wielorodzinnych  nie znajduje
absolutnie zadnego uzasadnienia (przestrzennego, ekonomicznego, prawnego)”,

2.2, szczegdlowe wuwarunkowania zabudowy (...) (przykladowo: dopuszczenie dachiw
pokrytych blachodachowkq, a cz¢sciowo plaskich), zupelnie nie licujq z ladem przesirzennym
i estelykg otoczenia”,

2.3,, Zrealizowanie (...) inwestycji w postaci zespolu budynkéw wielorodzinnych ewidentnie
pogorszy warunki zamieszkania na terenach przyleglej zabudowy mieszkaniowej (wylgeznie
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Jednorodzinnej). (..) ocena prezentowana przez autorow MPZP 0935 jest kompletnie
oderwana od rzeczywisto$ci (...) zupelnie pomija odmmienng specyfike, intensywnosé
wykorzystania i szezegélowe wymagania stawiane takim inwestycjom, ktdre nie zachodzq
w przypadku zabudowy Jednorodzinnej”,

Rozstrzygnigeie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  definiuje pojecie  fadu
przestrzennego: fad przestrzenny to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmonijng
calo$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

Zwrdcei¢ w lym miejscu nalezy uwage, ze prawo wilasnosci nie ma charakteru absolutnego.
Q ile na etapie postgpowania o ustalenie warunkéw zabudowy wystarczajace jest stwierdzenie
w obszarze analizowanym zabudowy o takiej samej funkeji, to w planowaniu planistycznym
dochodzi do ksztaltowania ladu przestrzennego, zdefiniowanego wart. 2 pkt I u.p.z.p.
Wymagania fadu przestrzennego, podlegajg zas uwzglednieniu w réwnym stopniu, jak walory
ckonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego
(art. 1 pkt 2 u.p.z.p.). Obowiazkiem gminy, jest za§ wywazenie interesu spolecznego
i interesu obywateli (por. I1 SA/GI 547/17).

Wprowadzenie ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej (domy mieszkalne
wolnostojgce do 4 mieszkan) obok ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nie stanowi zakltécenia fadu przestrzennego, tym samym nie jest naduzyciem wladztwa
planistycznego gminy.

Przy zachowaniu spéjnych parametréow urbanistycznych nowa zabudowa ma szansg
stworzy¢ harmonijng cato$é z zabudows istniejacq. Lad przestrzenny nie musi by¢ tworzony
przez jeden typ budynkéw (czyli np. tylko budynki jednorodzinne). Harmonijna calosé mogg
tworzy¢ rézne budynki, wazne jest podobienstwo charakteru iskali zabudowy, uzyskane
poprzez podobne parametry urbanistyczne. W projekecie planu zostaly one utrzymane na
poziomie jak w planie obowigzujacym, zatem charakter i skala zabudowy zostang zachowane.

Nadto wskazaé trzeba, Zze w zakres wladztwa planistycznego wchodzi réwniez, z mocy
art. 6 ust. | u.p.z.p., ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sposobu wykonywania prawa wlasnosei nieruchomosei. Koncepcja wiadztwa planistycznego
oznacza, ze w niektérych przypadkach ustalenia planu moga ingerowa¢ w interesy prywatne
podmiotéw skarzgcych w sposéb odbierany przez nich jako niekorzystny, natomiast nie musi
z tym by¢ powigzane przekroczenie granic wiadztwa planistycznego.

Plan wraz zinnymi przepisami ksztaltuje sposéb wykonywania prawa wilasnosei,
nie rozstrzyga o samym prawie wlasnosci, a tylko o sposobie jej wykonywania. Uchwalajgc
plan miejscowy rada gminy ma kompetencje do ustalenia przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw polozonych na obszarze gminy. Brak zgodnosci zamierzen
wlasciciela nieruchomosci co do sposobu wykorzystania dzialki z trescig projektu planu
nie oznacza ex definitione, ze zapisy planu ipodjeta uchwala sy niezgodne zprawem.
W szczegblnoscei nie oznacza to, ze przyjete w projekcie planu rozwiagzania s sprzeczne
z Konstytucja (I SA/Gd 721/17).

Ad. 2.1 Analiza  uwarunkowan  funkcjonalno-przestrzennych  calej  dzielnicy

urbanistycznej Matemblewo wykazala zréznicowany charakter wystgpujgeej tu ekstensywne;j
zabudowy: obok siebie usytuowana jest zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i szeregowa
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lub blizniacza, nierzadko wystepuje obok siebie zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna (np.
przy ulicach: Matemblewskicj, Jerzego Waldorffa, Zielone Wzgorze, Potokowej, Gustawa
Herlinga-Grudzinskiego). Dlatego uzasadnionym jest dopuszezenie na obszarze MPZP
0935 ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej (domy mieszkalne wolnostojgce do 4 mieszkar)
gdyz wpisuje sie to w tendencje rozwojowe dzielnicy. Efektywne wykorzystanie przestrzeni
miejskiej polega na wypehianiu struktur wewngtrznych miasta poprzez uzupelnienie
zabudowy (lzw. rozwdj miasta ,,do wewnatrz"), przektada si¢ to na racjonalne wykorzystanie
infrastruktury miejskiej iochron¢ $rodowiska (ograniczenie ruchu samochodowego,
oszczednosé energii).

Realizacja celéw spolecznych i gospodarczych w planach miejscowych to m. in. dzialania
sprzyjajgce powstawaniu nowych mieszkan, miejsc pracy, nowych uslug, zwickszaniu
dochodéw miasta (podatki od nieruchomosci, dziatalnodci gospodarczej iod dochodow).
W opisywanym przypadku prywatny wiadeiciel nieruchomos$ci argumentowal, iz z powodu
zapiséw planu miejscowego z 2015r. odstgpil od inwestowania na nieruchomosci. Brak
inwestycji na tym terenie tj. niezrealizowanie zabudowy i nieprowadzenie dziatalnosci
gospodarczej nie lezy w interesie publicznym, stad pozytywne rozpatrzenie wniosku o zmiang
planu.

Ad. 2.2 Projekt planu (MPZP 0935) zawiera identyczne zapisy dot. pokry¢ dachowych
oraz dopuszczonego procentu dachu plaskiego na ogélnej powierzchni dachu, co
obowigzujgcy plan na terenach sgsiednich (MPZP 0928). W obu ww. planach miejscowych
dopuszcza si¢ pokrycie dachu dachéwkg lub blachodachéwka oraz 20% udziatu dachu
plaskiego w ogdlnej powierzchni dachu budynku. Identyczne zapisy stuzg zachowaniu fadu
przestrzennego. Odnoszac si¢ do uwagi, iz pokrycie dachu blachodachowks i dopuszezenie
dachéw plaskich (20% pow. rzutu) zaburza estetyke otoczenia nalezy zauwazy¢, iz pojgeie
estetyki jest subiektywne, indywidualne. Wspolezesne pokrycia z blachodachéwki pod
wzgledem estetycznym niemalze doréwnuja pokryciom z dachéwek. Kazde z tych pokry¢ ma
cechy, ktére decyduja o ich zastosowaniu - wybér zalezy od upodoban ale takze od potrzeb
i sytuacji ekonomicznej inwestora,

Dodaé nalezy, ze niektdre istniejace budynki w sgsiedztwie sg pokryte blachodachdwkg lub
maja czeéciowo dachy plaskie (np. przy ulicach: Ks. Jézefa Tischnera, Jerzego Waldorffa) -
zabudowa taka nie zaburza charakteru dzielnicy.

Ad. 2.3 Nalezy zauwazyé, iz sformulowanie: eyt. Zrealizowanie (..) inwestycji
w postaci zespolu budynkéw wielorodzinnych” jest daleko idaca dywagacja, bowiem
o wielkosci inwestycji na dziafce decydujg wskazniki urbanistyczne, zapisane w miejscowym
planie, a takze przepisy budowlane, gtéwnie zawarte w Rozp. WT. Rozporzadzenie to okresla
szereg rygorystycznych zapisow dla zabudowy wielorodzinnej: sa to regulacje dot.
nastonecznienia pokoi mieszkalnych, odleglosci pomigdzy budynkami w kontekscie
zapewnienia naturalnego ofwietlenia pomieszczen oraz wymagan przeciwpozarowych.
Kolejnymi wymogami rozporzadzenia dla takiej zabudowy sg: lokalizacja placu zabaw,
zapewnienie odpowiedniej odleglosci miejsc postojowych od granic, budynkéw i placow
zabaw, zapewnienie dostgpu do budynku osobom niepelnosprawnym, usytuowanic miejsc
gromadzenia odpadow. Ponadto projektant takiego zespotu budynkéw wielorodzinnych
zobowigzany jest do przestrzegania ustalen urbanistyczno-architektonicznych projektu planu
(maks. pow. zabudowy = 25% powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy dla kond.
nadziemnych = 0,4 oraz minimum 60% pow. biologicznie ¢zynnej dla dzialki). Odnosi si¢ to
do terenu o powierzchni 2067m?, ktorego wielkos¢ nie odbiega znaczgco od nieruchomosci
usytuowanych w sgsiedztwie izabudowanych budynkami jednorodzinnymi. A zatem
nie mozna jedynie w sposob matematyczny okredla¢ liczbg budynkdéw na terenie objetym
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planem, poniewaz inwestor zobowigzany jest do przestrzegania innych przepisow
dotyczgcych sposobu projektowania budynkdw i ich sytuowania na dzialce.

Nadmieni¢ nalezy, iz inwestor na dyskusji publicznej wdn. 05 kwietnia 2017r.
przedstawil zamiar budowy domu z trzema mieszkaniami i biurem dla swojej firmy (lokal
uzytkowy o pow. ok. 80m?).

Odnoszace si¢ do zarzutu ,pogorszenia warunkéw zamieszkania na terenach przylegle]
zabudowy mieszkaniowe” nalezy zauwazy¢, iz to nowa zabudowa, ktora powstanie w wyniku
zapisow MPZP 0935, bedzie musiala respektowaé istnicjaca zabudowg sgsiednia spetniajac
okreslone warunki zawarte w Rozp. WT — sa to przepisy dot. odleglosci od granic iod
budynkdw, warunki lokalizacji miejsc postojowych, miejsc gromadzenia odpadow, przepisy
przeciwpozarowe itd. Ponadto nowa zabudowa musi zapewni¢ normatywne naslonecznienie
mieszkaii (zaréwno projektowanych jak i istniejacych w sasiedztwie) oraz spelni¢ zasady dot.
przesfaniania budynkéw.

Planowana ekstensywna zabudowa mieszkaniowa (z ftrzema lokalami mieszkalnymi
i jednym lokalem uslugowym) nie charakteryzuje si¢ zupelnie odmienng specyfikg czy
intensywnoscia wykorzystania w stosunku do istniejgcych budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych. W obu przypadkach jest to zabudowa mieszkaniowa. W kazdym budynku
jednorodzinnym, zgodnie zdefinicja zawartg w Prawie Budowlanym, dopuszcza sig
wydzielenie do dwach lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu

ustugowego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Gdanska
zdnia........cerenn. 2018 1

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

W obszarze planu nie wyst¢puja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy,
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IL

UZASADNIENIE
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Matemblewo rejon ulicy Jana Karskiego w miescie Gdansku
[nr planu 0935]

INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

Podstawa prawna.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdarniska Nr
XXIX/780/16 z dnia 29 wrzesnia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Matemblewo rejon ulicy Jana
Karskiego w miescie Gdansku [nr ewidencyjny planu 0935].

Polozenie.

Obszar objety granicami planu, o powierzchni okolo 0,21 ha, polozony jest w Gdansku
Matemblewie przy ulicy Jana Karskicgo.

Cel sporzadzenia planu.

Celem sporzadzenia planu jest weryfikacja zapiséw obecnie obowigzujacego planu
w zakresic dopuszczenia mozliwosci zlokalizowania budynku mieszkalnego o trzech
lokalach mieszkalnych wraz z lokalem uslugowym.

Ponadto celem planu jest dostosowanie rozstrzygnig¢ planu do wystgpujgcych
uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-
prawnej.

Plany obowigzujgce.

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Matemblewo — czg¢$¢ centralna w miescie Gdansku (numer ewidencyjny 0928), ktéry na
przedmiotowym terenic ustala funkcj¢ MN21 - teren zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej — domy wolnostojgce jedno— lub dwumieszkaniowe.

Istnicjgce uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow.

Obszar planu to teren niezainwestowany, niezadrzewiony, porosnigty zielenig niskg -
skladajgcg si¢ z gatunkéw synantropijnych oraz krzew6éw. Obstuge komunikacyjng
terenu zapewnia ulica Jana Karskiego, o nawierzchni utwardzonej z kostki betonowej.
Wiasnos$é gruntow - granicami planu objete zostaly grunty wlasnosei prywatne;.

Realizacja polityki przestrzennej miasta w SUIKZP.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska z 2007 r. (SUIKZP) wskazuje dominacj¢ funkcji mieszkaniowej jako
glowny przewidywany kierunek przeksztalcen w  strukturze przestrzennej

i przeznaczeniu terenu objetego granicami ninicjszego planu.
W-zwigzku z powyzszym projekt planu nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (uchwala Rady Miasta
Gdanska nr XVIII/ 431/07 z dnia 20.12.2007 roku).

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i2).

Plan swoimi zapisami podirzymuje mozliwos¢ realizacji ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej. Zabudowa o identycznej funkcji znajduje si¢ na poludnic od
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ul. J. Karskiego, w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu. Projekt planu wprowadza
zapisy dot. zagospodarowania i formy zabudowy, ksztaltu i pokrycia dachéw spojne
z ustaleniami planu obowigzujgcego dla terenéw sgsiednich. Zatem zabudowa
realizowana na podstawie niniejszego planu bedzie stanowita kontynuacj¢ zabudowy
istnicjacej w sasiedztwie, a tym samym plan zapewni urbanistyczny fad przestrzenny.
Dodatkowo regulacje dot. estetyki i kolorystyki budynkéw wprowadzg tfad
architektoniczny.

Zagospodarowanie obszaru planu uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe
dzielnicy Matemblewo (zabudowa o charakterze rezydencjonalnym, bogata rzezba
terenu, sgsiedztwo laséw Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Strzyzy” i terenéw OSTAB).

Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowanic wodami i ochrony
grantéw rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacj¢
wytycznych  wynikajacych =z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego
sporzadzonego do projektu planu, ktére zostaly nastgpnie potwierdzone w Prognozie
oddzialywania na $rodowisko do projektu planu a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W projekeie planu ustalono wskaznik minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynne;j.

Na obszarze objetym granicg planu nie wystgpuja wody, grunty rolne ani lesne.
Wymagania ochrony dzicdzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspélezesnej (art.1 ust. 2 pkt 4).

Granice planu nie obejmujg obszarow podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego

—na obszarze planu nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspélczesne;.
Obszar planu nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej, zaden obiekt na obszarze

planu nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelmosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5),

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly poprzez zapis o obowigzujgcym
poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

Ustalony takze zostal odpowiedni udzial miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly poprzez dopuszczenie realizacji
nowej zabudowy oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru planu stawki procentowe;
w wysokosci — 30%.

Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7).

Granicami planu objete zostaly grunty wlasnodci prywatne;.

Projekt planu nie wprowadza ustaleni ingerujgcych w prawo wlasnosci.

Ustalone przeznaczenie, a takze parametry zagospodarowania i zabudowy umozliwiaja
inwestowanie na obszarze planu, w poréwnywalnym stopniu jak na terenach sgsiednich.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajgcego spelnieniu ww.
potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi, co zostalo potwicrdzone uzgodnieniem

Strona 2



10.

projektu planu z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Komendg Strazy Granicznej
i Dyrektorem Agencji Bezpicczenistwa Wewngtrznego.

Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust, 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly poprzez wprowadzenie zasad
ksztaltujgcych lad przestrzenny w celu zachowania harmonijnego krajobrazu.
Zachowanie ladu i harmonii w zagospodarowaniu przestrzennym to cel dazen i dzialan
ogolu spoleczenstwa lub lokalnych spolecznosci.

Potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosei (art.1 ust. 2 pkt 10 13).

Plan nie ustala inwestycji w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej,
w szezegdlnodei sieci szerokopasmowych, ale umozliwia ich realizacj¢ zgodnie
z Ustawg o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jedn. Dz.U.
2017 poz. 2062).

Teren moze byé zaopatrywany w wode z sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa
® 110PE istnieje w ul. Jana Karskiego.

Cato$é terenu lezy w granicach aglomeracji. Zapisy planu ustalajg odprowadzenie
$ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej. Istniejacy kanal sanitarny @ 0,25m. w ul.
Jana Karskiego.

Teren jest uzbrojony w sie¢ elektroenergetyczng i gazowg (w ul. Jana Karskiego).
Obecnie obszar planu polozony jest poza zasiggiem ogélnomiejskiej sieci
cieplowniczej, zaopatrzenie w cieplo przewiduje si¢ z niskoemisyjnych Zrddel
lokalnych.

Przedmiotowy obszar lezy w zlewni potoku Strzyza. 7Z uwagi na zagrozenic
powodziowe Wrzeszcza, ogranicza si¢ tu wspolezynnik sptywu do 0,25. Wody
opadowe moga byé zagospodarowywane na terenie lub odprowadzane do kanalizacji
deszczowej. Kolektor o $rednicy € 400 istnieje w ul. Jana Karskiego. Dalej wody
opadowe odprowadzane sa kanalem © 0,8m w ulicy Matemblewskiej do potoku.
Ponizej tego zrzutu planowane sg zbiorniki retencyjne Dolny Mtyn i Jaskowy Miyn.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
clektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych
(art.1 ust, 2 pkt 111 12).

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w petni procedurg
okreslona w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoleczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosil na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskicgo w Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety
Wyborczej, oraz dodatkowo w Internecie, o podjeciu przez Rade Miasta Gdatiska
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Matemblewo rejon ulicy Jana Karskiego i wyznaczyl

termin skladania wniosk6w do przedmiotowego planu.
Do planu zostaly zlozone standardowe wnioski od organdw uzgadniajgcych

i opiniujgcych oraz od gestoréw mediow.

W trakeie sporzadzania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania niewynikajace
7 ustawy, takie jak udostgpnienie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy Brgtowo z prosba o przedstawienie
stanowiska.

Poinformowano réwniez Rade Dzielnicy Bretowo o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu.
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11. Uwzglgdnicnie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1

12,

13,

14

15.

16.

ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigt pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes
prywatny.

W interesie publicznym lezy zachowanie istniejacego charakteru zabudowy,
stanowigeego element ksztaltujgey lokalng tozsamosé dzielnicy Matemblewo a takze
utrzymanie i wzmocnienie tadu przestrzennego.

Wspomniane kwestic sg istotne takze dla prywatnych wiascicieli terenu, ktorzy
w naturalny sposéb sg zainteresowani maksymalizacja wykorzystania walorow
ekonomicznych swoich dzialek. Zapisy planu uwzgledniajg interes obu stron.

Dazenie do minimalizowania fransportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego ftransportu zbiorowego (art.1
ust. 4 pkt 11i2).

Przystanki publicznego transportu zbiorowego znajdujg si¢ przy u. Matemblewskiej,
w nieznacznej odleglosei (ok. 60m) od obszaru objetego granicami planu. Dojscie
piesze do przystanku (di. ok.200m) odbywa si¢ poprzez wydzielony cigg pieszy
pomiegdzy ul. Matemblewskg a ul. Jana Karskiego. Tym samym obszar planu jest dobrze
obsluzony publicznym transportem zbiorowym.

Projekt planu zawiera wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych zgodnie ze
standardem dla strefy parkingowej ,,C obszary zabudowy miejskiej - strefa
nieograniczonego parkowania” przewidzianej w SUIKZP.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3).

Projekt planu nie przewiduje ciggéw pieszych. Dla nowej zabudowy plan ustala
wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla rowerdw.

DaZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztaleonej zwartej strukturze funkejonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4).

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w dzielnicy mieszkaniowej, w przewazajgcej
czg$ei zabudowane] w sposob ekstensywny. W dzielnicy znajdujg si¢ jeszcze tereny
niezabudowane, ktére beda sukcesywnie zainwestowane. Uklad drogowy w dzielnicy
jest w pelni wyksztalcony i przygotowany do obslugi terenéw mieszkaniowych.

Zgodno§é projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gdanska w latach 2010-2013" oraz uchwata Nr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia
2014 roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Gdafiska i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spelnia kryteria, o ktorych mowa w uchwale
oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale 2.7. ,Wieloletnie programy sporzadzania
plandéw miejscowych”.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia planu nie spowodujg negatywnych skutkow finansowych z art. 36 ustgp 1, 2
lub 3. Nie przewiduje sig rowniez inwestycji publicznych bedgcych bezposrednig
konsekwencjg wejécia w zycie ustalen planu.

W projekcie planu dla calego obszaru planu ustalona zostala stawka procentowa
w wysokoéei 30%, ktdra stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej pobierane]
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I,

przez Prezydenta Miasta w przypadku zaistnienia przestanek  wskazanych
w art. 36 ust, 4 ustawy.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej przelozy si¢ na wzrost wplywéw do
budzetu Miasta z tytulu oplat i podatkéw, w szczegélnosci podatku od nieruchomodei.

PROCEDURA
Przeprowadzone elementy obowigzujjcej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie,

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl
wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 03 kwietnia 2017r. do 04 maja 2017r.
Na dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zorganizowang
przez Biuro Rozwoju Gdanska w siedzibie Biura przy ul. Waly Piastowskie 24 w dniu
05 kwietnia 2017r. o godz. 17.00, przybylto w sumie 14 osob.

W ustawowym terminie, tj. do 18 maja 2017r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére
zostaly rozpatrzone.

Plan zostal uchwalony przez Rade Miasta Gdanska (Uchwata Rady Miasta Gdarska Nr
XLIV1164/17 z dn. 31 sierpnia 2017r.). Wojewoda Pomorski w rozstrzygnigciu
nadzorczym Nr PN-11.4131.49.2017JB z dn. 6 pazdziernika 2017r. stwierdzit
niewaznos$é uchwaty Nr XLII/1164/17 Rady Miasta Gdanska z dn. 31 sierpnia 2017r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Matemblewo rejon ulicy Jana Karskiego w miedcie Gdansku w catosei. Procedurg
planistyczng powtdrzono w niezbednym zakresie.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko i uzasadnieniem byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 29 listopada 2017r. do 29 grudnia
2017r.

Na dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zorganizowana
przez Biuro Rozwoju Gdanska w siedzibie Biura przy ul. Waly Piastowskie 24 w dniu
19 grudnia 2017r. o godz.17.00, przybylo w sumie 7 osdb.

W ustawowym terminie, tj. do 12 stycznia 2018r., do projektu planu wniesiono uwagi,
ktore zostaly rozpatrzone zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do uchwaly.

Podstawa uchwalenia.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujgea procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z péZniejszymi zmianami),

spelnia obowiazujace w tym zakresie warunki.

ZESPOL AUTORSKI:

DYREKTOR BIURA - mgr inz, arch. Edyta Damszel-Turek
ZASTEPCA DYREKTORA BIURA - mgr inz. arch, Wieslawa Szermer
GLOWNY SPECJALISTA - Krystyna Narbutt-Ochociriska
KIEROWNIK ZESPOLU - mgr inz, arch. Irena Grzywacz
PROJEKTANT PROWADZACY - mgr inz arch. Malgorzata Szypcio
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ZESPOL PROJEKTOWY:

mgr Dariusz Brzezinski

mgr inz, Marta Les-Szczechowska
mgr inz. Aneta Woch

mgr Alicja Wolczak

mgr Maria Wlodarska

Whioskodaweca:

Opinia Radey Prawnego:

irad Kglem fornming - priwnym

&Qhuz Znstizeren
l:.p.r. 2N fos2- Togue?

Sporzadzit: Zaakceptowal:

Malgorzata Szypcio Edyta Damszel ~Turek

clalgonata, byp

OREZYDENT nAA GDANSKA

Farek
Gdanska

Zatwierdzil:

Wiestaw Bielawski
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