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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kie_lpi_ﬁck,
Jasien - strefa buforowa laséw Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego w miescie
Gdaisku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232, 22018 r.
poz. 130), uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII1/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Kielpinek, Jasien - strefa buforowa laséw Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2350) zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okolo 39,4 ha ograniczony:

1) od péinocy lasami Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

2) od wschodu brzegiem zbiornika retencyjnego Jasien oraz prywatnymi terenami lesnymi,
3) od potudnia trasg Pomorskiej Kolei Metropolitarnej,

4) od zachodu terenem dawnej bazy magazynowo- paliwowej,

jak na rysunku planu stanowigcym zaltgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w § 3 i skonkretyzowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje
bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikdw,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitéw, przedsionkoéw, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zespél cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki
i wrelacji do budynkéw sasiadujgcych oraz sposéb ksztaltowania przez zabudowg
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krajobrazu miejskiego, wtym w szczeg6lnosci krawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i taficuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
¢) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa $rédmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne™;

5) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czg¢sciach wspdlnych
nieruchomosdci, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajgce  pozostawienie roweru, wktéorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postoj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, fatwo
dostepnym, nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

6) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — miejsce do
parkowania spelniajace wszystkie wymogi przepiséw odrgbnych dotyczgcych miegjsca do
parkowania dla os6b niepetnosprawnych ruchowo, zlokalizowane w czgsciach wspélnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposdb
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajagcego  osobom  niepelnosprawnym  dostgp do  budynku, w miejscu
zapewniajgcym najkrétszg droge do tego wejscia;

7) uklad odwadniajgcy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

8) Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggla struktura
przestrzenna wigzgca ze soba najbardziej wartosciowe, réznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) iwybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajgca ich
powigzanie z podobnymi terenami pozamiejskimi. OSTAB sklada si¢ z podstawowych
elementdw strukturalnych (platow) iciagow taczacych, ktore zapewniajg zachowanie
w jego obregbie ekologicznych regul cigglosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci
biologicznej. W granicach OSTAB calg wymagang powierzchni¢ biologicznie czynna
realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji
nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono inaczej;
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9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu nie s zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Definicje  przeznaczen terenéw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢
uszczegolowione w karcie terenu.

1. U34 zabudowa uslugowa z zielenig towarzyszacy zawierajgca ustugi komercyjne
i/lub publiczne, i — na co najmniej 70% terenu inwestycji — zielen urzadzona, o ktérej mowa
w ust, 2 pkt 1.

2. Zielen i wody:

1)ZP zielein urzgdzona, taka jak: parki, ogrody, zielef towarzyszaca obicktom
budowlanym, zielence, arboreta, zabytkowe fortyfikacje;

2) ZP62 miejska zielen urzgdzona ogélnodostepna, np.: parki, zielence, ogrody zabytkowe
i tematyczne. Dopuszcza sig: obickty obstugujace uzytkownikéw niewymagajgce
pozwolenia na budowg;

3) Z64 zielen krajobrazowo-ekologiczna, np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne i cieki
wraz z zielenig przywodna, tereny podmokie, zielefi na skarpach, naturalne zadrzewienia

i zakrzewienia.
3. KD80 ulice dojazdowe.

4.Na terenie transportu drogowego, o ktérym mowa w ust. 3, dopuszcza si¢ obiekty
stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletow, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym na lokalizacjach tymczasowych.

5.D odprowadzenie wo6d opadowych, melioracje iurzadzenia ochrony
przeciwpowodziowej, np.: zbiorniki retencyjne przeciwpowodziowe, waly i inne urzadzenia
przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne, przepompownie deszczowe. Dopuszcza
si¢ miejskg zielen urzadzong ogdlnodostepng ZP62, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2,

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotyczg dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caly obszar planu pofozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach
ograniczajacych  dopuszczalne gabaryty —obiektéw budowlanych oraz naturalnych
wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdafisk im. Lecha Walgsy, atakze
w powierzchniach ograniczajgcych zabudowg od lotniczych urzadzen naziemnych -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegélnosci ograniczenie wysokodci
obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych i roweréw:
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Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
! roweréw
L Rodzai funkeii Podstawa samochodéw osobowych,
P area) tHUKCHA odniesienia w tym do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg
parkingowg — zgodnie z ust. 3
obszar calego
miasta
1 2 3 4 5
1. | Schroniska mlodziezowe 10 16zek maksymalnie 0,9 min. 3
2. | Hotele 1 pokéj maksymalnie 1 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje
g,/ BEsElIne; oblekty‘ 1 pokgj maksymalnie 1 min. 0,1
$wiadczace ustugi
hotelarskie
Ligmy dzwnnegQ pep, [ maksymalnie 1, ;
4. | warsztaty terapii 5 uczestnikow et min 0,1
T z zastrzezeniem ust. 4
zajeciowej
5 Restauracje, kawiarnie, 100 miejsc iaksymalnis 20 i
bary konsumpeyjnych
i ; 1000 m? pow. i >
6. | Koscioly, kaplice ke maksymalnie 12 min. 3
Domy parafialne, domy 100 m? pow. ! !
7 kultury uiyibowe maksymalnie 3 min. 2
8. | Kina 1.00 e i maksymalnie 5 min. 4
siedzacych
Muzea male do 1000 m?
: : 1000 m? pow. i :
9. | powierzchni ... | maksymalnie 20 min. 10
Sk 1 wystawienniczej
wystawlennicze)
H 2
10. Male Dblfkty Spou 10(.} o e maksymalnie 4 min, 2
i rekreacji uzytkowej
11. | Kryte plywalnie 100 m? lustra wody | maksymalnie 7 min. 4
12. I((.}r.ty fenisone fbez 1 kort maksymalnie 7 min. 1
miejsc dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc do parkowania
samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustgpu 4:

Lp. | Ogdlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochoddw osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2 101+300 3%
3. >301 2%
4. 03 Dopuszceza sig miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Dla domow dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogdlnej
liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.
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§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki: regulacje planu w zakresie posadzek
w przestrzeniach publicznych okre$lonych w kartach terendw: ustala si¢ spojng kompozycje
posadzki na podstawie catosciowej koncepeji zagospodarowania przestrzeni publicznej.

§ 7. Informacje: obszar planu, potozony jest nad Giéwnym Zbiornikiem Waod
Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 13 terenéw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 013.

2. Dla kazdego z ww. terenéw okresla si¢ ustalenia szczegbtowe ujete w kartach terendw.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U34 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KIELPINEK, JASIEN -

STREFA BUFOROWA LASOW ! TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM:
2350

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,86 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U34 - tereny zabudowy uslugowej z zielenig towarzyszaca,
zawierajgce tereny zielni urzadzonej, o ktérej mowa w §3 ust. 2 pkt | i ustugi:  kultury,
sportu, rekreacji, gastronomii, turystyki, w zaleznosci od potrzeb.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie poza wymienionymi w ust. 3.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nic ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11 pkt 2, ust. 12, 13;

2) ciag pieszo-jezdny o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 5 m, faczaey istniejacy
ciag pieszo-jezdny (poza p6lnocno-wschodnig granica planu) zciagiem pieszym
ustalonym w terenie 002-D, jak na rysunku planu;

3) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 2 m, lgczacy ciag pieszy
ustalony w terenie 002-D z przej$ciem pod trasa Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (poza

potudniowsg granicg planu).
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 70 %,

4) intensywno$é zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0,
maksymalna: 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,2;

5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim  powinny  odpowiada¢  budynki  iich  usytuowanie:  minimalna:
dowolna, maksymalna: 9,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 108,0 m n.p.m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem §
4 ust. 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw: 2,
b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztalt dachu: plaski, o maksymalnym kacie nachylenia polaci do 15 stopni.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej (013-KD80 i poza wschodnig granicg planu)
poprzez istniejgcy ciag pieszo-jezdny (poza péinocno-wschodnig granicg planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych: minimalnie — 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaly,
b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $cickéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodel lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig, w tym planowana dwutorowa
linia kablowa WN-110 kV relacji GPZ Gdansk I - GPZ Uniwersytet i GPZ Gdansk — GPZ
Brg¢towo w korytarzu infrastruktury techniczne;.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) przy wprowadzeniu zieleni nalezy zastosowaé gatunki zgodne z siedliskiem;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7;
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2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) elewacje eksponowane, jak na rysunku planu - wykonczenie elewacji materiatami
szlachetnymi, np.: kamieniem, klinkierem, drewnem, szktem;

4) zakaz lokalizacji drég obstugujacych planowane zagospodarowanie oraz parkingdéw,
w tym garazy wzdhuz ciggu pieszego ustalonego w terenie 002-D;

5) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposéb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie latarni, malej architektury, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggéw: pieszo-jezdnego
i pieszego, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane zobslugg
imprez sezonowych w czasie ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 5 oraz § 4 ust. 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14, Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza sig
tymczasowe obickty uslugowo-handlowe zwigzane z obstugg imprez sezonowych w czasie
ich trwania,

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren polozony w obrebie zespolu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Potokow
Strzyza i Jasien: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) poludniowa czg¢s¢ terenu polozona w pasie sgsiadujgcym z obszarem kolejowym (poza
granicami planu): zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) czeé¢ terenu okredlona na rysunku planu potozona w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdafisk im. Lecha Walgsy: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: maksymalne natgzenie odptywu woéd  opadowych — odpowiadajace
wspdtczynnikowi sptywu 0,25.

19. Zalecenia i informacje  nie bedace podstawag  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 3, jak na rysunku planu;

2) zalecany przebieg korytarza infrastruktury technicznej dla przewodu, o ktérym mowa
w ust. 9 pkt 10, w czg¢sci wschodniej, jak na rysunku planu;
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3) zalecana lokalizacja drég obstugujacych planowane zagospodarowanie i parkingéw
terenowych od strony poludniowej - migedzy planowang zabudowg a trasg kolejowa;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

5) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:

a) obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
¢) drenaze rozsgaczajace, itp;

6) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub pdlprzepuszezalnej do
utwardzenia ciggébw pieszych, drog obstugujgcych planowane zagospodarowanie
1 parkingdw terenowych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-D MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KIELPINEK, JASIEN -

STREFA ~ BUFOROWA  LASOW  TROJMIEJSKIEGO  PARKU
KRAJOBRAZOWEGO W MIESCIE GDANSKU ONUMERZE EWIDENCYINYM:
2350

1. Numer terenu: 002.

2. Powierzchnia terenu: 5,78 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D - zbiornik retencyjny.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11, 121 13;

2) cigg pieszy, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3m, biegnacy wzdluz brzegu
zbiornika retencyjnego Jasien, jak na rysunku planu, laczacy si¢ z ciggami pieszymi
ustalonymi w pkt 3 i w terenie 001-U34, z przejsciem pod trasg Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej (poza potudniowg granicg planu) oraz ciggiem pieszo-jezdnym ustalonym
w terenie 001-U34, z zastrzezeniem ust, 18;

3) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3 m, biegngey wzdhuz brzegu
potoku Jasien, jak na rysunku planu, laczacy si¢ z ciggiem pieszym, o ktérym mowa
w pkt 2 oraz z ciggiem pieszym, ustalonym w terenie 009-D, z zastrzezeniem ust. 18.

7. Lasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nic dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
I) dostgpnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegle;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow: wyklucza sig,

b) roweréw: dopuszcza sig;

Id: 2AT6E44E-C1B4-409B-83ED-274AB56C2134. Projekt Strona 8



3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenic w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoélczesnej: nic dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

3) zachowanie odkrytego koryta potoku Jasien;

4) brzegi potoku Jasien zachowaé jako powierzchnie biologicznie czynne umozliwiajgce
swobodne migracje organizmow;

5) wszystkie powierzchnie poza niezbgdnymi dla eksploatacji infrastruktury melioracyjnej
oraz nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

2) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, malej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez telefonii komorkowe;.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggéw pieszych, o ktérych
mowa w ust. 6 pkt 2 i3 oraz miejskiej zicleni urzadzonej ogdlnodostgpnej ZP62, o ktorej

mowa w § 3 ust. 5:
1) tymczasowe obickty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obickty zwigzane z obslugy
imprez sezonowych w czasie ich trwania;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2,3 1 § 4 ust. 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejycej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcei lub rekultywacji: nie ustala sig.
16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) teren polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren polozony w obrgbie zespolu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Potokdw
Strzyza i Jasien: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) potudniowa czgs¢ terenu polozona w pasie sasiadujacym z obszarem kolejowym (poza
granicami planu): zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) czgs¢ terenu okreslona na rysunku planu potozona w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokét Portu Lotniczego Gdanisk im. Lecha Walesy: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szezegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ mozliwos¢ dojazdu dla celow eksploatacyjnych z ciagéw
pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3.

19. Zalecenia i informacje nie bedgce  podstawg  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ wspolne zagospodarowanie parkowe terenu wraz z terenami: 003-ZP62, 006-D,
008-ZP62, 009-D i 012-ZP62;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszezalnej do
utwardzenia ciagdw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3;

3) w czgsci poludniowej i pélnocnej istniejgce koryto potoku Jasien;
4) w czgscei poludniowej istniejgcy doplyw ze Stawu Wrébla (poza granicami planu);

5) na terenie mogq znajdowac si¢ gatunki chronione roélin, zwierzat i grzybéw (oraz ich
siedliska i ostoje).

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KIELPINEK, JASIEN -

STREFA BUFOROWA LAS()W, TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM:
2350

1. Numer terenu: 003.

2. Powierzchnia terenu: 8,55 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 - teren migjskiej zieleni urzgdzonej og6Inodostepne;.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 2 m, w czgsei zachodniej
terenu, biegngcy wzdluz brzegu lewego doplywu potoku Jasien, lgczacy cigg pieszo-
rowerowy, o ktérym mowa w pkt4 z ciagiem pieszo-rowerowym, o ktérym mowa
w pkt 6;
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3) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 2 m, w czgsci srodkowe;j terenu,
faczacy cigg pieszo-rowerowy, o ktérym mowa w pkt 4 z ciggiem pieszo-rowerowym,
o ktérym mowa w pkt 6;

4) cigg pieszo-rowerowy, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkéd 4 m, jak na rysunku
planu - odcinek ciggu w cze¢éei zachodniej terenu, biegngey od zachodniego przejazdu pod
trasg Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (poza poludniowa granicg planu) do laséw TPK
(poza polnocng granicg planu) poprzez ciagi pieszo-rowerowe ustalone w terenach: 006-
D, 008-ZP62, 009-D i011-Z64, stanowigce jego kontynuacjg, z zastrzezeniem ust. 18

pkt ;

5) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 3,5 m, w czgsei
$rodkowo-wschodniej terenu, biegngcy od wschodniego przejazdu pod trasg Pomorskiej
Kolei Metropolitalnej (poza potudniowg granicg planu) do ciggu pieszo-rowerowego,
o ktorym mowa w pkt 4;

6) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 3,5 m biegngey
wzdluz terenéw ustugowych 004-U34 i 005-U34, laczacy ciag pieszo-rowerowy biegnacy
wzdluz trasy Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (poza poludniowg granicg planu) z ciggiem
pieszo-rowerowym ustalonym w terenach 006-D i 007-Z64.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosé drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Scickdw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukfadu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust.18 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energig elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolezesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogdélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) zachowanie co najmnicj 80% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
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3) zachowanie zadrzewien  z dopuszczeniem wycinki pojedynczych drzew w celu
dostosowania terenu do funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i prowadzenia infrastruktury
technicznej;

4) zachowanie istniejgcego ukfadu zadrzewienia sosnowego w bezposrednim sasiedztwie
ciggow pieszych i pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3,4, 5 i 6;

5) przy wprowadzeniu zieleni nalezy zastosowa¢ gatunki zgodne z siedliskiem;

6) na czgsei terenu, polozonej w dolinie doplywu potoku Jasien (Jasien I11), usytuowanego
w terenie 006-D, zapewnienie warunkéw rozwoju roslinnosci hydrogenicznej;

7) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjno- wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowacd
w sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, malej architektury, itp);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez telefonii komérkowe;.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie¢ obiekty zwigzane z obshugg
imprez sezonowych w czasie ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3 i § 4 ust. 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3,4 i 5.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.
16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) teren polozony w obrgbie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Potokow
Strzyza i Jasien: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) poludniowa czg$¢ terenu polozona w pasie sgsiadujgcym z obszarem kolejowym (poza
granicami planu): zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) péinocna czgs¢ terenu okreslona na rysunku planu polozona w granicach obszaru
ograniczonego uzytkowania wokoél Portu Lotniczego Gdarfisk im. Lecha Walgsy:
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:
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1) dopuszcza si¢ dojazd do terendéw 004-U34, 005-U34 oraz mozliwos¢ dojazdu dla celow
cksploatacyjnych z ciggu pieszo-rowerowego, o Ktorym mowa w ust. 6 pkt 4;

2) maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspoétezynnikowi
splywu 0,25.
19. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych:
1) zaleca si¢ wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej;

2) zalecana lokalizacja ciggow pieszych i pieszo-rowerowych, o ktérych ~mowa
w ust. 6 pkt 2, 3, 5 i 6, jak na rysunku planu;

3) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej Iub pdlprzepuszezalnej do
utwardzenia ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3, 4,

51i6;
4) zaleca si¢ wspolne zagospodarowanie parkowe terenu wraz z terenami: 002-D, 006-D,
008-ZP62, 009-D i 012-ZP62;

5) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:

a) obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
¢) drenaze rozsgczajgce, itp.;

6) przy zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ stosowanie ,,Wytycznych ksztaltowania zieleni
miejskiej w Gdansku” oraz ,Standardéw technicznych ksztaltowania zieleni miejskiej

w Gdansku”;

7) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich
siedliska i ostoje).

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-U34 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KIELPINEK, JASIEN -

STREFA BUFOROWA LAS(')W' TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO W MIESCIE GDANSKU ONUMERZE EWIDENCYINYM:
2350

1. Numer terenu: 004,
2. Powierzchnia terenu: 1,59 ha,

3. Przeznaczenie terenu: U34 - tereny zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca,
zawierajgce tereny zielni urzgdzonej, o ktorej mowa w §3 ust. 2 pkt 1 i ustugi: —kultury,
sportu, rekreacji, gastronomii, turystyki, w zaleznosci od potrzeb.

4, Funkcje wylgczone: hotele, motele i pensjonaty oraz wszystkie poza wymienionymi
w ust. 3.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowaust. 7, 11, 12,
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objete)
inwestycja: 70 %;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,3;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim  powinny  odpowiadaé  budynki iich  usytuowanie:  minimalna:
dowolna, maksymalna: 9,0 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem §
4 ust. 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2,
b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojgce;
8) ksztalt dachu: plaski, o maksymalnym kacie nachylenia polaci do 15 stopni.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnosé drogowa: od ulicy dojazdowej w przebiegu bezkolizyjnym pod trasg
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (poza poludniowg granicg planu) poprzez teren 003-
ZP62, od ulicy Szczgdliwej (poza zachodnig granicg planu) poprzez tereny przylegle;

2) miejsca do parkowania:

a) dla samochodéw osobowych: minimalnie - 0, maksymalnie - 30 miejsc do parkowania
na terenie,

b) dla roweréw, do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycjg: zgodnie z §
5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod  opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym planowana dwutorowa
linia kablowa WN-110 kV relacji GPZ Gdansk 1 - GPZ Uniwersytet i GPZ Gdansk — GPZ
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Bretowo w korytarzu infrastruktury technicznej, wzdluz trasy Pomorskiej Kolei
Metropolitalne;j.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélezesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
1) teren obje¢ty Ogdlnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

3) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc do parkowania dla samochodow osobowych;

4) przy wprowadzeniu zieleni nalezy zastosowa¢ gatunki zgodne z siedliskiem;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7;

2) elewacje eksponowane: od strony terenu miejskicj zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej
003-ZP62, jak na rysunku planu oraz od strony trasy Pomorskiej Kolei Metropolitalnej
(poza potudniowa granicg planu), z zastrzezeniem pkt 3;

3) wykoniczenie  elewacji  eksponowanych, o ktérych ~mowa  w pkt 2 materialami
szlachetnymi, np.: kamieniem, klinkierem, drewnem, szktem;

4) zakaz lokalizacji drog obstugujacych planowane zagospodarowanie oraz parkingdw, od
strony terenu miejskiej zieleni urzadzonej ogéIlnodostepnej 003-ZP62;

5) czedci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposdb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie latarni, malej architektury, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza sig
tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe zwigzane z obstugg imprez sezonowych w czasie
ich trwania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztaleen lub rekultywacji: nie ustala sig.
16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) teren polozony w obrgbie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Potokow
Strzyza i Jasien: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) potudniowa czgsé¢ terenu polozona w pasie sgsiadujgcym z obszarem kolejowym (poza
granicami planu): zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: maksymalne  natgzenie odplywu wdod  opadowych  odpowiadajace
wspolezynnikowi splywu 0,25.

19. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa  wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie

(retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:

a) obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
¢) drenaze rozsaczajace, itp.;

3) zalecany przebieg korytarza infrastruktury technicznej dla przewodu, o ktérym mowa
w ust. 9 pkt 10, w czesci poludniowej, jak na rysunku planu;

4) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalne] lub polprzepuszezalnej do
utwardzenia ciggéw pieszych, drég obslugujgcych planowane zagospodarowanie
i parkingéw terenowych.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-U34 MIEJISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KIELPINEK, JASIEN -

STREFA BUFOROWA LAS(')W, TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO W MIESCIE GDANSKU ONUMERZE EWIDENCYINYM:
2350

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,96 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U34 - tereny zabudowy uslugowej z zielenig towarzyszacy,
zawierajace tereny zielni urzadzonej, o ktdrej mowa w § 3 ust. 2 pkt | i uslugi:  kultury,
sportu, rekreacji, gastronomii, turystyki, w zaleznosci od potrzeb.

4. Funkcje wylaczone: hotele, motele i pensjonaty oraz wszystkie poza wymienionymi
w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa ust. 7, 11, 12,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objgtej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 70 %;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,3;
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5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim  powinny  odpowiada¢  budynki iich  usytuowanie:  minimalna:
dowolna, maksymalna: 9,0 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nieb¢dacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem §
4 ust, 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2,
b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztalt dachu: ptaski, o maksymalnym kacie nachylenia potaci do 15 stopni.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé drogowa: od ulicy dojazdowej w przebiegu bezkolizyjnym pod trasg
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (poza poludniowa granica planu) poprzez teren 003-
ZP62, od ulicy Szczgsliwej (poza zachodnig granicg planu) poprzez tereny przylegle;

2) miejsca do parkowania:

a) dla samochodow osobowych: minimalnie - 0, maksymalnie - 20 miejsc do parkowania
na terenie,

b) dla roweréw, do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z §
5 uchwaty;

3) zaopatrzenic w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wéd  opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajgcego, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

3) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc do parkowania dla samochodow osobowych;

4) przy wprowadzeniu zieleni nalezy zastosowa¢ gatunki zgodne z siedliskiem;
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5) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7;

2) elewacje eksponowane: od strony terenu miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostgpnej
003-ZP62, jak na rysunku planu oraz od strony trasy Pomorskiej Kolei Metropolitalnej
(poza poludniowa granicg planu), z zastrzezeniem pkt 3;

3) wykonczenie  elewacji  eksponowanych, o ktérych mowa  w pkt 2 materiatami
szlachetnymi, np.: kamieniem, klinkierem, drewnem, szkiem;

4) zakaz lokalizacji drég obslugujgcych planowane zagospodarowanie oraz parking6w,
w tym garazy od strony terenu miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej 003-ZP62;

5) czgdci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposéb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie latarni, malej architektury, atakze w formach innych elementdéw
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe zwiazane z obstugg imprez sezonowych w czasie
ich trwania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony wotulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren polozony w obrgbie zespolu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Potokéw
Strzyza i Jasien: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) poludniowa czgs$¢ terenu polozona w pasie sasiadujgcym z obszarem kolejowym (poza
granicami planu): zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zeniec odplywu woéd  opadowych  odpowiadajgce
wspotezynnikowi sptywu 0,25.

19. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawg  wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
2) istniejacy kanal deszczowy o $rednicy 0,6 m w zachodniej czgsci terenu - zaleca sig
dostep eksploatacyjny;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1 rozsgczanie) poprzez:
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a) obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
¢) drenaze rozsaczajace, itp.;

4)zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszezalnej lub polprzepuszezalnej do
utwardzenia ciggéw pieszych, drég obslugujacych planowane zagospodarowanie
i parkingdw terenowych.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-D MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KIELPINEK, JASIEN -

STREFA BUFOROWA LASOW TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM:
2350

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,85 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D - doplyw potoku Jasien (Jasien III) wraz zdroga
cksploatacyjng.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,5 m,
w poludniowej czgsci terenu laczacy ciagi pieszo-rowerowe ustalone w terenach 003-

ZP62 i 007-264;

3) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4 m, jak na rysunku
planu, odcinek ciaggu biegnacy od zachodniego przejazdu pod trasa Pomorskiej Kolei

Metropolitalnej (poza potudniowa granicg planu) do laséw TPK (poza péinocng granicg
planu) poprzez ciggi pieszo-rowerowe ustalone w terenach: 003-ZP62, 008-ZP62, 009-D

i 011-7Z64, stanowigce jego kontynuacje, z zastrzezeniem ust, 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nic dotyczy,

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosé¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegle;
2) miejsca do parkowania:

a) samochoddw: wyklucza sig,

b) rowerdw: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wéd opadowych: do ukladu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélezesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie co najmniej 70% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) zachowanie odkrytego Koryta potoku Jasien;

4) brzegi potoku Jasienr zachowaé jako powierzchnie biologicznie czynne umozliwiajgce
swobodne migracje organizméw;

5) wszystkie powierzchnie poza niezbgednymi dla eksploatacji infrastruktury melioracyjnej
oraz nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

2) czedci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposéb zamaskowany (np.: w formie latarni, matej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez telefonii komérkowe;.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggdw pieszo-
rowerowych, o ktérych mowa wust. 6 pkt2 i3 oraz miejskiej zieleni urzadzonej
ogo6lnodostepnej ZP62, o ktérej mowa w § 3 ust. 5:

1) tymezasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstuga
imprez sezonowych w czasie ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2,31 § 4 ust. 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztaleen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren polozony w obrgbie zespolu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Potokow
Strzyza i Jasien: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) potnocna czgs¢ terenu okreslona na rysunku planu potozona w granicach obszaru
ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy:
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ mozliwosé¢ dojazdu dla celow eksploatacyjnych z ciggu pieszo-
rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3.

19. Zalecenia i informacje  nie bedagce  podstawg  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na
rysunku planu;

2) zaleca si¢ wspdlne zagospodarowanie parkowe terenu wraz z terenami: 002-D, 003-ZP62,
008-ZP62, 009-D i 012-ZP62;

3) na terenie mogg znajdowaé si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybéw (oraz ich
siedliska i ostoje).

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEO SYMBOLEM 007-Z64 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KIEEPINEK, JASIEN -

STREFA BUFOROWA LASOW TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM:
2350

1. Numer terenu: 007.

2. Powierzchnia terenu: 4,59 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Z64 - teren zieleni krajobrazowo- ekologicznej.
4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania wuznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11, 121 13;

2) ciag pieszo - rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,5 m biegnacy od
ciggu pieszo - rowerowego ustalonego w terenie 006-D i 003-ZP62 w kierunku Kielpinka;

3) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2 m, wzdtuz doplywu potoku
Jasien w terenie 006-D, laczacy ciag pieszo- rowerowy, o ktérym mowa w pkt 2 z ciggiem
pieszym, ustalonym w terenie 008-ZP62 w jego cz¢sci poludniowo- zachodniej;

4) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd -2 m-biegngey —w czgsei
pélnocnej  terenu, od ciggu pieszego ustalonego w terenie 008-ZP62 w kierunku
zachodnim, do laséw TPK (poza pdtnocno- zachodnig granicg planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania:
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a) samochodéw: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélezesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren objgty Ogolnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie co najmniej 90% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni;

4) na czgsci terenu, polozonej w dolinie doplywu potoku Jasien (Jasien I1I), usytuowanego
w terenie 006-D, zapewnienie warunkdw rozwoju roslinnosci hydrogenicznej;

5) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub péiprzepuszezalnej do utwardzenia ciggow
pieszo-rowerowego i pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3 i 4.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

2) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w sposdb zamaskowany (np.: w formie latarni, malej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez telefonii komorkowe;.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggdw pieszo-rowerowego
i pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3 i 4:

1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3 i § 4 ust. 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejycej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) teren polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) teren polozony w obrebie zespolu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Potokéw
Strzyza i Jasien: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) pétnocna  cze$¢  terenu graniczy zterenem leSnym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) poinocna cz¢$é terenu okreslona na rysunku planu potozona w granicach obszaru
ograniczonego uzytkowania wokdt Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy:
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si¢.

19. Zalecenia i informacje  nie bedgce podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) zalecana  lokalizacja  ciggéw pieszo-rowerowego i pieszych, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 2, 3 i 4, jak na rysunku planu;

2) na terenie mogg znajdowa¢ si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybéw (oraz ich
siedliska i ostoje);

3) zaleca si¢ wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej;

4) pélnocny odcinek granicy terenu pokrywa si¢ zgranicg Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KIELPINEK, JASIEN -

STREFA BUFOROWA LASOW . TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM:
2350

1. Numer terenu: 008.

2. Powierzchnia terenu: 1,31 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 - teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nic ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszy, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdéd 2 m, wczgéci péinocno-
zachodniej terenu, faczacy ciag pieszy ustalony wterenie 007-Z64 zciggiem pieszo-
rowerowym, o ktérym mowa w pkt 4;

3) ciag pieszy, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 2 m, w czgsci poludniowo-
zachodniej terenu, lgczacy cigg pieszy ustalony w terenic 007-Z64 zciggiem pieszo-
rowerowym, o ktorym mowa w pkt 4,
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4) ciag pieszo-rowerowy, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkdd 4 m, jak na rysunku
planu, odcinek ciggu biegnacego od zachodniego przejazdu pod trasg Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej (poza poludniowg granicg planu) do laséw TPK (poza pdtnocng granica
planu) poprzez ciggi pieszo-rowerowe ustalone w terenach: 003-ZP62, 006-D, 009-D
i 011-Z64, stanowigce jego kontynuacje, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

5) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,5 m w czedci
péinocnej terenu taczacy ciag pieszo-rowerowy ustalony w terenie 009-D z ciggiem
pieszo-rowerowym poza zachodnig granica planu, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegle;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow: wyk]ucﬁa sig,
b) roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukfadu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust.18 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren objgty Ogdlnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie co najmniej 80% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia;
4) przy wprowadzeniu zieleni nalezy zastosowa¢ gatunki zgodne z siedliskiem;

5) na czgsei terenu, polozonej w dolinie doplywu potoku Jasien (Jasien I11), usytuowanego
w terenie 006-D, zapewnienie warunkéw rozwoju roslinnosci hydrogenicznej;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;
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2) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w spos6b zamaskowany (np.: w formie latarni, matej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw i wiez telefonii komdrkowe;j.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymezasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obshugg
imprez sezonowych w czasie ich trwania;

2) urzgdzenia techniczne: dopuszeza sig, z zastrzezeniem ust.12 pkt 2,3 i § 4 ust. 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3 i 4.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.
16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) teren potozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) teren potozony w obrebie zespolu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Potokéw
Strzyza i Jasien: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) pélnocna cze$¢ terenu graniczy zterenem lesnym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) teren potozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Walgsy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dojazdu dla celéw eksploatacyjnych  z ciggdw pieszo-
rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4 i 5;
2) maksymalne nat¢zenie odptywu woéd opadowych odpowiadajgce wspotezynnikowi
sptywu 0,25.
19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:
1) zaleca si¢ wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej;
2) zalecana lokalizacja ciggéw pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3, jak na rysunku
planu;

3) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszezalnej do
utwardzenia ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3,
4i5;

4) zaleca sie wspdlne zagospodarowanie parkowe terenu wraz z terenami: 002-D, 003-ZP62,
006-D, 009-D i 012-ZP62;
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5) przy zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ stosowanie ,, Wytycznych ksztaltowania zieleni
miejskiej w Gdansku” oraz ,Standardéw technicznych ksztaltowania zieleni miejskiej
w Gdansku”;

6) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wdod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:

a) obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
c) drenaze rozsgczajace, itp.;

7) na tereniec moga znajdowa¢ si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybéw (oraz ich
siedliska i ostoje);

8) polnocny odcinek granicy terenu pokrywa si¢ zgranica Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-D MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KIELPINEK, JASIEN -

STREFA BUFOROWA LAS(')W' TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM:
2350

1. Numer terenu: 009.

2. Powierzchnia terenu: 1,18 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D - potok Jasien wraz z droga eksploatacyjng.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 3 m, biegngcy wzdluz brzegu
potoku Jasien, jak na rysunku planu, lczacy si¢ z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktérym
mowa w pkt 3 oraz zciggiem pieszym, ustalonym w terenie 002-D, z zastrzezeniem
ust, 18;

3) ciagg pieszo- rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdod 4 m, jak na rysunku
planu, odcinek ciggu biegngcy od zachodniego przejazdu pod trasg Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej (poza potudniows granicg planu) do laséw TPK (poza péinocng granica
planu) poprzez ciagi pieszo-rowerowe ustalone w terenach: 003-ZP62, 006-D, 008-ZP62
1 011-Z64, stanowigce jego kontynuacjg, taczacy sig¢ z ciggiem pieszym, o ktérym mowa
w pkt 2 i ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa w pkt 4, z zastrzezeniem ust. 18;

4) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 3,5 m, jak na
rysunku planu, faczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt 3 z ciggiem pieszo-
rowerowym ustalonym w terenie 008-ZP62, w jego pdlnocnej czgsci, z zastrzezeniem
ust. 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9, Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;
2) miejsca do parkowania:
a) samochoddéw: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekdw: nic dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: do ukladu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélezesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie co najmniej 70% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) zachowanie odkrytego koryta potoku Jasien;

4) brzegi potoku Jasienn zachowaé jako powierzchnie biologicznie czynne umozliwiajace
swobodne migracje organizmow;

5) przy wprowadzeniu zieleni nalezy zastosowa¢ gatunki zgodne z siedliskiem;

6) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji infrastruktury melioracyjnej
oraz nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

2) czedci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, malej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztoéw i wiez telefonii komdrkowe;.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggéw pieszego i pieszo-
rowerowych, o ktorych mowa wust. 6 pkt2, 3i4 oraz miejskiej zieleni urzadzonej
ogblnodost¢pnej ZP62, o ktorej mowa w § 3 ust, 5:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obickty zwigzane z obstugg
imprez sezonowych w czasie ich trwania;

2) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3 i § 4 ust. 3;
3) zielen: obowiazkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczigce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcei lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) teren polozony w obrgbie zespolu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Potokow
Strzyza i Jasien: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) pélnocna czg$¢ terenu graniczy zterenem lesSnym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) teren polozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Walesy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ mozliwos¢ dojazdu dla celéw eksploatacyjnych z ciggdw
pieszego i pieszo-rowerowych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt2, 3 i 4.

19. Zalecenia iinformacje  nie bedace podstawg  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ wspolne zagospodarowanie parkowe terenu wraz z terenami: 002-D, 003-ZP62,

006-D, 008-ZP62 i 012-ZP62;

2) zaleca sig zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub pdlprzepuszezalnej do
utwardzenia ciggdw pieszego i pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3 i 4;

3) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich
siedliska i ostoje);

4) pélnocny odcinek granicy terenu pokrywa si¢ zgranica Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-Z64 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KIELPINEK, JASIEN -

STREFA BUFOROWA LAS()W' TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO W MIESCIE GDANSKU ONUMERZE EWIDENCYINYM:
2350

1. Numer terenu: 010.

2. Powierzchnia terenu: 0,41 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Z64 - teren zieleni krajobrazowo- ekologicznej.
4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11, 121 13;
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2) ciag pieszo- rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,5 m, biegnacy
w kierunku pélnocnym, faczacy cigg pieszo- rowerowy ustalony w terenie 008-ZP62
z ciggiem pieszo- rowerowym ustalonym poza granicami planu, z zastrzezeniem ust.18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9, Zasady dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;
2) miejsca do parkowania:

a) samochodow: wyklucza sig,

b) rowerdéw: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
1) teren objety Og6lnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie co najmniej 90% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni;

4) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub pélprzepuszezalnej do utwardzenia ciggu
pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

2) czedci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢
w sposdb zamaskowany (np.: w formie latarni, malej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez telefonii komérkowej.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego,
o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2:

[) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3 i § 4 ust. 3;

3) zielen: dopuszcza sig.
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14. Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢gbnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) teren polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren polozony w obrgbie zespolu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Potokdw
Strzyza i Jasief: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) p6inocna i pétnocno- zachodnia czgs¢ terenu graniczy z terenem lesnym (poza granicami
planu): zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) teren polozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Walgsy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ mozliwos¢ dojazdu dla celéw eksploatacyjnych z ciggu pieszo-
rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2.

19. Zalecenia  iinformacje  nie bedgce  podstawa  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na
rysunku planu;

2) zaleca si¢ wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej;

3) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roélin, zwierzat i grzyboéw (oraz ich
siedliska i ostoje);

4) pélnocny i potnocno- zachodni odcinek granicy terenu pokrywa si¢ z granicg
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011-Z64 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KIELPINEK, JASIEN -

STREFA BUFOROWA LASOW TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO W MIESCIE GDANSKU ONUMERZE EWIDENCYINYM:
2350

1. Numer terenu: 011.

2. Powierzchnia terenu: 12,36 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Z64 - teren zieleni krajobrazowo- ekologiczne;j.
4. Funkeje wylgczone: nie ustala sig.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11, 1211 13;

2) ciag pieszy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkéd 2 m, faczacy cigg pieszo-
rowerowy, o ktorym mowa w pkt 4 z ciggiem pieszym ustalonym w terenie 012-ZP62;

3) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 4 m, jak na rysunku
planu, w pétnocno- zachodniej czg¢sci terenu, odcinek ciggu biegngcego od zachodniego
przejazdu pod trasa Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (ustalonego poza poludniowa
granicg planu) do lasow TPK (poza pdlnocng granica planu) poprzez ciagi pieszo-
rowerowe ustalone w terenach: 003-ZP62, 006-D, 008-ZP62 i009-D, stanowiace jego

kontynuacjg, z zastrzezeniem ust. 18;

4) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkdd 4 m, we wschodniej
czesci terenu, tgezgey cigg pieszo-rowerowy (poza poludniowa granica planu) z ciggiem
pieszo-rowerowym, o ktorym mowa w pkt5, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem
ust. 18;

5) cigg pieszo- rowerowy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkdd 4 m, taczacy ciag
pieszo-rowerowy, o ktérym mowa w pkt 3 z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa
w pkt 4, z zastrzezeniem ust. 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegle;
2) miejsca do parkowania:
a) samochoddw: wyklucza sig,
b) rowerdw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolezesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie co najmniej 90% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni;

4) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub pélprzepuszezalnej do utwardzenia ciggdw
pieszego i pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3,4 i 5.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu;
1) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

2) czgéei naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, matej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow i wiez telefonii komérkowe;j.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagéw pieszego i pieszo-
rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3,4 i 5:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust, 12 pkt 2, 3 i § 4 ust. 3;
3) zielen: dopuszcza sie.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony w otulinie Trdéjmiejskiego Parku Krajobrazowego: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren potozony w obrgbie zespolu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Potokow
Strzyza i Jasien: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) poinocna i wschodnia czgs¢ terenu graniczy z terenem lesnym (poza granicami planu):
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren polozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokol Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Walgsy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ mozliwos¢ dojazdu dla celéw eksploatacyjnych z ciggéw
pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 3,4 i 5.

19. Zalecenia i informacje nie bedgce  podstawg  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciggdéw pieszego i pieszo-rowerowego, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2

15, jak na rysunku planu;

2) zaleca si¢ wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej;

3) na terenic moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzgt i grzybéw (oraz ich
siedliska i ostoje);

4) pélnocny odcinek granicy terenu pokrywa si¢ zgranica Trojmiejskiego Parku

Krajobrazowego.
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§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KIELPINEK, JASIEN -

STREFA BUFOROWA LASOW TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM:
2350

1. Numer terenu: 012.

2. Powierzchnia terenu: 0,89 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 - teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostgpne).
4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11 pkt 3, ust. 12, 13;

2) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkédd 2 m, laczacy cigg pieszy
ustalony w terenie 011-Z64 z ciggiem pieszym ustalonym w terenie 009-D.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9, Zasady dotyczgce systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnoéé drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegle;
2) miejsca do parkowania:
a) samochoddw: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenic w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie scickow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukiadu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust.18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz d6br kultury wspolezesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren objety Ogélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie co najmniej 80% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) przy wprowadzeniu zieleni nalezy zastosowaé gatunki zgodne z siedliskiem;
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4) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (np.: w formie latarni, malej architektury, itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow i wiez telefonii komoérkowe;.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust.12 pkt 2, 3 i § 4 ust. 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust.11 pkt 3.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren polozony w obrgbie zespolu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Potokdéw

Strzyza i Jasief: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren polozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokdt Portu Lotniczego

Gdansk im. Lecha Walgsy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenic odplywu wod opadowych odpowiadajace
wspolezynnikowi splywu 0,25.

19. Zalecenia i informacje  nie bedgce  podstawg  wydawania  decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ wykonanie inwentaryzacji przyrodnicze;j;
2) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu;
3) zaleca si¢ wspdlne zagospodarowanie parkowe terenu wraz z terenami: 002-D, 003-ZP62,

006-D, 008-ZP62 i 009-D;

4) przy zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ stosowanie ,,Wytycznych ksztaltowania zieleni
miejskiej w Gdansku” oraz ,,Standardow technicznych ksztaltowania zieleni miejskiej

w Gdansku”;

5)zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub pdlprzepuszezalnej do
utwardzenia ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2;
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6) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:

a) obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
¢) drenaze rozsaczajace, itp.;

7) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybéw (oraz ich
siedliska i ostoje).

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013-KD80 MIEISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KIELPINEK, JASIEN -

STREFA BUFOROWA LASOW' TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM:
2350

1. Numer terenu: 013.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha,
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 26 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnosé do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie zulicg tzw. Nowa
Jasiensky (poza poludniowa granica planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz d6br kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nic ustala si¢.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11;

2) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposdb zamaskowany.

9. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2 i § 4 ust. 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.
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13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren potozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego: zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren polozony w obrgbie zespolu przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Potokéw
Strzyza i Jasien: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren potozony w pasie sgsiadujagcym z obszarem kolejowym (poza poludniowg granica
planu): zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren polozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokol Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Walgsy: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: planowana dwutorowa linia kablowa WN-110 kV relacji GPZ Gdansk I - GPZ
Uniwersytet i GPZ Gdansk — GPZ Bretowo w korytarzu infrastruktury technicznej.

15. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg  wydawania decyzji
administracyjnych: zalecany przebieg korytarza infrastruktury technicznej dla przewodu,
o ktérym mowa w ust. 14, w czgsci poludniowej, jak na rysunku planu.

§ 22. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czgs¢ graficzna - rysunek planu Kielpinek, Jasien - strefa buforowa laséw Trdjmiejskiego
Parku Krajobrazowego w miescie Gdansku w skali 1:2000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 23. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru  zachodniego  zespolu  przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Strzyzy” w mieécie Gdansku, uchwala nr LVI/1900/06 (Dz. Urz.

Woj. Pomorskiego Nr 35 , poz. 506).
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§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ......cocciviienine
Rady Miasta Gdariska
7 i s 5. 2()] 81

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 29 listopada do 29 grudnia 2017r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 12 stycznia 2018r. do projektu planu wniesiono
w | pis$mie 13 uwag.

Uwagi ztozone pismem z dnia 12 stycznia 2018r. przez M-JWK_Managment Sp. z o.o0.
z siedzibg przy ul. Kieleckiej 5/40 w Gdyni nastgpujacej tresci:

1) W terenie 001-U34 projekt planu niekorzystnie zmienia przeznaczenia nieruchomosci
spolki oraz wprowadza szereg nieuzasadnionych ograniczen dla ich zabudowy. Dziatki
o numerach 2/3, 2/22, 4/2 proponuje si¢ przeznaczy¢ na ,tereny odprowadzenia wod
opadowych, melioracji iurzadzef ochrony przeciwpowodziowej” (D). W tej sytuacji
dziatki o numerach 2/3, 2/22, 4/2 tracg mozliwosci zagospodarowania na cele
mieszkaniowe i drastycznie tracg na wartosci.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
zachodniego zespolu przyrodniczo — krajobrazowy ,,Dolina Strzyzy” ustala si¢ w tym rejonie
przeznaczenic mieszkaniowe M22 o bardzo niskiej intensywnosci. Jednoczesnie linie
zabudowy wykluczajg mozliwos¢é wznoszenia budynkéw na dziatkach o numerach 2/3, 2/22,
4/2. Na wschdd od tych dziatek znajduje sig otwarte koryto rowu stanowigce odprowadzenie
wod opadowych ze Stawu Wrébla do zbiornika retencyjnego Jasien, ktory jako wody plyngce
nalezy wydzieli¢ z umozliwieniem dojazdu eksploatacyjnego (o co wnosita rowniez Spotka
w uwadze nr 10). Dodatkowo grunty przynalezne do doptywu (dzialki o numerach 3, 5/1
i 4/5) nie sg wlasno$cig Spotki wobec czego nie ma cigglodcei terenu inwestycji i wspolne
rozliczanie parametréw dla terenéw potozonych po obu stronach cieku jest problematyczne.
W tej sytuacji ustalenie dla dzialek 2/3, 2/22, 4/2 przeznaczenia analogicznego do sgsiedniego
(001-U34) traci racj¢ bytu, gdyz powstatby odseparowany teren ustugowy bez mozliwosci
zabudowy. Wobec powyzszego na przedmiotowych dziatkach ustala si¢ przeznaczenie D, co
jest zgodne zrekomendacjg I Panelu Obywatelskiego ,Jak lepiej przygotowa¢ Gdafisk na
wystgpienie ulewnych opadéw deszezu” (2016r.), ktéra wskazuje: ,,planowanie przestrzenne
na Gérnym Tarasie dla poprawienia zatrzymywania wody deszczowej poprzez zwigkszenie
powierzchni terenow zielonych na terenach prywatnych”.

Zgodnie z art. 36. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wiascicielowi
w takim przypadku przystuguje odszkodowanie. Nalezy doda¢, ze sumarycznie, tereny
whasnosci Spélki, lacznie zdziatkami 4/7, 5/4, 159/7 zachowuja mozliwos$¢ zabudowy
kubaturowej o powierzchni uzytkowej zwigkszonej w stosunku do powierzchni wynikajacej

z planu obowiazujacego.

2) W terenie 001-U34 projekt planu niekorzystnie zmienia przeznaczenia takze dla dziatek
gruntu o numerach ewidencyjnych 4/7, 5/4, 159/7 jako ,tereny zabudowy ustugowej
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z zielenig towarzyszaca” (U34), z ograniczeniem do ustug ,kultury, sportu, rekreacji,
gastronomii, turystyki, w zalezno$ci od potrzeb”. Przeznaczenic terenu pod funkcje
ustugowe o charakterze komercyjnym powinno dawaé¢ mozliwosci nie tylko ich realizacji,
ale takze ich funkcjonowania w sensie ekonomicznym. Oznacza to, ze budowa
infrastruktury technicznej, obiektéw kubaturowych, budowli i urzadzen terenowych musi
si¢ bilansowa¢ zzalozonymi zyskami, ktore te ustugi bedg przynosi¢ w przysziosei.
Tymczasem, zaproponowane bardzo niskie wskazniki urbanistyczne oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy w praktyce wykluczaja na przedmiotowych nieruchomosciach
Jakiekolwiek inwestycje, ktore bylyby uzasadnione ekonomicznie.

- rozstrzygnig¢cie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dzialki o numerach 4/7, 5/4, 159/7 zachowuja mozliwos¢ zabudowy kubaturowej
o powierzchni uzytkowej wigkszej niz w planie obowigzujgcym, dla czesci terenu 006-22
(proporcjonalnie  do  wielkosci dziatek) jednak zwylgczeniem funkcji  zabudowy
mieszkaniowej, ktora z uwagi na radykalnie zmieniajacy si¢ charakter sasiedztwa, w zwigzku
z otwarciem trasy kolejowej PKM, przestala mie¢ uzasadnienie w terenie pomiedzy kolejg
a zbiornikiem retencyjnym.

Zgodnie z uchwalg Rady Miasta Gdaniska o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Kielpinek, Jasien- strefa buforowa lasow
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego w miescie Gdansku nr XXIX/774/16 z dnia
29.09.2016r., celem sporzadzenia projektu planu bylo umozliwienie realizacji atrakcyjnej,
tatwo dostgpnej przestrzeni rekreacyjno-sportowej w bezposrednim sgsiedztwie laséw
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK), ktorej wstgpne zalozenia okreslono po szeroko
konsultowanej spotecznie ,,Koncepcji zrownowazonego zagospodarowania strefy buforowej
lasow w granicach Miasta Gdafiska”. Przedmiotowe dzialki (4/7, 5/4, 159/7) polozone przy
poludniowym brzegu zbiornika Jasief, na trasie pomigdzy przystankiem PKM Jasien
a planowanymi terenami zieleni urzadzonej sa scisle powigzane z funkcjonowaniem strefy
buforowe;.

Zmiana przeznaczenia dziatek na ,tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszacy”
(U34), zustalonymi ustugami komercyjnymi jedynie z zakresu kultury, sportu, rekreacji,
gastronomii, turystyki jest zmiang korzystng. Celem bylo udostgpnienie szerszemu ogélowi
spoleczefistwa, bezposrednio w sasiedztwie przystankow PKM, atrakcyjnej przestrzeni
rekreacyjnej przy zbiorniku retencyjnym Jasien oraz przyleglych lak tworzacych
w przysziosci urzadzony park przylesny (strefe buforowg TPK).

Nalezy nadmieni¢, ze plan obowigzujacy, dopuszczal dla ww. nieruchomosci zabudowe
domoéw mieszkalnych do 4 mieszkan, o ustalonej maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,1
oraz przy minimalnych wielkosciach dzialek- 2500 m?, co w praktyce, po realizacji dojazdu
umozliwialo budowg zaledwie 3 budynkéw o powierzchni uzytkowej ok. 230 m? kazdy.
Projekt planu dopuszcza dwukrotnie wigksza intensywnosé zabudowy (0,2) co pozwala na
realizacj¢ obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej ok. 1370 m?, co lacznie daje
dwukrotny przyrost powierzchni uzytkowej (ok. 680m?). Nalezy zauwazy¢, ze teren
inwestycyjny Spélki w tym rejonie jest ograniczony do dzialek 4/7, 5/4, 159/7. Nawet przy
zalozeniu wspdlnego rozliczania terenéw polozonych po obu stronach dopltywu ze Stawu
Wrobla, powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodnie z planem obowigzujagcym wynioslaby
maksymalnie ok. 1070 m*> czyli ook. 300 m? mniej niz dopuszczona w projekcie planu
powierzchnia ustug.
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Teza o wykluczeniu na przedmiotowych nieruchomoseiach jakichkolwiek, optacalnych
ckonomicznie inwestycji (przy zaproponowanych wskazZnikach urbanistycznych oraz
nieprzekraczalnych liniach zabudowy) jest nicuzasadniona. Uwarunkowania ekonomiczne
zagospodarowania dziatek w przysztosci mogg ulec zmianie. Na péhnoc od dziatek 4/7, 5/4,
159/7 znajdujg si¢ tereny mieszkaniowe, bedace we wiadaniu Spotki, do ktdrych trzeba
bedzie, w przypadku ich ewentualnego zagospodarowania doprowadzi¢ infrastrukture
techniczng, ktéra bedzie mogla obstugiwaé réwniez zabudowg na terenie 001-U34, Zaréwno
po urzgdzeniu strefy buforowej jak i po realizacji intensywnej zabudowy wielorodzinnej po
poludniowej stronie PKM w sgsiedztwie Stawu Wrdbla wzrosnie liczba potencjalnych
uzytkownikow przewidywanych ustug, ktére beda stanowily atrakcyjne uzupelnienie terendw
zielonych.

3) Zmiang micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kilku dzialek M-JWK
w oderwaniu od pozostalych terenéw Spolki nalezy uznaé za niewlasciwg. Decyzja
w sprawie przeznaczenia tych gruntéw powinna by¢ poprzedzona analizami i koncepcjami
0 szerszym zasiggu niz obszar objety granicami projektu planu, ktére umozliwityby
bardziej trafng oceng mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci Spétki. Decyzja taka
powinna by¢ powigzana przede wszystkim z pozostalymi terenami M-JWK znajdujgcymi
si¢ na polnoc od linii kolejowej Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (PKM) tak, aby
opracowano i wdrozono spojna koncepcj¢ mieszkaniowa, ustugowa oraz rekreacyjng.
W tej sytuacji Spotka wnioskuje wo wylaczenie jej nieruchomosci z granic obszaru
objetego projektem planu zagospodarowania przestrzennego Kietpinek, Jasien — strefa
buforowa lasow Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Nadrzedny cel przystapienia zostal ujety w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi nr 2.

Ustalenia projektu planu sg wynikiem szerokich analiz zwigzanych m.in. z powstaniem
trasy Pomorskicj Kolei Metropolitalnej. Generalnic zaklada si¢ intensyfikacje terenéw
polozonych na poludnie od trasy PKM (o czym $wiadczy uchwalenie w 2017 roku miejscowo
planu zagospodarowania przestrzennego Jasien wrejonie przystanku PKM w miedcie
Gdansku). Natomiast tereny na polnoc od trasy PKM zostaly wskazane jako tereny
rekreacyjne dla nowych mieszkancow, strefa buforowa lasow Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego majaca chroni¢ lasy TPK przed zbytnig penetracjg oraz tereny zieleni
nieurzadzonej. Idea ta podyktowana byla réwnowazeniem potrzeb zwigkszenia potencjatu
przewozowego PKM, mozliwosciami inwestycyjnymi tego obszaru i koniecznoscig ochrony
waloréw przyrodniczo — rekreacyjnych. Analizy przestrzenne obejmuja duzo szerszy zakres
niz obszar obj¢ty granicami planu czy tez tereny nalezace do M-JWK (wszystkie tereny
bedace w zasiggu przystankéw PKM Jasien i PKM Kielpinek) i majg swoje odzwierciedlenie
w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Gdanska.

Tereny nalezace do Spolki nie sa jednorodne. Poza terenami predysponowanymi do
intensywnego zagospodarowania potozonymi na poludnie od trasy PKM, M-JWK jest
wiascicielem m.in. gruntow o potencjale rekreacyjnym oraz terenow lesnych. W przypadku
dzialek Spolki lezacych w granicach projektu planu uznano, ze przedpole Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego, wyizolowane przestrzennie trasg PKM od powstajacych na poludnie
od niej osiedli mieszkaniowych (na gruntach M-JWK), stanowigce klin pomiedzy zbiornikiem
wodnym a torami, uzasadnia potraktowanie tego terenu w sposob szczeg6lny, o zasadniczo
odrgbnych uwarunkowaniach funkcjonalno- przestrzennych, i tym samym teren Spélki traci
niejako wspdlne wilasciwosci inwestycyjne z sasiedztwem zlokalizowanym po poludniowe;
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stronie PKM oraz na wschod od zbiornika retencyjnego Jasien. Dynamiczny rozwoj terendw
popoligonowych potozonych na poludnie od trasy PKM, zamieszkalych docelowo przez ok.
10.000 mieszkancow generuje potrzebg zabezpieczenia terendéw rekreacyjnych z ustugami
w ich sgsiedztwie. Teren Spotki w granicach planu, lezacy przy zbiorniku retencyjnym Jasien,
na trasie z przystanku PKM Jasien do terendw strefy buforowej laséw TPK jest szczegdlnie
predysponowany do realizacji ustug zwigzanych zrekreacja dla mieszkancow oraz dla
uzytkownikow terendw urzadzone;j strefy buforowe;.

Nie ma uzasadnienia wylgczanie wymienionych nieruchomosci z granic obszaru objetego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpinek, Jasief — strefa
buforowa laséw Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdyz wigzaloby si¢ to ze zmiang jego
granic ipowtdrzeniem, atym samym znacznym wydluzeniem procedury planistycznej
w sytuacji, gdy proponowane w projekcie planu zagospodarowanie jest zgodne z wizja
urbanistyczno — przestrzenng miasta.

4) Natomiast, w przypadku nieuwzglednienia w/w wniosku Spétka  wnioskuje
o pozostawienie, zgodnie ze Studium jak iz obowigzujagcym planem zagospodarowania
przestrzennego, mozliwosci zagospodarowania na cele budowlane terenéw dziatek
onumerach 2/3, 2/22 oraz 4/2 poprzez odpowiednie poszerzenie granic terenu
przeznaczonego pod zabudowg 001-U34. Pozostawienie terenu dzialek z przeznaczeniem
pod zabudowe¢ daje korzystniejsze warunki zagospodarowania pozostalych terendw
(obliczenia wskaznikéw urbanistycznych wykonuje si¢ w odniesieniu do wigkszego
terenu). Wnioskuje si¢ réwniez o wprowadzenie zapiséw dotyczgcych mozliwosei dojazdu
przez tereny dzialek o numerach 3i5/1. Na skutek inwestycji miejskiej w postaci
zbiornika retencyjnego, dzialki o numerach 2/3, 2/22, 4/2 zostaly pozbawione
bezposredniego dojazdu, a przeciez "interes wlasciciela sasiedniej dzialki, na skutek
realizacji procesu inwestycyjnego, nie moze by¢ ani zagrozony ani naruszony'
(uzasadnienie wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 5 marca 2001 r. sygn. P 11/00);
w tej sytuacji plan winien naprawié ,,szkod¢” i wskazaé¢ mozliwy dojazd do nieruchomosci
— taka mozliwo$é istnieje od terenu dzialki nr 5/4 nad ciekiem wodnym (tereny dziatek nr
315/1).

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dziatki nr 2/3, 2/22 14/2 po wydzieleniu rowu laczgcego zbiornik retencyjny Jasien ze
Stawem Wrébla, lezalyby w innym terenie niz teren 001-U34, wige parametry rozliczane
bylyby dla nich osobno. Przy ustalonych w projekcie planu liniach zabudowy oraz
parametrach, ewentualne powigkszenie tego terenu o ww. dzialki nie wigzaloby si¢ ze
zwigkszeniem jego mozliwosei inwestycyjnych. Obecnie, z uwagi na radykalnie zmieniajacy
si¢ charakter sasiedztwa, wzwigzku zotwarciem trasy kolejowej PKM, zabudowa
mieszkaniowa na tym obszarze zostala zastgpiona czgsciowo funkcjami zwigzanymi
z rekreacja i/lub ochrong przyrody w terenie pomigdzy trasg kolei a zbiornikiem retencyjnym.

Odnosnie dojazdu do dziatek 2/3, 2/22 i4/2 to jest on w projekcie planu zapewniony.
W terenie 001-U34 projekt planu ustala obowigzkowy ,ciag pieszo-jezdny o minimalnej
szerokos$ci wolnej od przeszkdd 5 m, laczacy istniejacy ciag pieszo-jezdny (poza pédinocno-
wschodnig granicg planu) z ciggiem pieszym ustalonym w terenie 002-D”, oraz wskazuje
dojazd do terenu 001-U34 ,,0d ulicy dojazdowej (013-KD80 i poza wschodnig granicg planu)
poprzez istniejacy ciag pieszo-jezdny (poza pdlnocno-wschodnig granica planu)”. Dojazd do
terenu 002-D (dzialki: 2/3, 2/22, 4/2) jest ustalony w planie jako dojazd eksploatacyjny, z ulic
poza granicami planu poprzez tereny przylegte (w tym teren 001-U34). Ww. nieruchomodci
tracg swoje walory inwestycyjne na rzecz celu publicznego iwlasciciel moze, zgodnie
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zart. 36 ust. 1 pkt 112 ustawy o planowaniu izagospodarowani przestrzennym wystapic
o odszkodowanie lub wykup.

Nalezy tez doda¢, ze obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zachodniego zespolu przyrodniczo- krajobrazowego ,,Dolina Strzyzy” w miescie Gdansku,
uchwala nr LVI/1900/06 nie uwzglednial rezerwy pod miejska kolej, ktdrej realizacja, jako
jeden z istotnych elementow przyczynila si¢ do koniecznodci jego weryfikacji.

5) Spotka wnioskuje o korekte przeznaczenia terenu 001-U34 i przeznaczenie tego terenu
na: zabudowe ustugowo-mieszkaniowg, w tym dopuszczenie ustug turystycznych, handlu,
gastronomii, budynkéw zamieszkania zbiorowego (domy studenckie) oraz zabudowy
wielorodzinnej. Wnioskowane przeznaczenie nie narusza ustalen Studium oraz innych
obowigzujgcych przepiséw prawa. Zasigg ucigzliwosei akustycznych PKM nie wyklucza
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Natomiast, waski zakres dopuszczonych ustug oraz
niskie wskazniki urbanistyczne wykluczaja pod wzgledem ekonomicznym jakakolwiek
realizacj¢ zabudowy na tym terenie.

- rozstrzygnigcie o sposobic uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Celem zmiany przeznaczenia dzialek z funkcji mieszkaniowej na tereny zabudowy
ustugowej zzielenig towarzyszaca” (U34), bylo udost¢pnienie szerszemu ogolowi
spoleczefistwa (takze spoza terenu, za posrednictwem PKM) atrakcyjnej przestrzeni
rekreacyjnej nad zbiornikiem retencyjnym Jasien w sasiedztwie TPK. Realizacja na tym
tereniec zabudowy mieszkaniowej lub doméw studenckich bylaby skierowana przede
wszystkim do waskiej grupy samych mieszkancéw przysztego osiedla. Pozostata czgs¢
uzasadnienia rozstrzygnigcia uwagi - jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwag nr 2 i 3.

6) Spdlka wnioskuje o zmiang wskaznika powierzchni zabudowy z 20% na 25%. Wskaznik
25% zastosowano na terenach oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami
004-U34 i005-U34, czyli na terenach o podobnych cechach oraz podobnej sytuacji
prawnej i faktycznej.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nicuwzgle¢dniona

Uzasadnienie:

Proponowane nowe parametry zabudowy byly szczegolowo analizowane, wynikajg one
z parametrOw oraz z przeznaczenia terenow ustalonych w planie obowigzujgcym - ktore
nie zostaly w sposdéb istotny zmienione. Nalezy doda¢, ze cho¢ tereny w wylozonym
projekcie planu oznaczone zostaly analogicznie do terenu 001, symbolem -U34 (004 i 005)
posiadajg rozne uwarunkowania (w tym odleglos¢ do istniejgcej zabudowy, zbiornika
retencyjnego oraz przystankow PKM) ico za tym idzie ustala si¢ na nich rézne warunki
zagospodarowania. Dla terenow 004-U34 oraz 005-U34 pozostawiono ustalenia
umozliwiajace  realizacj¢  zabudowy o parametrach analogicznych jak  w planie
obowigzujgeym, przy zwigkszeniu zakresu ustug oustugi mogace wzbogacié
zagospodarowanie strefy buforowej. Z kolei, teren 001-U34 posiada nieco szerszy zakres
ustug niz tereny 004 i 005. Ponadto, uzyskat on lepsze mozliwosci inwestycyjne — pozwala na
realizacj¢ kubatury o wigkszej powierzchni uzytkowej niz dopuszczona w planie
obowigzujgcym.
7) Spétka wnioskuje o zmiang maksymalnej intensywnosci zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych z 0,2 na 0,3 oraz ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie
12 metréw i3 kondygnacji. Wskaznik intensywnosci 0,3 zastosowano na terenach
oznaczonych w wylozonym projekcie planu symbolami 004-U34 i005-U34, czyli na
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terenach o podobnych cechach oraz podobnej sytuacji prawnej i faktycznej. Przyszta
zabudowa o wysokosci 12 metrdw nie przekroczy wysokosci 108 m n.p.m., ktdra zostala
ustalona ze wzglgdu walory widokowe przystanku PKM postrzeganego od strony

zbiornika.
- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Kwestie parametréw zabudowy uj¢to w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi nr 2 i 6.
Intensywnos¢ zabudowy wynikajaca z planu obowigzujacego zostala dwukrotnie zwigkszona
i daje mozliwos¢ realizacji dodatkowych 680 m?, natomiast jej dalszy wzrost bytby sprzeczny
z celem ochrony przyrody.

W planie obowigzujgcym dla doméw o malej intensywnosci obowigzywala maksymalna
wysoko$¢ zabudowy ustalona do 12m jednak przy obowigzku dachéw stromych. Obecnie, po
przeanalizowaniu wzgledéw krajobrazowych ograniczono wysokos¢ zabudowy do 9m, przy
ustaleniu jedynie dachow plaskich bez znaczgcego zwigkszania intensywnosci zabudowy.
Dodatkowe ustalenie dotyczace wysokosci potencjalnej zabudowy wynoszace 108 m n.p.m.
stanowi warto$¢ graniczna, anie wysoko$é docelowg budynkéw rozumiang zgodnie
z definicja wynikajacg z prawa budowlanego, mierzong od najnizej usytuowanego wejscia do
budynku. Ustalenie to ma ogranicza¢ ewentualne zbytnie wyniesienie bryl budynkéw po
zmianie rzezby terenu.

Przeprowadzone analizy i wizualizacje wykazaly, ze zbyt wysoka i masywna bryla nowej
zabudowy stanowilaby konkurencj¢ krajobrazowa zaburzajacg ekspozycje przystanku PKM.
Im wysoko$¢ potencjalnej zabudowy bedzie nizsza, tym mniej bedzie ,konkurowac”
z atrakeyjng formg przystanku PKM Jasien, tym bardziej pozostanie ona widoczna od strony
zbiornika i lasow TPK, jako charakterystyczny element orientacyjny w przestrzeni zalozenia,
stanowigcy lokalng dominantg. Postulowane w terenie 001-U34 zwiekszenie maksymalnej
wysokosci dla catosci zabudowy do 12 metréw i 3 kondygnacji (mozliwe do realizacji jedynie
przy zwigkszeniu intensywno$ci zabudowy, co nie jest zasadne), istotnie by ten widok
ograniczyta. W uchwalonych po potudniowej stronie trasy PKM miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego PKM odcinek Wrébla Staw oraz Jasien w rejonie
przystanku PKM wmiescie Gdansku réwniez zadbano o ochrong widoku na
charakterystyczng formg przystanku Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, ktéra to inwestycja
w 2014 roku zwycigzyla w ogdlnopolskim plebiscycie Telewizji Polskiej oraz Ministerstwa
Infrastruktury i Rozwoju na ,,Najciekawszy projekt 10-lecia Polski w UE na Pomorzu”.

8) Spotka wnioskuje o zmiang przebiegu linii zabudowy (w odleglosci ok. 5 m od pdinocne;j
linii rozgraniczajacej terenu 001-U34, ok. 20m od strony rowu lgczgcego zbiorniki
retencyjne, w linii rozgraniczajacej trenu od strony poludniowej wzdluz trasy PKM).
Zaproponowane linie zabudowy wyznaczono na podobnych zasadach, na jakich zostaly
zaprojektowane w terenach 004-U34 i005-U34, tj. nie wyznaczono ekwidystanty od
stronyterenéw PKM; zblizenia linii zabudowy do- sasiednich terenéw 002-D i nie s3
mniejsze niz 5 metrow.

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Nadrz¢dng zasadg wyznaczania linii zabudowy w obu przypadkach byt stopiefi ekspozycji
terenow z istniejgcych oraz potencjalnych przestrzeni publicznych. Tereny 004-U34 i005-
U34 oraz 001-U34 sg terenami o réznych uwarunkowaniach. O ile tereny 004-U34 i 005-U34
pozostajg niejako na uboczu oraz sg przeslonigte zielenia wysoka, o tyle teren 001-U34
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polozony w bezposrednim sasiedztwie przystanku PKM, przylegajacy do linii brzegowej
zbiornika retencyjnego — przedpola widokowego, jest najbardziej eksponowanym miejscem
na obszarze calego planu. Co wigcej, tereny 004-U34 i005-U34 wydzielono ze znacznie
wigkszych dziatek, ktérych znaczne fragmenty zostaly wylaczone z mozliwosci zabudowy
(ustalenie przeznaczenia miejskiej zieleni urzadzonej ZP62). Z kolei, dzialki nalezace do
Spolki stanowia stosunkowo waski pas terenu pomiedzy linig PKM a zbiornikiem. Ustalona
w projekcie planu maksymalna powierzchnia oraz intensywnos¢ zabudowy konsumujg sig
w liniach zabudowy (wskazanych ze wszystkich potencjalnie obserwowanych stron). Nalezy
rowniez nadmieni¢, ze wszystkie tereny, oznaczone w projekcie planu jako U34 wymagaja
realizacji elewacji eksponowanych, ktorych lokalizacja nie powinna by¢ przypadkowa.

9) Spétka wnioskuje o zmiang ciggu pieszo-jezdnego ustalonego w terenie 001-U34 na
wydzielony teren drogi KD. Oznaczona droga to istniejgca, urzadzona droga gminna
o szerokosci min. 10 metréw; ustalenic jej przeznaczenia, jako droga publiczna klasy
dojazdowej bedzie zgodne ze stanem faktycznym; przyjecie wnioskowanego rozwigzania
umozliwi obstuge komunikacyjng wyznaczonych w projekcie terendéw przeznaczonych
pod zabudowe.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Cigg pieszo- jezdny pelni rolg¢ drogi dojazdowej do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
wyznaczonych w projekcie planu. Droga ta obstuguje wylacznie tereny nalezgce do Spoiki
oraz stanowi dojazd eksploatacyjny do zbiornika. Nie ma potrzeby wydzielania jej jako drogi
publicznej w klasie D. Ponadto, jest to rozwiazanie bardziej elastyczne dla wnioskodawcy,
gdyz umozliwia lokalizacj¢ miejsc postojowych bezposrednio wzdhiz ciggu pieszo- jezdnego.

10) Spétka wnioskuje o zmiang przeznaczenia terenu cieku wodnego (dzialki nr 1/2, 2/3,
219, 3, 4/2, 4/5, 5/1) z dopuszczeniem urzgdzenia przejazdu migdzy terenami 001a-U34
i 001b-U34 (pomig¢dzy 001-U34 a 002-D w projekcie planu). Istniejacy, urzadzony teren
cieku jest wydzielony geodezyjnie — zasadnym jest zatem, aby skorygowaé plan
i doprowadzi¢ do jego zgodnosci ze stanem faktycznym.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Proponowana w projekcie planu rezerwa jest wystarczajaca zaréwno dla cieku wodnego jak
i jego biezgcego utrzymania bez wzgledu na istniejgce podzialy geodezyjne. Teren nalezacy
do Spélki polozony na zachdd od cieku zostal przydzielony do strefy 002-D ze wzgledow
opisanych w uzasadnieniu do uwagi nr 1. Natomiast urzadzenie przejazdu do celéow
eksploatacyjnych nad ciekiem nie jest sprzeczne z ustaleniami projektu planu.

11) Spélka wnioskuje o usunigcie zapisu zawartego w § 9 ust. 7 pkt § lit. a projektu planu
mowigcego o zakazie przekroczenia wysokodci zabudowy ponad poziom 108 m n.p.m.
Poniewaz podobnych ograniczen nie wprowadzono dla innych terenéw objetych
granicami projektu planu.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi nr 7.

12) Spotka wnioskuje o usunigcie zapisow zawartych w § 6 projektu planu. Zapis odnosi si¢
do koncepcji, ktérej prawdopodobnie nie ma, nie wskazuje kto ma jg przygotowaé oraz
w jakim trybie, nie ustala jaki organ (i na jakiej podstawie prawnej) bedzie decydowal
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o zgodnosci projektu budowlanego z koncepcja- zapis jest niezgodny z zasadami techniki
prawodawczej.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nienwzgledniona
Uzasadnienie:

Zapis jest zgodny zobowigzujacymi przepisami, ktére dajg gminie migdzy innymi
kompetencj¢ do rozstrzygania o elementach estetyzacji miasta i mieszczg si¢ w szeroko
pojetym wladztwie planistycznym. Jest zapisem stosowanym od wielu lat w planach
zagospodarowania przestrzennego w miescie Gdansku, dotyczacym ,zasad regulacji
w zakresie estetyki”. W tym przypadku chodzi o ,regulacje w zakresie posadzek
w przestrzeniach publicznych okreslonych w Kkartach terendw”. Zapis ten oznacza, ze
wszystkie publiczne ciagi ustalone w terenie 001-U34 powinny posiada¢ zaproponowang
przez inwestora ,spojna kompozycje posadzki na podstawie calosciowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publicznej” na terenie inwestycyjnym, o standardzie i jakosci
materiatow doréwnujacych co najmniej nawierzchniom istniejacych ciggéw pieszych wokot
zbiornika retencyjnego (w terenie 002-D) oraz z nimi harmonizowaé.

Zapis ten byl wielokrotnie, w réznych planach weryfikowany zaréwno przez wojewodg, jak
sady administracyjne, ktére w toku oceny planéw miejscowych nigdy nie dopatrywaly si¢
w tym zakresie niezgodnosci. W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwagg, ze stowo ,koncepcja”
nie oznacza tu wykonania dodatkowego opracowania ale wykazanie, w ramach
standardowych dokumentéw zatgczanych do wniosku o pozwolenie na budowe (projekt
zagospodarowania terenu) koncepcji spojnego zagospodarowania przestrzeni publicznej -
w tym przypadku ciggu pieszego, nawigzujacego do juz zrealizowanego zainwestowania na
dzialce sgsiedniej (ciggu pieszego- wokot zbiornika Jasien)."

13) Spolka uwaza, ze w rejonie weztéw komunikacyjnych nalezy zwigkszaé¢ intensywnosé
zabudowy, aby tym samym odpowiednio wykorzystaé mozliwosci przewozowe kolei,
a same wezly (jako cele ruchu pieszego) "otoczy¢" zabudowg uslugowo-mieszkaniowa dla
mieszkancow osiedli (potencjalnych pasazeréw). Spoétka ocenia, ze przedlozony do
publicznego wgladu projekt planu obniza mozliwosci realizacji zabudowy niemal do
»zera”. Drastycznie obniza to wartosci tych gruntéw i powoduje, Ze tak atrakcyjny teren
nie bgdzie nigdy przedmiotem jakichkolwiek inwestycji mieszkaniowych, ustugowych czy
rekreacyjnych. Spotka nie widzi powodu, aby projekt planu miejscowego w tak nadmierny
i nieuzasadniony sposob ograniczat jej prawo wlasnosci.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwag nr 2, 3 oraz 6.

Polityka miejska wyrazona w projekcie SUIKZP zaklada wtym rejonie dominujgce
przeznaczenie mieszkaniowo- ustugowe. Po realizacji trasy PKM z przystankiem PKM Jasien
w bezposrednim sgsiedztwie zasadne jest wzmacnianie potencjalu przewozowego PKM.
Totez na poludnie od trasy PKM (na terenach nalezacych do Spolki) zwigkszono o ok. 20%
(ok. 45 000 m?> PUM) mozliwos¢ realizacji zabudowy wielorodzinnej. Na pélnoc od trasy
PKM na terenach Spolki, w projekcie planu zmienia si¢ przeznaczenie terenu na uslugowe (w
celu umozliwienia realizacji uslug powiazanych ze strefa buforowg) bez zmiany chlonnosci
inwestycyjnej tego terenu. Intensywnos$¢ zabudowy zostala tu nieznacznie zwickszona.
Kwestie obnizania mozliwosci realizacji zabudowy zostaly omdéwione w uzasadnieniu do
rozpatrzenia uwagi nr 2.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

W obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan whasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Kielpinek, Jasien - strefa buforowa laséw Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego

w mie$cie Gdansku [nr planu 2350]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska
Nr XXIX/774/16 z dnia 29 wrze$nia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpinek, Jasien - strefa buforowa
laséw Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego w miescie Gdansku [nr ewidencyjny planu
2350].

2. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni ok. 39,4 ha polozony jest na granicy dzielnic Jasien
i Bretowo, pomigdzy linig kolejowg PKM a Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym wraz
z jego otuling i graniczy:

- od pdlnocy z lasami Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

- od wschodu z terenami prywatnymi przeznaczonymi pod zabudowg mieszkaniowg
i z zielenig chroniona,

- od poludnia z trasg Pomorskiej Kolei Metropolitarnej,

- od zachodu z terenem dawnej bazy magazynowo- paliwowej.

3. Cel sporzadzenia planu.

- umozliwienie realizacji atrakcyjnej przestrzeni rekreacyjno-sportowej w bezposrednim
sasiedztwie Tréjmicjskiego Parku Krajobrazowego (TPK), w celu ograniczenia antropopres;i
na terenie lasow TPK,

- weryfikacja zasad zabudowy i zagospodarowania wraz z ochrong waloréw przyrodniczych
dawnego poligonu wojskowego,

- ustalenie lokalnych powigzaf pomigdzy osiedlami mieszkaniowymi oraz przystankami
Pomorskiej Kolei Metropolitarnej a Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazowym (TPK).

4. Plany obowigzujace.

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zachodniego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Strzyzy” w miescie Gdansku,
(nr ewidencyjny 2312).

5. Istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow.

Teren pozostaje niezabudowany i, z wyjatkiem zbiornika retencyjnego Jasien,
catkowicie niezagospodarowany. Przewazaja grunty Skarbu Panstwa i grunty nalezace do
gminy. Tereny gminne stanowig ok. 5 ha (wraz ze zbiornikiem retencyjnym). Grunty
prywatne stanowig pojedyncze dziatki budowlane.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

(Uchwata Nr XVII1/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.)

Przeznaczeniem dominujgcym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem
miejscowym, jest funkcja zieleni. Zgodnie z zaloZeniami Studium ,przeznaczenie
dominujgce nie oznacza ustalenia na danym obszarze wytgcznosei ani nawet konkretnego,
mierzalnego udzialu tytulowego przeznaczenia wsréd innych wystepujgcych na tym
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obszarze, cho¢ zwykle bgdzie ono przewazaé ilosciowo. Przestrzen miejska jest i zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju powinna by¢ wielofunkcyjna (...). Ustalenia
dominujgcego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego przeznaczenia terenéw,
ktore zasadniczo bedzie okreslalo przyszly typ i charakter przestrzeni miejskiej” (strona
nr 6 SUIKZP miasta Gdanska). Ustalone w planie przeznaczenie terendéw zabudowy
uslugowe;j z zielenig towarzyszacg odpowiada zatem kierunkom okreslonym w Studium.

W studium zidentyfikowano, jako ,,gléwne problemy i zagrozenia ladu przestrzennego™:
zespol niekorzystnych zjawisk na terenach laséw komunalnych i TPK, zwlaszcza w strefach
przyleglych do zabudowy, ograniczajgcy powiqzanie ich z terenami otwartymi poza
granicami miasta, oraz prawidlowe i pelne wykorzystanie rekreacyjne tych bardzo
atrakcyjnych  terendw.  brak  zagospodarowania  rekreacyjnego  przy  duzym
zapotrzebowaniu ze strony mieszkancow, zasmiecanie i dewastacja terenu; przycigganie
patologicznych grup spolecznych, brak bezpieczenstwa,” (strona nr 20 SUIKZP miasta
Gdanska).

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadajg kierunkom wskazanym w
Studium, a wigc nie naruszaja jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez przyblizenie,
w porownaniu z planem obowigzujgcym, usytuowanie ewentualnych nowych budynkéw
(maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy) do linii PKM. Zaréwno od strony
péinocnej (lasy TPK) jak i poludniowej (kolej) ustalone zostaty pierzeje eksponowane, dla
ktorych wprowadzono zapisy odnosnie wykornczenia. Ponadto, zabudowe ograniczono do
wysokosci 9 m 1 maksymalnie dwoch kondygnacji naziemnych oraz wprowadzono zakaz
lokalizacji drog obslugujacych planowane zagospodarowanie oraz parkingéw, od strony
terenu zieleni urzgdzone;.

W planie zostaly wskazane obowigzkowe ciggi piesze i pieszo- rowerowe, o ustalonej badz
zalecanej lokalizacji, dla ktorych ustalono szerokos¢ wolng od przeszkod, przy czym
obowigzuje wymog maksymalnej ochrony zadrzewien (z dopuszczeniem wycinki drzew
w celu dostosowania terenu do funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i prowadzenia
infrastruktury technicznej).

Ponadto, poprzez ustalone w planie parametry urbanistyczne, w tym ograniczong
wysokos$¢ 1 liczbg kondygnacji oraz poprzez zapisy odnosnie wykonczenia pierzei
cksponowanych, realizowana zabudowa i zagospodarowanie nie wplyng negatywnie na
walory krajobrazowe miejsca.

Wprowadzone zostaly rowniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czgsci
naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym zakaz lokalizacji
wolnostojacych masztow i wiez telefonii komorkowe;.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacj¢
wytycznych  wynikajgcych z  Opracowania ekofizjograficznego  podstawowego
sporzgdzonego do projektu planu, ktére zostaly nastgpnie potwierdzone w Prognozie
oddzialywania na $rodowisko do projektu planu a takZze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.



Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony istnicjacej zieleni oraz naturalnego
uksztaltowania poprzez ustalenie zieleni ekologicznej (Z64), miejskiej zieleni urzadzonej
ogélnodostepnej (ZP62) oraz ograniczenie obszaru mozliwego do zabudowy (funkcja
ustug z ziclenig towarzyszacg odpowiada zabudowie stuzacej obstudze uzytkownikow
parku dopuszczonej w planach obowigzujgcych). Wyznaczenie migjskiej zieleni
urzadzonej ogoélnodostepnej na przedpolu chronionych terenéw lesnych ma na celu
stworzenie atrakcyjnej przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej i zatrzymanie dzigki temu
cze$ci mieszkancow poszukujgcych wypoczynku w lesie. Efektem powinno by¢
zmniejszenie penetracji terendw chronionych.

Teren ten, jako graniczgcy z lasami TPK, charakteryzujgcy si¢ wysokimi walorami
krajobrazowymi, zostal w calosci wigczony do Ogdlnomiejskiego Systemu Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB). W planie ustalono wysoki (70-90%) procent
powierzchni biologicznie czynnej oraz wymog zastosowania nawierzchni przepuszczalnej
lub polprzepuszezalnej do utwardzenia ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych w terenach
zieleni ckologicznej (264).

W zwiagzku z podwyzszonym natezeniem poziomu hatasu lotniczego ustala si¢ w planic
zapisy o koniecznosci dotrzymania standardéw akustycznych w $rodowisku jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych lub, w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,
jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych.

Ponadto, ustalono wspdlezynniki sptywu okreslajace maksymalne nat¢zenie odptywu wod
opadowych, zgodnie ze stanem istniejgcym.
Na obszarze objetym granicg planu nie wystgpujg uzytkowane grunty rolne ani lesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolezesnej (art.1 ust. 2 pkt 4).

Obszar objety granicg planu nie znajduje si¢ w strefic konserwatorskiej. Nie wystepujg na
tym obszarze zadne obickty wpisane do rejestru zabytkéw, ani elementy dziedzictwa
kulturowego, zabytkow czy dobr kultury wspodlczesnej, co zostalo potwierdzone poprzez
brak wnioskow i zastrzezen Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeiistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez zapisy dotyczace
dotrzymania wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla danego
rodzaju terenu okre§lonego w przepisach odrgbnych, (na terenach miejskiej zicleni
urzadzonej ogolnodostepnej jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe).

Ustalony takze zostal odpowiedni udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6).

7 uwagi na zasadniczy cel przystgpienia jakim jest ograniczenie antropopresji na terenie
laséw poprzez umozliwienie realizacji atrakcyjnej przestrzeni rekreacyjno-sportowe;
w bezposrednim sgsiedztwie (TPK), wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty
m.in. poprzez ustalenic komercyjnych funkeji ustugowych dla niewielkiej czg¢sci terenu
zlokalizowanej wzdtuz linii PKM oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru planu stawki
procentowej w wysokoéei — 30%. Realizacja parku oraz zabudowy ograniczonej do obstugi
jego uzytkownikéw pozwoli na podniesienie standardu zagospodarowania rekreacyjno-
wypoczynkowego dzielnicy Jasien, ktorej range podniosly zrealizowane w sgsiedztwie
przystanki PKM ,Jasien” oraz ,Kielpinek”. Realizacja parku na obszarze planu pozwoli
takze pelnicj wykorzystaé potencjat przewozowy linii PKM.
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Ponadto, realizacja ustalen planu umozIliwi ozywienie gospodarcze obszaru, a tym samym
mozliwo$¢ utworzenia nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to rowniez wigksze
wplywy z podatkow, a wigc wicksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan
publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancéw Gdanska.

. Prawo wlasno$ci (art.1 ust, 2 pkt 7).

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia lub ogdlnej powierzchni zabudowy na terenach, ktore
stanowig wlasno$¢ prywatng. W granicach planu dominujg grunty Skarbu Panstwa oraz
Gminy Miasta Gdanska - wigkszo$¢ przeksztalcenn funkcjonalno-przestrzennych
wynikajgcych z ustalen projektu planu dotyczy tych gruntéw, realizujac polityke
przestrzenng Miasta.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paiistwa (art.1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajgcego spelnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrgbnymi, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.

Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez powigkszenie strefy
zieleni urzgdzonej ZP62, w ktorej wyznaczone zostaly ciggi piesze i pieszo-rowerowe
prowadzace od istniejgcych i projektowanych osiedli w Jasieniu i Kielpinku oraz
przystankow PKM.

Ponadto, w poludniowe] czgsci obszaru pomigdzy linig kolejowa a parkiem wskazano
tereny o funkeji uslug z zielenig towarzyszaca, ograniczonych do ustug skierowanych do
szerokiego grona uzytkownikow, tj.: kultury, sportu, rekreacji, gastronomii, turystyki.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegdlnoéci sieci

szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust, 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymoOg zaopatrzenia planowanej
zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim a takze uwzglednienie wnioskéw do
planu skladanych przez gestoréw infrastruktury.

Dostgpnos¢ drogowa do terenéw objetych planem bedzie zapewniona przede wszystkim
z ulicy Mysliwskiej (013-KD80) i ulicy Marzen (poza poludniowo- zachodnig granicg
planu).

Nowg zabudowg na obszarze objetym planem obsluzg istniejgce poza poludniowa granicg
planu sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne i gazowe.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodel lokalnych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1 ust, 2 pkt 11 i 12).

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczgce udzialu w niej
spoleczefistwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosil na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo na www.brg.gda.pl oraz www.gdansk.pl o podjeciu przez Rade Miasta
Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

4
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zagospodarowania  przestrzennego Kielpinek, Jasien - strefa buforowa lasow
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego i wyznaczyl termin skladania wnioskow do
przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organdw uzgadniajgcych i opiniujacych
oraz gestorow medidow.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt
wylozony do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusj¢
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace
z ustawy takiec jak udostgpnienie projektu uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy Jasien z prosbg o przedstawienie
stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust.
3).

Ustalajgc przeznaczenic terenu, sposdb zagospodarowania i sposdb korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigl pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes
prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren polozony
w sasiedztwie przystankéw Pomorskiej Kolei Metropolitalnej ,Jasien” i ,Kielpinek”
predysponowany jest do zagospodarowania rekreacyjnego. Powierzchnia zieleni
urzadzonej powinna zosta¢ powigkszona w stosunku do planu obowigzujgcego. Ponadto,
budowa PKM, sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej uzasadnito
powigkszenie obszaru zieleni urzgdzonej na czgsci terenu zieleni chronionej. Z kolei, na
czesci zieleni urzadzonej z zabudowa obshlugujgca wprowadzono ustugi z zielenig
towarzyszaca, ograniczone do ustug skierowanych do szerokiego grona uzytkownikdw, tj.:
kultury, sportu, rekreacji, gastronomii, turystyki, z wylgczeniem hoteli. Zmiana
przeznaczenia z zachowaniem parametrow urbanistycznych i tylko nieznaczne
rozszerzenic funkcji wplyng na polepszenie jako$ci zagospodarowania, a realizacja
ustalonych i zalecanych przestrzeni publicznych takich jak park z mozliwoscig
organizowania imprez kulturalno-rekreacyjnych oraz ciggi piesze i pieszo-rowerowe na
dojéciu do przystanku PKM, wplyna na poprawe funkcjonowania i integracji osiedla Jasien
i Kielpinek.

Na terenach prywatnych (niezainwestowanych) réwniez zostalo zmienione dotychczasowe
przeznaczenie. Funkcje zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej w poludniowo-
wschodnim fragmencie zastgpiono, takze w tym przypadku ustugami z zielenig
towarzyszacg, zawiecrajacg ushugi: kultury, sportu, rekreacji, gastronomii, turystyki,
z zachowaniem ogdlnej powierzchni inwestycyjnej na poziomie jak w planie
obowigzujgcym.

Dazenie do minimalizowania  transportochlonnodci ukladu  przestrzennego i
maksymalne wyKkorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1i 2).

Zmiana przeznaczenia z zieleni chronionej na miejska zielen urzadzong ogdélnodostgpna,
realizuje ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz, ktora zostala przyjeta w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, w celu jak
najlepszego 1 najefektywniejszego wykorzystania istniejgeej infrastruktury drogowej
i techniczne;.

Przyj¢te w planie ustalenia odnosnie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych
poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar
objety granicami planu ma bardzo dobrg dostgpnos¢ do publicznego transportu zbiorowego
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— poprzez Pomorskg Kolej Metropolitalng (ktérej dwa przystanki znajduja si¢
w sgsiedztwie obszaru planu) oraz system autobuséw miejskich.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Od strony obu przystankow Pomorskiej Kolei Metropolitalnej zostaty
wyznaczone ciggi: pieszo-rowerowy i pieszo -jezdny stanowigce najdogodniejsze dojscie
(i dojazd). W planie zostaly ustalone réwniez funkcjonujace ciagi piesze zapewniajace
mozliwos¢ dojécia do wnioskowanych funkcji sportowo-rekreacyjnych oraz lasow
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, polozonego poza péinocng czgscig planu.

Djzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-
uslugowej — osiedli Kielpinek i Jasien. Park, ktory moze powsta¢ dzigki ustaleniom
procedowanego planu nie tylko uzupelni struktur¢ i program funkcjonalny osiedli, ale
takze przyczyni si¢ do ochrony Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego poprzez
zmniejszenie antropopresji do stref zagospodarowanych.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust.1 pkt 2.).

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2010-2013 oraz uchwala Nr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spelnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
2.7. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3.).

Ustalenia projektu planu nie spowoduja negatywnych skutkéw finansowych zawartych
wart. 36 ustep 1, 211 3.

W projekcie planu dla calego obszaru planu (ok. 39,4 ha, w tym ok. 5 ha stanowig
nieruchomosci gminne) ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora
stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez Prezydenta Miasta
w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotycza urzadzenia zieleni miejskiej z ciggami pieszymi i pieszo-
rowerowymi na lgcznej powierzchni ok. 10 ha. Inwestycje te finansowane bedg z budzetu
gminy z mozliwoscig wspolfinansowania np. w ramach partnerstwa publiczno —
prywatnego.

Zwigkszenie dochodéw gminy wynika z mozliwosci wzrostu wplywéw do budzetu Miasta
z tytulu oplat i podatkéw, w szczeg6lnosci podatku od nieruchomosci. Projekt planu
umozliwia realizacj¢ zabudowy ustugowej o maksymalnej powierzchni uzytkowej ok. 6.5
tys. m%, co moze przelozy¢ si¢ na 60-120 nowych miejsc pracy (w zaleznosci od programu
funkcjonalnego).

III. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.



Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko i uzasadnieniem byl
wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 29.11.2017 r. do 29.12.2017 r.

Na dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zorganizowang
przez Biuro Rozwoju Gdanska w siedzibie BRG w dniu 14.11.2017r. o godz.17.00.
przybyly w sumie 2 osoby.

W ustawowym terminie, tj. do 12 stycznia 2018 r. do projektu planu wniesiono uwagi,
ktore zostaly rozpatrzone zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do uchwaty.

Podstawa uchwalenia.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z po6zniejszymi zmianami),
spelnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.
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